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九州通医药集团股份有限公司 

关于与武汉市汉阳区房屋征收管理办公室等签署 

《房屋征收及国有土地使用权收回货币补偿协议书》的公告 

     本公司及董事会全体成员保证公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实、准确和完整承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

●武汉市汉阳区房屋征收管理办公室、武汉汉阳经济开发区管理委员会与九

州通医药集团股份有限公司（以下简称：公司）签订了《汉阳区企事业单位房屋

征收及国有土地使用权收回货币补偿协议书》（征收序号：JZT001号和JZT002

号），就公司位于汉阳区龙阳大道特8号的房屋及土地征收补偿约5.28亿元。 

    ●本次交易未构成关联交易。 

●本次交易未构成重大资产重组。 

●根据《公司章程》相关规定，本次交易已经公司第三届董事会第二十次会

议审议通过，无需提交股东大会审议。 

 

一、交易概述 

按照汉阳区相关规划，2017年4月1日，武汉市汉阳区房屋征收管理办公室、

武汉汉阳经济开发区管理委员会与公司签订了《汉阳区企事业单位房屋征收及国

有土地使用权收回货币补偿协议书》（征收序号：JZT001号和JZT002号），决定

实施对公司位于汉阳区龙阳大道特8号的房屋征收及土地使用权回收。  

公司第三届董事会第二十次会议审议通过了关于与武汉市汉阳区房屋征收

管理办公室、武汉汉阳经济开发区管理委员会签订《汉阳区企事业单位房屋征收

及国有土地使用权收回货币补偿协议书》（征收序号：JZT001号和JZT002号）事



项，同意公司办理涉及本次房屋土地征收补偿，以及停产停业损失补偿、附属物

补偿、装饰装修补偿和设施设备搬迁补偿相关事宜。经协商，本次房屋征收及国

有土地使用权收回货币补偿总金额约为5.28亿元。根据《公司章程》等相关规定，

本事项无需提交股东大会审议。 

 

二、交易对方概况 

交易对方为武汉市汉阳区房屋征收管理办公室（征收部门）、武汉汉阳经济

开发区管理委员会（征收实施单位），本次房屋征收及国有土地使用权收回货币

补偿事项不构成关联交易。 

 

三、交易标的的情况 

征收范围：位于武汉市汉阳区龙阳大道特8号的九州通医药集团股份有限公

司房屋及土地，此次被征收房屋证载建筑面积及未经登记房屋建筑面积合计为

60,870.04㎡，证载用地面积为33,025.79㎡（约49.54亩）。 

另经交易双方确认，依据《国有土地使用权转让协议书》和《国有土地使用

权出让合同》，被征收土地面积共计约11,876.62㎡（约17.815亩）。 

 

四、交易标的评估情况 

经武汉阳光房地产估价有限责任公司评估，并经交易双方认可，对公司被征

收房屋、土地、附属物、装饰装修、设备搬迁等的货币补偿金额如下：  

（1）房屋价值补偿：人民币413,000,871.17元； 

（2）停产停业损失补偿：人民币29,864,175.48元； 

（3）附属物补偿：人民币4,662,305.00元； 

（4）装饰装修补偿：人民币15,515,858.00元； 

（5）设施设备搬迁补偿费：人民币3,313,000.00元； 

（6）土地价值补偿：人民币61,169,955.35元； 

以上各项总计为人民币527,526,165.00元。 

 

五、协议主要内容  



征收部门（甲方）：武汉市汉阳区房屋征收管理办公室                 

征收实施单位（甲方）：武汉汉阳经济开发区管理委员会               

被征收人（乙方）：  九州通医药集团股份有限公司                   

（一）甲方征收范围内乙方被征收房屋及土地状况 

1、乙方被征收房屋（证载房屋）具体明细： 

（1）房屋坐落：汉阳区龙阳大道特8号附10号生产车间 ；证载房屋所有权

人：九州通医药集团股份有限公司；规划用途：工业；建筑面积：5,564.43㎡；

房屋所有权证号：武房权证阳字第2008006347号。 

（2）房屋坐落：汉阳区龙阳大道特8号附10号综合办公楼 ；证载房屋所有

权人：九州通医药集团股份有限公司；规划用途：办公；建筑面积：6,538.13

㎡；房屋所有权证号：武房权证阳字第2008006348号。 

（3）房屋坐落：汉阳区龙阳大道特8号附10号物流中心 ；证载房屋所有权

人：九州通医药集团股份有限公司；规划用途：工业；建筑面积：999.59㎡；房

屋所有权证号：武房权证阳字第2008006349号。 

（4）房屋坐落：汉阳区龙阳大道特8号附10号物流中心2栋1—4层 ；证载房

屋所有权人：九州通医药集团股份有限公司；规划用途：工业；建筑面积：

11,974.16㎡；房屋所有权证号：武房权证阳字第2008006350号。 

（5）房屋坐落：汉阳区龙阳大道特8号附10号物流中心3栋1—2层 ；证载房

屋所有权人：九州通医药集团股份有限公司；规划用途：工业；建筑面积：7,131.57

㎡；房屋所有权证号：武房权证阳字第2008006351号。 

（6）房屋坐落：汉阳区龙阳大道特8号附10号物流中心4栋1层 ；证载房屋

所有权人：九州通医药集团股份有限公司；规划用途：工业；建筑面积：4,191.70

㎡；房屋所有权证号：武房权证阳字第2008006352号。 

（7）房屋坐落：汉阳区龙阳大道特8号附10号接待中心地下室 ；证载房屋

所有权人：九州通医药集团股份有限公司；规划用途：其他；建筑面积：803.72

㎡；房屋所有权证号：武房权证阳字第2008006353号。 

（8）房屋坐落：汉阳区龙阳大道特8号附10号接待中心1—6层 ；证载房屋

所有权人：九州通医药集团股份有限公司；规划用途：其他；建筑面积：5,399.35

㎡；房屋所有权证号：武房权证阳字第2008006354号。 



（9）房屋坐落：汉阳区龙阳大道特8号中药产业科研楼 ；证载房屋所有权

人：九州通医药集团股份有限公司；规划用途：科研；建筑面积：10,044.75㎡；

房屋所有权证号：武房权证阳字第2008006355号。 

2、乙方被征收范围内土地（证载用地）具体明细： 

（1）国有土地使用权证号：武国用（2009）第141号；土地使用权人：九州

通医药集团股份有限公司；座落：武汉市汉阳区龙阳大道特8号；用途：工业用

地；使用权面积：20,484.60㎡（约30.73亩）。 

（2）国有土地使用权证号：武国用（2009）第142号；土地使用权人：九州

通医药集团股份有限公司；座落：武汉市汉阳区龙阳大道特8号；用途：工业用

地；使用权面积：12,541.19㎡（约18.81亩）。 

上述房屋共有9栋，证载建筑面积为52,647.40㎡；证载用地面积为33,025.79

㎡（约49.54亩）。 

3、未经登记房屋建筑面积为8,222.64㎡。 

4、经甲乙双方确认，依据乙方与出让方汉阳经济开发区管理委员会、武汉

市国土资源和房产管理局签订的《国有土地使用权转让协议书》和《国有土地使

用权出让合同》所涉土地面积中，乙方国有土地面积共计约11,876.62㎡，折合

约17.815亩。乙方对此不持异议。 

（二）乙方选择货币补偿安置方式。 

（三）甲方应支付乙方的征收补偿等费用如下： 

1、经武汉阳光房地产估价有限责任公司评估，并经双方认可，甲方对乙方

被征收房屋价值及其他相关的货币补偿金额明细如下： 

（1）房屋价值补偿：人民币413,000,871.17元； 

（2）停产停业损失补偿：人民币29,864,175.48元； 

（3）附属物补偿：人民币4,662,305.00元； 

（4）装饰装修补偿：人民币15,515,858.00元； 

（5）设施设备搬迁补偿费：人民币3,313,000.00元； 

（6）土地价值补偿：人民币61,169,955.35元； 

以上各项总计为人民币527,526,165.00元。 

上述约定的征收补偿、补助总费用为甲方对乙方被征收房屋、土地及与本次



征收有关的全部补偿内容，并已包括乙方土地上所有地面建构筑物及设备设施以

及被征收房屋范围内单位、租户、职工及其他人员的腾退安置补偿所发生的全部

费用。除此之外，甲方不再向乙方支付其他任何性质的补偿,乙方不得向甲方或

其它相关方提出任何其它征收安置补偿要求。 

（四）乙方同意在本协议签订的同时将下列资料一并交付给甲方（未明确说

明为复印件的，均应提供原件）： 

1、乙方的企业法人营业执照和组织机构代码证复印件； 

2、乙方法定代表人身份证明书、授权代表委托书及受托人身份证复印件； 

3、乙方董事会或乙方职代会同意甲方征收乙方房屋的文件； 

4、本协议第一条第1款列明的被征收房屋的全部房屋两证原件； 

5、为办理被征收房屋的所有权注销及国有土地使用权变更登记，甲方要求

乙方提交的其它证明文件和资料。 

（五） 乙方应自本协议生效之日起 30 日内将被征收房屋搬迁腾空后交付给

甲方，同时相应的水、电、燃气、广电通讯等各项费用均须缴清。 

（六）征收补偿款的支付方式： 

1、甲方应在乙方履行完毕本协议第（四）条、第（五）条约定的全部义务，

且被征收房屋及土地所有权注销登记手续办理完毕之日起7个工作日内,甲方支

付乙方征收补偿总款的10%即人民币52,752,617.00元（包含房屋价值及其他相关

的货币补偿人民币46,635,621.00元和土地价值补偿人民币6,116,996.00元）； 

2、经甲乙双方协商一致，剩余补偿款即人民币474,773,548.00元（包含房

屋价值及其他相关的货币补偿人民币419,720,588.65元和土地价值补偿人民币

55,052,959.35元），待该地块完成土地挂牌且相关部门将土地成本返还至甲方

指定账户之日起10个工作日内，甲方一次性支付给乙方。 

3、乙方收取征收补偿款之前应向甲方提供等额合法、有效的票据。 

（七）被征收房屋的现状陈述、瑕疵披露及乙方承诺： 

1、乙方对征收范围内的所有房产均未设置抵押权等； 

2、乙方未以征收范围内的所有房产作为股权或出资额，与任何第三人发生

合资、合作、联合、联营等资产运作的投资行为； 

3、截止本协议书生效之日，乙方征收范围内的所有房产均未被司法、行政



等国家机关采取查封、冻结、拍卖、变卖等财产保全或强制执行措施。 

4、乙方承诺： 

4.1、在征收房产移交甲方之前，乙方负责征收范围内房产的安全管理工作。 

4.2、本协议生效后，征收范围内房屋及土地的房屋所有权注销登记手续和

土地使用权变更登记办理完毕之前，若其房屋及土地被司法、行政等国家机关采

取财产保全或强制执行措施，乙方负有单方排除的责任，负责在前述事由发生之

日起15个工作日内将所涉土地、房屋权利瑕疵予以全部消除。 

（八）违约责任 

1、甲方未依本协议约定支付补偿款项的，每逾期一日，甲方按逾期金额的

万分之二向乙方支付违约金。 

2、乙方未在本协议约定期限内向甲方整体移交征收房屋的，每逾期一日，

乙方应按协议约定补偿总价款的万分之二向甲方支付违约金。 

3、如乙方违背本协议第七条的现状陈述、瑕疵披露及承诺，或者第三人主

张权利，导致征收范围内的房屋、土地权属变更或注销登记手续不能办理的，乙

方应于前述瑕疵事由发生之日起15个工作日内予以全部消除。否则，每逾期一日，

乙方应按协议约定补偿总价款的万分之三向甲方支付违约金。同时，甲方还有权

依据相关当事人提供的有效债权文件直接代乙方清偿债务，并从后续应付征收补

偿款中扣抵。 

（九）本协议自双方法定代表人（或授权代表）签字并加盖公章之日起生效。

在本协议签订之前，根据乙方的单位性质和章程等相关文件要求，乙方须取得其

股东会、董事会、职代会、上级主管部门或国资管理部门等有权批准机构同意签

订本协议的决定、决议或批复文件。 

（十）本协议未尽事宜，双方可另行协商达成补充协议，补充协议为本协议

的组成部分，与本协议具有同等法律效力。补充协议与本协议不一致时，以补充

协议为准。 

（十一）本协议壹式柒份，甲方执伍份、乙方执贰份，具有同等法律效力。 

 

六、本次交易对公司的影响 

1、本次交易对公司生产经营的影响 



本次征收项目为汉阳区九州通地块旧城改建项目，征收范围为该地块公司已

搬迁安置后空置的分拣车间、办公楼及物流中心等房屋及土地，对公司的生产经

营没有重大影响。征收完成后，公司将结合自身战略发展规划，积极参与该地块

旧城改建项目的建设，以保证公司长期发展所需要的生产办公条件，公司将根据

进展情况，及时履行相关决策及信息披露义务。  

2、本次交易对公司财务指标的影响 

本次征收补偿完成后，所获损益为征收补偿总额扣除对应土地、房屋及附属

设备的账面价值和无搬迁价值的设备账面净值，初步预计增加公司2017年度税前

利润共计约4.79亿元，这将对公司履约当年度的净利润、资产总额、净资产等主

要财务指标产生积极影响。公司将按照企业会计准则的相关规定，对上述征收补

偿款进行相应的会计处理，会计处理及财务数据最终以会计师事务所审计结果为

准。 

 

七、风险提示 

本协议不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组。 

本公司将根据法律、法规、规范性文件的要求，跟踪有关事项进展，及时履

行信息披露义务。敬请投资者谨慎投资，关注风险。 

 

八、 备查文件 

1、董事会决议 

2、《汉阳区企事业单位房屋征收及国有土地使用权收回货币补偿协议书》

（征收序号：JZT001号、JZT002号） 

 

九州通医药集团股份有限公司 

                                          二〇一七年四月五日 

 

 


