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公司代码：600861                                                  公司简称：北京城乡 

 

 

北京城乡商业（集团）股份有限公司 

2016 年年度报告摘要 

 

一 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读年度报告全文。 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完

整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

4 致同会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

经致同会计师事务所（特殊普通合伙）审计，2016 年度公司实现净利润 55,444,237.01 元,

根据《公司法》和《公司章程》的规定，按下列顺序分配： 1、按实现净利润的 10%提取法定盈

余公积金 5,544,423.70 元。 2、实现净利润扣除以上项目后，2016 年度可供股东分配的利润

49,899,813.31 元，加上年初未分配利润 417,888,761.85 元，扣除年内已实施派送 2015 年度红

利 47,520,742.35 元，截止 2016 年 12 月 31 日可供股东分配的利润为 420,267,832.81 元。 3、

拟按 2016 年 12 月 31 日总股本 316,804,949 股为基数每 10 股派发现金红利 1.50 元（含税），向

全体股东分配现金股利 47,520,742.35 元。 4、分配后的未分配利润余额 372,747,090.46 元结转

下一年度分配。 

本年度不进行送股及资本公积金转增股本。 

以上利润分配预案尚需提交股东大会审议通过。 

 

二 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 北京城乡 600861  

 

联系人和联系方式 董事会秘书 
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姓名 陈红 

办公地址 北京市海淀区复兴路甲23 号 

电话 010-68296595 

电子信箱 bg8225@sina.com 

注：经公司 2016 年第一次临时股东大会审议通过，公司名称由“北京城乡贸易中心股份有限公司”

变更为“北京城乡商业（集团）股份有限公司”。 2016 年 12 月 2 日，本公司收到北京市工商行政管理

局核准下发的“营业执照”。 

关于公司变更名称事项详见公司刊登的《2016 年第一次临时股东大会决议公告》（临 2016-024）、

《关于公司更名的公告》（临 2016-025）。 

 

2 报告期公司主要业务简介 

（一）公司主要经营模式 

报告期内，公司主营业务主要为商业零售业务，主要经营模式包括联营、自营及租赁，其中

主要采取联营的经营模式。 

（1）联营：指百货企业与供应商的合作经营方式。即供应商提供商品在百货企业指定区域设

立品牌专柜由公司营业员及供应商的销售人员共同负责销售。在商品尚未售出的情况下，该商品

仍属供应商所有，百货企业不承担该商品的跌价损失及其他风险。在结算方面，百货企业与供应

商约定分成比例，百货企业根据企业会计准则确认商品销售收入，并按零售价格减去与供应商分

成比例之后的金额确定销售成本。公司目前采用联营模式经营所涉及的品类主要有服装、运动、

鞋帽、针织、内衣、寝具、箱包、家居用品、玩具、化妆、珠宝、钟表、食品、家电等。 

（2）自营：即百货企业直接采购商品后，购销商品验收入库后纳入库存管理，百货企业负责

商品的销售，承担商品所有权上的风险和报酬，通常百货企业与供应商约定一定的退货换货率，

以及建立因市场变化而发生的调价补偿机制。其利润来源于百货企业的购销差价。公司目前采用

自营经营模式所涉及的品类主要有烟酒、饮料、部分化妆品、日用品等 

（3）租赁：指商户在门店内租赁部分场地开展经营，商户向门店定期缴纳租金。公司目前采

用租赁模式涉及的项目主要是餐饮、休闲、娱乐等。 

（二）公司主要发展业态行业趋势 

2016 年，随着电商对百货零售业的进一步冲击，百货零售业开始由被动的防御转入创新性的

探索，无论是 o2o 还是全渠道营销，实体百货业开始了业态创新、经营创新和模式创新。 

进入 2017 年，随着大量新的百货、购物中心的开业，市场竞争会上升到新的层面，目标客群会进

一步的细分，如何打造区域型体验式实体商业，运用大数据找准自身定位和目标客群，才能在竞

争中脱颖而出。 

与此同时，共享经济作为新的模式在国家政策支持下，会逐渐向多个行业延伸，百货零售业

在电商之外又增加了潜在的竞争对手，会从细分领域瓜分百货零售业。2017 年会逐渐形成传统百

货、购物中心、奥特莱斯、社区商业、电商和共享商业等多种模式竞争的格局。 

我公司面对新的竞争形势的变化，报告期内积极推进公主坟实体商业的整合，重新定位社区

商业发展方向，线上与线下进行融合，未来公司将积极进行经营模式创新、营销模式创新，百货
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业逐步向微购物中心转化，重新定位目标客群，以此为依托，增强核心竞争力，提升企业的经营

业绩。 

2017 年我公司重点一是顺利完成城乡华懋商厦装修改造和布局调整工作，完成微购物中心的

转换，增加餐饮、娱乐、儿童体验、幼教等元素，进行各大类品牌的置换和升级，打造区域型微

购物中心，借助明确的目标和优越的地理条件，满足附近目标客群的消费需求；二是大力发展社

区商业，进行重新定位，调整社区店和便利店的构成比例，科学选址，积极稳妥地推进发展；三

是借助电商的优势，逐步过渡为全渠道营销的一种手段，与实体店、微信营销整合，打造全渠道

营销。 

 

3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
2016年 2015年 

本年比上年 

增减(%) 
2014年 

总资产 4,468,250,935.57 4,564,286,987.50 -2.10 4,476,543,255.90 

营业收入 2,583,329,799.56 2,714,251,662.07 -4.82 2,219,170,985.84 

归属于上市公

司股东的净利

润 

88,725,919.93 108,074,382.73 -17.90 102,204,676.65 

归属于上市公

司股东的扣除

非经常性损益

的净利润 

92,918,237.25 103,305,773.12 -10.06 93,953,260.30 

归属于上市公

司股东的净资

产 

2,353,422,963.30 2,313,989,714.22 1.70 2,258,266,177.49 

经营活动产生

的现金流量净

额 

852,557,453.35 -177,527,510.16 580.24 -203,281,060.05 

基本每股收益

（元／股） 

0.2801 0.3411 -17.88 0.3226 

稀释每股收益

（元／股） 

0.2801 0.3411 -17.88 0.3226 

加权平均净资

产收益率（%） 

3.81 4.73 减少0.92个百分点 4.59 

 

 

3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 731,790,134.26 520,509,183.28 567,193,950.00 763,836,532.02 

归属于上市公司股东的净利 28,332,101.59 12,199,138.86 38,517,703.13 9,676,976.35 
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润 

归属于上市公司股东的扣除

非经常性损益后的净利润 
28,545,729.22 13,381,751.93 38,082,033.16 12,908,722.94 

经营活动产生的现金流量净

额 
30,599,753.02 6,351,154.71 467,848,423.61 347,758,122.01 

 

季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用 √不适用  

 

4 股本及股东情况 

4.1 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末普通股股东总数（户） 26,059 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 25,391 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0  

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0  

前 10 名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内增

减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有有

限售条

件的股

份数量 

质押或冻结情况 
股东 

性质 股份 

状态 
数量 

北京国有资本经营

管理中心 

106,088,400 106,088,400 33.49 0 无   国有法人 

孙扣女 5,120,000 5,120,000 1.62 0 无   境内自然人 

陈升 4,760,000 4,760,000 1.50 0 无   境内自然人 

中国农业银行－华

夏平稳增长混合型

证券投资基金 

  3,150,000 0.99 0 无   其他 

中国人寿保险股份

有限公司－分红－

个人分红－005L－

FH002 沪 

2,999,922 2,999,922 0.95 0 无   其他 

中铁宝盈资产－招

商银行－外贸信托

－昀沣 3号证券投

资集合资金信托计

划 

2,800,000 2,800,000 0.88 0 无   其他 

卫晓岩   2,260,600 0.71 0 无   境内自然人 

中国农业银行股份

有限公司－交银施

罗德成长混合型证

  1,900,601 0.60 0 无   其他 



5 
 

券投资基金 

中国对外经济贸易

信托有限公司－昀

沣证券投资集合资

金信托计划 

1,840,000 1,840,000 0.58 0 无   其他 

陈建平 1,500,000 1,500,000 0.47 0 无   境内自然人 

上述股东关联关系或一致行动的说

明 

未知流通股股东之间是否存在关联关系或一致行动人。未知这十

家流通股股东之间是否存在关联关系或一致行动人的情况。 

 

 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用 □不适用  

 

说明： 

本公司控股股东北京市郊区旅游实业开发公司（以下简称“郊旅公司”）根据北京市人民政府国有

资产监督管理委员会《关于无偿划转北京城乡贸易中心股份有限公司 33.49%国有股权的通知》，于 2016

年 4 月 1 日通知本公司，郊旅公司持有本公司的全部国有股份拟无偿划转至北京国有资本经营管理中

心。公司公告刊登于 2016 年 4 月 2 日《中国证券报》及上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）。 

2016 年 5 月 31 日，本公司收到国务院国有资产监督管理委员会《关于北京城乡贸易中心股份有

限公司国有股东所持股份无偿划转有关问题的批复》（国资产权[2016]386 号），同意将郊旅公司所持公

司 106,088,400 股股份无偿划转给北京国有资本经营管理中心（以下简称“本次划转”）。 本次划转完成

后，郊旅公司不再持有本公司股份，本公司控股股东由郊旅公司变更为北京国有资本经营管理中心，

公司实际控制人未发生变化，仍为北京国有资本经营管理中心。公司公告刊登于 2016 年 6 月 1 日《上

海证券报》及上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）。 

2016 年 8 月 19 日，本公司收到北京国有资本经营管理中心转来的中国证券监督管理委员会《中

国证监会行政许可申请受理通知书》（16122 号），中国证券监督管理委员会依法对北京国有资本经营

管理中心提交的《北京国有资本经营管理中心要约收购义务豁免核准（快速审批)》行政许可申请材料

进行了审查，认为该申请材料齐全，符合法定形式，决定对该行政许可申请予以受理。公司公告刊登

于 2016 年 8 月 20 日《上海证券报》及上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）。 

2016 年 8 月 30 日，本公司收到中国证券监督管理委员会《关于核准豁免北京国有资本经营管理

中心要约收购北京城乡贸易中心股份有限公司义务的批复》（证监许可[2016]1940 号），核准豁免北京

国有资本经营管理中心（以下简称“国管中心”）因国有资产行政划转而持有北京城乡贸易中心股份有

限公司 106,088,400 股股份，股本的 33.49%而应履行的要约收购义务；国管中心应当按照有关规定及
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时履行信息披露义务；国管中心应当会同北京城乡贸易中心股份有限公司按照有关规定办理相关手续。

本次划转完成后，北京市郊区旅游实业开发公司不再持有本公司股票，原本公司的实际控制人国管中

心将直接持有本公司 106,088,400 股股份，持股比例为 33.49%。公司公告刊登于 2016 年 8 月 31 日《上

海证券报》及上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）。 

2016 年 9 月 14 日，公司收到北京国有资本经营管理中心转来的《中国证券登记结算有限责任公

司过户登记确认书》，确认北京城乡国有股权无偿划转过户手续已办理完毕。北京国有资本经营管理中

心现持有北京城乡 106,088,400 股股份，占公司总股本的 33.49%，为北京城乡的控股股东及实际控制

人。公司公告刊登于 2016 年 9 月 15 日《上海证券报》及上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）。  

 

 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用 □不适用  

 
 

5 公司债券情况 

5.1 公司债券基本情况 

单位:元  币种:人民币 

债券名

称 
简称 代码 发行日 到期日 债券余额 利率 

还本付

息方式 

交易场

所 

北京城

乡贸易

中心股

份有限

司 2015

年公司

债（第

一期） 

15 城乡

01 

122387 2015 年

6 月 30

日 

2020 年

6 月 29

日 

300,000,000.00 4.68 本期债

券按年

付息、

到期一

次 还

本。最

后一期

利息随

本金一

起 支

付。  

上海证

券交易

所 

5.2 公司债券付息兑付情况 

√适用 □不适用 

    本公司于 2015 年 6 月 30 日发行公司 2015 年公司债券（第一期）（以下简称“本次债券”或

“15 城乡 01”）。于 2016 年 6 月 30 日开始支付本次债券自 2015 年 6 月 30 日至 2016 年 6 月 29

日期间的利息。按照《公司 2015 年公司债券（第一期）票面利率公告》，“15城乡 01”的票面利

http://www.sse.com.cn/
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率为 4.68%，每手“15 城乡 01”面值 1000 元派发利息为 46.80 元（含税）。（具体内容详见公司

临 2016-016 号公告） 

    上述事项详见公司于 2016 年 6 月 21 日刊登在《上海证券报》及上海证券交易所网站

（www.sse.com.cn）上的《公司 2015 年公司债券（第一期）2016 年付息公告》（临 2016－016）。 

 

5.3 公司债券评级情况 

√适用 □不适用  

报告期内，公司债券未发生不利变化，且发行债券兑付兑息不存在违约情况，公司未发现可

能导致未来出现不能按期偿付情况的风险，公司无涉及或可能涉及影响债券按期偿付的重大诉讼

事项。公司聘请联合信用评级有限公司作为本期公司债券的评级报告出具机构，根 据 2016 年 4 

月 28 日出具的相关评级报告，公司主体长期信用等级为 AA，公司债券信用等级为 AA，评级展

望为稳定，报告表示公司偿还债务能力很强，受不利经济环境的影响不大，违约风险很低。 

 

5.4 公司近 2 年的主要会计数据和财务指标 

√适用 □不适用 

主要指标 2016 年 2015 年 本期比上年同期增减（%） 

资产负债率 0.4627 0.4837 -4.34 

EBITDA 全部债务比 0.37 0.24 54.17 

利息保障倍数 3.48 3.58 -2.79 

 

三 经营情况讨论与分析 

    1、报告期内主要经营情况 

报告期内，公司主营业务主要包括：销售商品、物业租赁、商务酒店经营、房地产销售等。

2016 年度公司 60%以上的主营业务收入来自于销售商品，主要业态为购物中心及百货零售、综合

超市、社区超市。 

百货零售及购物中心系主要指公司经营的城乡华懋商厦及城乡世纪广场。城乡华懋商厦位于

公主坟商圈，目前正进行局部装修改造和布局调整，全新亮相后经营定位为家庭式区域型微购物

中。城乡世纪广场经营定位为“国际化，全客层的体验型都市综合体”。 

综合超市主要指公司经营的城乡 118 超市，包括 118 超市苏州桥店位于中关村商圈，经营涉

及吃、穿、用等二十几个大类近四万多种商品；118 超市小屯店位于丰台区小屯地区，经营涉及

生鲜日配、粮油副食、休闲食品、礼品保健、酒水饮料、糖果糕点、洗涤洗化、文体百货、服装

鞋帽、针纺床用、生活家电等品类及调整后的 118 超市公主坟店。 

社区超市系指北京城乡 118 超市下辖的各个社区店和便利店。其立足于社区，为社区居民提

供购物、家政服务、送餐送水、洗衣、快递收发、代办票务等便利的一站式服务，形成社区服务

终端。 

(1)销售商品业务 

公司销售商品业务主要通过城乡华懋商厦、城乡世纪广场、城乡 118 超市实现。城乡华懋商

厦、城乡世纪广场及城乡 118 超市（含三个综合超市）的经营场所均为自持物业，且地理位置较
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好（118 超市社区店物业以租赁为主）。 

城乡华懋商厦位于北京传统成熟商圈—公主坟，在复兴路与西三环交界处，地铁一号线和十

号线在此交汇，客流量大且稳定，北京城乡华懋商厦目前正在进行分期装修改造和布局调整，由

传统百货逐步向微购物中心过渡，立足于区域型家庭式消费，增加顾客购物体验业态，有效保证

了稳定的持续盈利能力。 

城乡 118 超市苏州桥店、小屯店和公主坟店的经营场所均为自持物业，管理成本较低，使得

超市能够向顾客提供低价格、高质量商品，进而赢得了广大消费群体的认可，在经营区域树立低

价位、高质量的品牌形象。 

城乡 118 超市的社区店和便利店更加贴近社区、贴近百姓，能够更加及时地获悉消费者的需

求。公司将通过这一平台开展一系列的社区服务项目并通过与本公司线上合作发挥协同效应，打

造社区服务终端，完善公司的商业服务体系。 

城乡世纪广场经营品类涵盖了化妆品、女鞋、黄金珠宝、女装、男装、体育户外、羊绒内衣、

儿童服饰、儿童游乐以及剧场、影院、餐饮、配套服务等。 

销售商品业务为公司主要收入来源， 2014 年度、2015 年度和 2016 年度，公司合并报表范围

内销售商品收入占主营业务收入的比例分别为 91.96%、73.53%和 60.25%。 

（2）物业租赁业务 

公司用于租赁业务的物业主要包括城乡华懋商厦、黄寺综合楼、城乡世纪广场以及沈阳财富

中心大厦。城乡华懋商厦位于北京市海淀区复兴路 23 号，公司将持有的部分物业用于对外租赁，

主要为餐饮业经营场地租赁及写字楼租赁。黄寺综合楼位于北京市朝阳区黄寺大街 15 号，主要

为经营场地综合租赁。沈阳财富中心位于沈阳市沈河区北站路 59 号，公司持有沈阳财富中心约 3

万平方米写字楼用于对外出租。城乡世纪广场位于北京经济技术开发区，主要为餐饮、娱乐等经

营场地的综合租赁。 

（3）酒店业务 

公司的酒店业务主要通过控股子公司锡华酒店经营，公司持有锡华酒店 66.67%的股权。锡华

酒店经营的北京锡华商务酒店位于海淀区颐和园路 12 号，是一家集客房、会议、餐饮、娱乐、

健身于一体的多功能四星级商务酒店。 

（4）房地产业务 

公司全资子公司北京国盛兴业投资有限公司负责房地产业务，该公司位于北京经济技术开发

区，经营范围涉及投资及资产管理，房地产开发，房地产信息咨询及专业承包，负责本公司城乡

世纪广场项目的建设及运营、城乡世纪广场创意工作室的销售工作。 

 

2、 导致暂停上市的原因 

□适用 √不适用  

 

3、 面临终止上市的情况和原因 

□适用 √不适用  
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4、 公司对会计政策、会计估计变更原因及影响的分析说明 

√适用 □不适用 

根据《增值税会计处理规定》（财会〔2016〕22 号）的规定，2016 年 5 月 1 日之后发生的与

增值税相关交易，影响资产、负债等金额的，按该规定调整。利润表中的“营业税金及附加”项

目调整为“税金及附加”项目，房产税、土地使用税、车船使用税、印花税等原计入管理费用的

相关税费，自 2016 年 5月 1 日起调整计入“税金及附加”。 

本次会计政策变更对公司2016年度财务报表累计影响为“税金及附加”科目增加16,396,343.86

元，“管理费用”科目减少 16,396,343.86 元。 

本次会计政策变更对公司损益、总资产、净资产不产生影响。 

 

5、 公司对重大会计差错更正原因及影响的分析说明 

□适用 √不适用 

 

6、 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

√适用 □不适用 

公司财务报表合并范围本报告期增加：1、北京城乡电子商务有限责任公司，注册资金 3000

万元；2、北京市老年用品展示中心有限公司，实缴资金 900 万元。 

公司财务报表合并范围本报告期减少：1、北京城乡华懋商厦有限公司，该公司变更为本公司

分公司；2、北京城乡世纪商厦有限公司，该公司被本公子之全资子公司北京国盛兴业投资有限公

司吸收合并。 

 

 

 

 

 

                                  北京城乡商业（集团）股份有限公司 

                                           2017 年 4月 8日 


