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海航凯撒旅游集团股份有限公司 

关于全资子公司重大诉讼事项的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

一、本次重大诉讼事项的基本情况 

海航凯撒旅游集团股份有限公司（以下简称“本公司”）全资子公司宝鸡

国贸大酒店有限公司（以下简称“宝鸡国贸大酒店”）已于 2017 年 4 月 6 日前

往宝鸡市中级人民法院递交《民事诉状》，以宝鸡国贸大酒店整体房屋租赁事项

的合同纠纷为由，起诉宝鸡市华创天利工贸有限责任公司、宝鸡市国恒金贸大酒

店有限公司及其两家公司法定代表人海峰先生，陕西国茂实业有限公司列为第三

人，公司已于 2017 年 4 月 11 日接到《陕西省宝鸡市中级人民法院案件受理暨交

费通知书》（2017 宝中收字第 39 号）。 

二、有关本案的基本情况 

㈠诉讼当事人 

原告：宝鸡国贸大酒店有限公司 

统一社会信用代码：91610300713514642H 

法定代表人：张玉阁    职务：公司执行董事； 

住所：陕西省宝鸡市渭滨区经二路155号；邮编：721000； 

被告：宝鸡市华创天利工贸有限责任公司 

统一社会信用代码：916103026751466225  

法定代表人：海峰    职务：公司执行董事兼总经理； 

住所：陕西省宝鸡市渭滨区经二路155号楼1层1号  



邮编：721000； 

被告：宝鸡市国恒金贸大酒店有限公司 

统一社会信用代码：91610302071252643T  

法定代表人：海峰    职务：公司执行董事； 

住所：陕西省宝鸡市渭滨区经二路155号 

电话：13909179929 13109179929；  邮编：721000； 

被告：海峰，男，汉族，1972年1月16日出生，陕西省宝鸡市人，身份证号：

610************0014，私营业主，系第一、二被告法定代表人，现住陕西省宝

鸡市渭滨区金陵新村2区6号楼1单元201号。 

第三人：陕西国茂实业有限公司 

统一社会信用代码：91610000555658244X 

法定代表人：李忠义    职务：公司执行董事兼总经理； 

住所：陕西省宝鸡市渭滨区经二路155号；邮编：721000； 

㈡诉讼请求： 

1、判令依法解除原告以及第三人与被告宝鸡市华创天利工贸有限责任公司

签署的《国贸大酒店整体房产租赁合同书（主楼）》、《陕西国茂实业有限公司

房产租赁合同》、《国贸大酒店房产租赁合同书（后四楼）》、《补充协议》及

《补充协议二》，判令被告向原告移交房屋等租赁资产。 

2、判令被告支付原告宝鸡国贸大酒店有限公司租赁费1295万元（暂且算至

2017年3月31日）。 

3、判令被告支付原告受让第三人陕西国茂实业有限公司租赁费666,666.80

元（暂且算至2017年3月31日）。 

4、判令被告支付原告水电费318,422.63元（暂且算至2016年12月31日）。 

5、判令被告支付原告综合服务费20万元（2014-2017年度）。 

6、判令被告支付违约金60万元； 

第2-6项合计：14,735,089.43元。 

7、判令被告承担自2017年4月1日起至租赁合同关系解除时产生的租赁费，



自2017年1月1日起产生的水电费；自2018年1月1日起产生的综合服务费。 

8、判令被告承担自租赁合同关系解除后至租赁房屋等资产实际交付之日止

租赁资产实际占用期间产生的比照租赁费计算的占用费和水电费。 

9、判令被告承担本案诉讼费等实现债权的一切合理费用。 

以上请求，由三被告承担连带责任。 

㈢事实与理由： 

2012年10月8日，原告宝鸡国贸大酒店有限公司（下称原告）、陕西国茂实

业有限公司（下称第三人）同被告宝鸡市华创天利工贸有限责任公司（下称第一

被告）就宝鸡国贸大酒店整体租赁用于酒店经营事宜达成一致意见，分别签订了

《国贸大酒店整体房产租赁合同书（主楼）》、《陕西国茂实业有限公司房产租

赁合同》、《国贸大酒店房产租赁合同书（后四楼）》及《补充协议》。 

其中，原告与第一被告签署的《国贸大酒店整体房产租赁合同书（主楼）》

约定：甲方（即原告，下同）同意将位于宝鸡市经二路155号的房产，即宝鸡国

贸大酒店主楼内一楼至四楼、八楼至十九楼（不含正门外东西两侧门面房）整体

出租给乙方（即第一被告，下同）用于酒店经营；租赁期限为12年，即自2012

年10月08日起至2024年10月07日止；乙方装修免租期为10个月，即自2012年10

月08日起至2013年08月08日止；2013年08月08日为租赁费起算日；租赁费为每月

34万元，合计年租赁费为408万元；乙方应按合同月缴纳租赁费，每月租赁费应

提前5个工作日汇入甲方指定的账户；同时自合同签订之日，乙方向甲方交纳合

同保证金90万元（无息）；租赁期内（含装修期间），乙方所使用的水、电、燃

气、通讯、网络等公共事业所产生的全部费用乙方应按时足额向甲方缴纳（或由

甲方代收）；并约定乙方如未按期足额缴纳租赁费，逾期应付双倍租金；如发生

争议，任何一方均可向租赁房产所在地人民法院起诉。 

由原告与第一被告签署的《国贸大酒店房产租赁合同书（后四楼）》还约定：

甲方同意将位于宝鸡市经二路155号宝鸡国贸大酒店后院内附属楼的房产整体出

租给乙方用于酒店经营；租赁费为每月1万元，合计年租赁费12万元；同时乙方

向甲方交纳合同保证金10万元（无息）。 



同时，第三人与第一被告还签订了《陕西国茂实业有限公司房产租赁合同》，

该合同约定：甲方（即第三人，下同）同意将位于宝鸡市经二路155号的房产，

即宝鸡国贸大酒店主楼内二楼、二十楼至二十二楼及二十五楼整体出租给乙方

（即第一被告，下同）用于酒店经营；租赁费为每月16667.00元，每年20万元；

同时乙方向甲方交纳合同保证金10万元（无息）。其余关于租赁期限、免租期、

租赁费用支付方式、水电费等缴纳办法、逾期付款的违约责任及争议解决的方式

等约定，也与前述《国贸大酒店整体房产租赁合同书（主楼）》约定一致。 

同日，原告、第三人和第一被告三方又就租赁房屋存在的相关问题，包括：

遗留问题处理、综合服务费用及人员安置问题又共同签订了《补充协议》一份。

该协议约定：乙方（即第一被告，下同）同意承担甲方（即原告，下同）因原八

楼合同纠纷的和解费用人民币50万元；乙方应在2012年10月08日前将和解费用一

次性足额支付给甲方；租赁期内乙方须自第二年起每合同年度开始前向甲方支付

人民币5万元综合服务费（含水、电、气等公共事业费用代收代缴服务及外部协

调费用）；乙方承诺于2012年10月08日起至2024年10月07日止承担甲方不超过96

名员工除社保（五险、公积金、企业年金）外的全部人工成本，并以提供劳务岗

位等方式妥善安置甲方员工；同时就违约责任和争议解决方式等约定为：如发生

争议协商不成时，任何一方均可向租赁房产所在地人民法院起诉。 

上述合同及补充协议签订后，原告和第三人（下称原告方）均按时向第一被

告移交了房屋等租赁资产和相关必要信息资料以及人员安置的名单和工资明细

表等，并提供相应的综合服务。不仅如此，原告于2013年6月还同意第一被告将

上述合同项下的资产转租给第三被告海峰，用于其投资设立的第二被告宝鸡市国

恒金贸大酒店有限公司，以便于三被告经营所租赁的房屋等资产。 

三被告在上述合同及补充协议签订，且在第二被告2013年6月成立并开业经

营租赁资产后，也向原告支付了部分租金，此后就以资金紧张为由持续拖欠；连

其使用的水电费都未能及时交清，更未按照合同约定就其租赁房产内财产及设施

设备向保险公司投保。 

原告、第三人和第一被告后经多次协商于2015年12月31日共同签订了《补充



协议二》，该协议除了将2013年12月至2015年12月第一被告拖欠第三人和原告租

赁费及综合服务费进行确认外，还约定：将“乙方（即第一被告，下同）装修免

租期延长八个月；乙方承诺自2015年12月至2016年6月30日，每月保证支付租金

不少于15万元，2016年6月30日前全部缴清拖欠的租赁费；乙方承诺若在2016年6

月30日前未能还清所有欠款；否则，需向甲方（即原告，下同）和丙方（即第三

人，下同）支付违约金60万，且本协议第一至第四条不再执行，本协议无效，甲

乙丙三方继续执行原合同。”该协议签订后，因诸被告依然未能按时按量支付拖

欠的租金等各项费用，且在2016年6月30日《补充协议二》约定的欠款缴清之日

仍未能全部缴清；原告方也于2016年7月5日向第一被告发函，告知其根据《补充

协议二》中关于违约责任的约定，该《补充协议二》无效，该协议第一至第四条

不再执行，继续执行《国贸大酒店整体房产租赁合同书（主楼）》、《陕西国茂

实业有限公司房产租赁合同》、《国贸大酒店房产租赁合同书（后四楼）》及《补

充协议》，同时保留追究违约责任的权利。 

另外，2017年3月16日原告与第三人签署《债权转让协议书》，原告受让了

第三人基于《陕西国茂实业有限公司房产租赁合同书》、《补充协议》和《补充

协议二》对三被告所享有的全部债权，并于同日联合向被告发出了债权转让通知

书，并督促其履行合同义务。 

遗憾的是三被告依然无视原告方的督促，仍不履行支付租赁费等义务，甚至

擅自破坏性改造、拆除属于原告和第三人的配电设施等租赁资产。截至2017年3

月31日，仅仅租赁费一项，三被告累计拖欠就高达13,616,666.80元（暂且算至

2017年3月31日）。 

原告认为，原告方与被告之间的租赁合同关系以及原告方之间的债权转让协

议依法成立并受法律保护，三被告持续和根本性违约行为不仅给原告方造成了巨

大的损失，更使得原告方无法实现合同的目的。因此，原告主张依据我国合同法

第九十四条和九十六条之规定解除租赁合同，并要求三被告承担支付租赁费等法

律责任有事实和法律依据。 

 原告还认为，三被告应依法向原告承担连带责任。其理由：一是第一被告



和第三被告均为租赁合同关系的承租人和次承租人，即属于合同关系的当事人；

二是第一被告为第三被告投资的一人独资公司。第二被告也为第三被告设立并控

股有限公司，第三被告还兼任第一、二被告的法定代表人；三是第二被告是租赁

房屋等资产的实际经营者，且第二被告在租赁期间多次主动以自己名义向原告方

发函和回函，足以证明其为合同权利与义务的承受者；四是被告方前期支付的部

分租赁费和水电费均是由第二被告和第三被告履行的。故原告有权要求三被告就

上述诉讼请求中的全部债务承担连带清偿责任。 

同时，鉴于原告与第三人均为本公司的全资子公司，不仅租赁房产系相互关

联的整体；且上述租赁合同、补充协议中有关水电费和综合服务费等均属于混同

的共享债权，因此，原告受让第三人债权后，就给付标的同为金钱性质的债权，

合并一案诉讼有事实和法律依据。 

 

三、其他尚未披露的诉讼仲裁事件  

截至本公告日，公司及全资子公司不存在应披露而未披露的其他重大诉讼、

仲裁事项。  

 

四、本次公告的诉讼事项对公司本期利润或期后利润的可能影响  

因对方自2013年12月份开始一直拖欠租金，公司出于谨慎性原则，在2014

年3月至12月，未确认租赁收入及相关税金。2015年末本公司与承租方签订补充

协议，主要约定：补充协议签订后，承租方先行向本公司支付欠付的租金

600,000.00元；截止2015年12月31日，本公司原《租赁合同书》累计应收未收承

租方8,850,000.00元（含25个月租金及100,000.00元综合管理费），在本公司减

免其中8个月租金2,800,000.00元的基础上，承租方应于2016年6月30日前付清所

欠租金及综合管理费6,050,000.00元，且每月至少支付15万元。基于本公司已于

2015年末按补充协议收悉承租方60万元，且承租方按补充协议约定在上年报告期

后（2016年1至2月份）陆续回款，每月各15万元，本公司在2015年度确认了承租

方自2014年3月份以来欠付的租金收入，减免后具体金额为5,233,333.30元。但

承租方仅在2016年1至5月支付了3笔15万元，其他租金截止本报告出具日前仍未



支付，导致补充协议自动失效，双方应按原《租赁合同书》继续执行。鉴于该应

收款项的收回有较大的不确定性，基于谨慎性原则，本公司未确认2016年全年的

租赁收入445万元并将前期应收款项754万元全额计提坏账准备（最终计提坏账准

备金额以年度审计报告为准），待后续通过诉讼等形式收回款项后再做确认和转

出。 

公司将根据诉讼的进展情况及时履行信息披露义务，敬请广大投资者注意投

资风险。  

 

五、备查文件 

1.《民事诉状》 

2.《陕西省宝鸡市中级人民法院案件受理暨交费通知书》 

 

特此公告。 

 

 

 

海航凯撒旅游集团股份有限公司 

2017年4月12日 

 

 




