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2017 年第一次临时股东大会会议议程 

 

现场会议召开时间：2017年4月24日（星期一）下午14：00 

会议召开地点：浙江省杭州市富春路789号宋都大厦9楼会议室 

会议主持人：俞建午先生 

一、宣布开会，统计参加本次会议的股东情况；并介绍列席本次会议的人员； 

二、董事会秘书宣读会议议案： 

序号 议案 

1 关于公司预计新增对子公司担保的议案 

2 关于预计为参股公司提供担保暨关联交易的议案 

3 关于预计新增相互担保计划暨关联交易的议案 

三、股东现场发言和提问； 

四、董事会对股东的问询作出答复和说明； 

五、提名本次会议监票人名单； 

六、通过本次会议监票人名单（鼓掌方式）； 

七、表决议案； 

八、监票人宣布表决结果； 

九、宣读根据会议记录和表决结果整理的会议决议（草案）； 

十、出席会议的董事在会议决议和会议记录上签名； 

十一、见证律师宣读《宋都基业投资股份有限公司2017年第一次临时股东大会法

律意见书》 

十二、闭会。 
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宋 都 基 业 投 资 股 份 有 限 公 司  

2017 年第一次临时股东大会会议须知 

 

为了维护全体股东的合法权益，确保股东大会的正常秩序和议事

效率，保证大会的顺利进行，根据《公司章程》、公司《股东大会议

事规则》及相关法律法规和规定，特制定本须知： 

一、本次股东大会采用现场投票和网络投票结合的方式。现场会

议表决采取记名投票表决方式进行，网络投票采用上海证券交易所网

络投票系统，通过交易系统投票平台的投票时间为股东大会召开当日

的交易时间段。融资融券券商可以通过上海证券交易所指定的融资融

券业务会员投票系统，按照所征集的融资融券投资者投票意见，参加

股东大会投票。 

二、凡现场参加大会的股东请按规定出示股东帐户卡、身份证或

法人单位证明以及授权委托书等证件，经验证后领取会议资料，方可

出席会议。 

三、在主持人宣布股东到会情况及宣布大会正式开始后进场的在

册股东或股东授权代表，可列席会议，但不享有本次会议的表决权。 

四、为保证股东大会的严肃性和正常秩序，切实维护与会股东及

代理人的合法权益，除出席会议的股东及代理人、公司董事、监事、

董事会秘书、高级管理人员、公司聘任律师以及公司邀请的其他代表

外，公司有权依法拒绝其他人员进入会场。 

五、大会发言安排不超过 1小时。为维护股东大会的秩序，保证

各股东充分行使发言、表决和质询的权利，各股东应当在大会开始前

向大会登记处登记，填写《股东大会发言登记表》，并明确发言的主

题，由大会登记处根据股东提出发言要求的时间先后、发言内容，提

交给会议主持人，安排股东发言时间。股东发言，应当首先进行自我

介绍，每一位股东发言不超过 5 分钟。股东不得无故中断大会议程要

求发言。在议案审议过程中，股东及代理人临时要求发言或就有关问

题提出质询的，须举手申请， 并经主持人许可后方可发言或提出问

题。股东及代理人发言应围绕本次大会所审议的方案，简明扼要。非
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股东及代理人在会议期间未经大会主持人许可，无权发言。主持人可

安排公司董事、监事和其他高级管理人员回答股东提问。股东及代理

人发言时，应先报告所持股数和姓名。议案表决开始后，大会将不再

安排股东及代理人发言。 

六、请与会者在会议中不要大声喧哗并关闭手机或将手机调至静

音状态，以保持会场正常秩序。 

七、各项议案均由股东或股东代表以记名方式分别表决。参加现

场会议的法人股股东，如有多名代表，均应推举一名首席代表，由该

首席代表填写表决票。表决按股东持股数计票，每一股有一票表决权。 

八、会议期间离场或不参加投票者作弃权处理。 

九、会议设监票人两名，由本公司监事和股东代表担任。 

十、对违反本议事规则的行为，大会工作人员应予以及时制止，

以保证会议正常进行，保障股东合法权益。 

 

 

 

 

 

 

 

宋都基业投资股份有限公司 

                                     二〇一七年四月二十四日
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议案一： 

关于公司预计新增对子公司担保的议案 

 

各位股东及股东代表： 

一、担保情况概述 

为了满足公司贷款、信托、股权等融资需要，公司拟在已发生的对外担保的

基础上，2017 年 4 月至 2017 年年度股东大会召开之日止，净增加担保额度 50

亿元，其中对全资子公司净增加额度为 47 亿元，对控股子公司的净增加额度为

3亿元。 

二、被担保人基本情况及担保事项的主要内容 

（一）被担保人均为公司子公司，2017 年 4 月至 2017 年年度股东大会召开

之日止预计新发生担保事项及被担保人情况见附表； 

（二）上述担保对象的范围包括：公司为子公司提供担保；子公司之间相互

提供担保。 

（三）上述担保的有效期自 2017 年第一次临时股东大会审议通过本事项之日

起至 2017 年年度股东大会召开之日止。 

（四）上述担保事项是基于对目前业务情况的预计，基于可能的变化，在本

次担保计划范围内，被担保方为全资子公司的担保额度可调剂给其他全资子公司

使用；被担保方为控股子公司的担保额度可调剂给其他控股子公司使用。 

（五）授权公司董事长在股东大会批准的担保额度及范围内签署相关的法律

文件。在超出上述担保对象及额度范围之外的担保，公司将根据有关规定另行履

行决策程序。 

三、董事会意见 

公司于 2017 年 4 月 10 日召开第九届董事会第十三次会审议通过了《关于公

司预计新增对子公司担保的议案》。董事会认为预计担保额度是结合公司经营计

划所制定且提供担保的资金主要用于项目开发等生产经营，不存在与中国证监会

证监发 [2003]56 号文《关于规范上市公司与关联方资金往来及上市公司对外担

保若干问题的通知》及证监发[2005]120 号文《关于规范上市公司对外担保行为
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的通知》相违背的情况。有利于满足现阶段业务需求，有利于公司的稳定持续发

展。 

公司独立董事同意该事项并认为：《关于公司预计新增对子公司担保的议案》

是为了确保公司及公司子公司在预计期间内生产经营的持续、稳健发展，满足其

融资需求。被担保方均为公司全资或控股子公司，根据目前开发项目的经营情况

和未来项目开发计划，各公司有完善的还款计划，有能力偿还各自借款，并解除

相应担保，公司承担的担保风险可控，没有损害公司股东特别是中小股东的利益。

该事项的审议和表决程序符合《公司法》等法律法规和《公司章程》的有关规定。

我们同意公司 2017 年度预计担保额度并提交 2017 年第一次临时股东大会审议。 

四 、累计对外担保数量及逾期担保的数量 

截止本公告日，本公司及控股子公司对外担保总额 376,955.13 万元，占本

公司最近一期经审计净资产的 99.66%。其中对全资子公司提供的实际担保金额

为 233,696.55 万元，占本公司最近一期经审计净资产的 61.79%。公司无逾期担

保事项，也不存在涉及诉讼及因担保被判决而应承担的事项。 

以上事项，请各位股东及股东代表审议。 

 

 

 

宋都基业投资股份有限公司 

2017 年 4 月 24 日 
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附：                                                                                                                                            单位：万元 

序号 被担保方 注册地点 法定代表人 经营范围 注册资本 持有其股权 新增担保额度 

1 
杭州加悦都实业有

限公司 

杭州市余杭区南苑街道迎

宾路 301-323 号 702 室 
朱德明  实业投资  2,000 90% 30,000 

2 
杭州荣都置业有限

公司 

杭州大江东产业集聚区新

湾街道盛陵路 26 号 201 室 
俞建午  房地产开发经营  5,000 100% 50,000 

3 
杭州宸都房地产开

发有限公司 

杭州富阳区麓山街道依江

路 380 号新山水御园 15 号 
俞建午 

 房地产开发经营；房屋中介、房屋租赁、房地产信息咨询、

房地产营销策划、代办房屋所有权证、代客户办理银行贷款

手续服务  

5,000 100% 150,000 

4 
浙江东霖房地产开

发有限公司 

浙江省杭州市江干区九堡

镇杨公村 
俞建午  九堡镇杨公村开发经营多种档次的住宅、公寓及配套设施  30,000 100% 150,000 

5 

绍兴市柯桥区宋都

房地产开发有限公

司 

绍兴市柯桥区齐贤镇迎驾

桥 
俞建午  房地产开发经营；商品房出售；房屋租赁  5,000 100% 30,000 

6 
杭州宋都房地产集

团有限公司 

杭州市江干区富春路 789 号

501 室 
俞建午  房地产开发、经营  50,000 100% 90,000 

单位：万元 

 
 2016 年 9 月  2016 年 1月-9 月 2015 年 12 月 2015 年 1月至 12 月 

被担保方  总资产   净资产   营业收入   净利润   总资产   净资产   营业收入  净利润 

杭州加悦都实业有限公司     4,016.59         82.49          -         -56.07        1,350.41        -61.46           -         -56.52  

浙江东霖房地产开发有限公司   214,061.86    109,865.27    54,314.40     9,218.02      410,955.13    114,242.00    114,685.23    -4,611.19  

绍兴市柯桥区宋都房地产开发有限公司    27,634.53     12,383.07       900.97         2.30       27,979.82     12,380.77        694.86      -263.88  

杭州宋都房地产集团有限公司   523,648.63    123,358.48       719.50       498.07    1,368,528.91    242,124.50    347,349.02     7,561.63  

杭州荣都置业有限公司 
新设公司不适用 

杭州宸都房地产开发有限公司 
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议案二： 

关于预计为参股公司提供担保暨关联交易的议案 

 

各位股东及股东代表： 

一、担保情况概述 

    根据公司下属参股房地产公司项目融资需要，公司于2017年4月5日召开第九

届董事会第十二次会审议通过了《关于预计为参股公司提供担保暨关联交易的议

案》，公司拟预计在2017年度为参股公司信辰置业提供总额不超过5亿元的担保。  

为有效提高融资效率，优化担保手续办理流程，在股东大会批准上述担保事

项的前提下，公司授权董事长在上述额度范围内，根据持股比例，针对参股公司

的实际经营和资金需求情况，决定和审批担保的具体事项，并签署担保协议及相

关法律文件。  

本议案尚需提交公司股东大会审议。 

二、被担保人基本情况 

被担保人：杭州信辰置业有限公司 

注册资本：35,000 万元； 

注册地址：杭州市萧山区蜀山街道万源路 1号； 

法定代表人：朱瑾 

经营范围：房地产开发、经营；自有房屋租赁；物业服务 

截至 2017 年 2 月 28 日，信辰置业资产总额为 82,149.43 万元，负债总

额为 47,149.43 万元，所有者权益为 35,000.00 万元，营业收入和净利润均为 0

元；截至 2016 年 12 月 31 日，信辰置业资产总额 40,592.10 万元，负债总额

40,592.10 万元，所有者权益、营业收入和净利润均为 0元。因信辰置业为公司

新设公司，故暂无经营数据。 

信辰置业为公司全资子公司杭州颂都投资管理有限公司（以下简称“杭州颂

都”）的参股公司，杭州颂都持有其 33%的股权。 

本公司董事、副总裁汪庆华先生、副总裁蒋燚俊先生任信辰置业董事，本公
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司监事会主席朱瑾女士任信辰置业经理兼法定代表人。根据《股票上市规则》第 

10.1.3 条第（三）项的规定，信辰置业为本公司的关联法人。 

信辰置业股权结构： 

 

 

三、审计委员会意见 

公司审计委员会对该议案发表意见如下： 

同意公司在2017年 4月至2017年年度股东大会召开之日止为杭州信辰置业

有限公司提供折合人民币总额度不超过 5 亿元的银行授信担保，并提交董事会

审议。 

信辰置业为公司的关联法人。 根据上交所《股票上市规则》及《公司章程》

的相关规定， 公司 2017 年度为关联法人提供的担保尚需提交公司股东大会审议。    

四、独立董事事先认可和独立意见 

公司独立董事会前对该议案进行了审查，同意将该议案提交董事会审议，并

发表如下独立意见：1、公司 2017 年 4 月起至 2017 年度股东大会召开之日止，

预计为参股公司提供担保。公司所担保对象的财务风险处于公司可控制的范围之

内，没有明显迹象表明公司可能因对外担保承担连带清偿责任。2、公司制订了

《对外担保管理制度》，规定了对外担保对象的审查、对外担保的审批权限、管

理、信息披露、责任人责任等，能够严格控制对外担保的风险。3、董事会在对

该事项进行表决时，公司关联董事予以回避，董事会的表决程序符合相关法律、
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法规、规章及《公司章程》的规定。4、公司对外担保不存在与中国证监会《关

于规范上市公司与关联方资金往来及上市公司对外担保若干问题的通知》 (证监

发[2003]56 号)及《关于规范上市公司对外担保行为的通知》 (证监发[2005]120 

号)相违背的情况。 

我们同意公司 2017 年度为参股公司提供担保事项所作的安排。信辰置业为

公司关联法人。根据《上海证券交易所股票上市规则》及公司的相关规定，公司 

2017 年度为关联法人提供的担保尚需提请公司股东大会审议。 

五、董事会意见  

董事会认为，公司为参股公司信辰置业提供的担保，是为了满足其项目开发

等生产经营的融资需要，按照持有的股权比例提供担保；根据公司对信辰置业的

资信和偿还债务能力进行的了解，该公司的财务风险处于可控制的范围之内，没

有明显迹象表明信辰置业可能因对外担保承担连带清偿责任。 

六、累计对外担保数量及逾期担保的数量  

截止本公告日，本公司及控股子公司未有对参股公司进行担保的事项。公司

无逾期担保事项。 

 

以上事项，请各位股东及股东代表审议。 

 

 

 

宋都基业投资股份有限公司 

2017 年 4 月 24 日 
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议案二： 

关于预计为参股公司提供担保暨关联交易的议案 

 

各位股东及股东代表： 

一、关联交易概述 

为保证顺利贷款以满足公司正常经营需要及有效控制风险，公司（包括本公

司控股子公司）拟与公司控股股东浙江宋都控股有限公司及其关联方签订《相互

提供担保协议》，双方在平等自愿、体现股东方对上市公司提供更多担保额度的

基础上建立相互担保关系，提供相应经济担保，并提请在公司股东大会批准上述

担保事项的前提下，授权公司董事长在额度范围内审批具体的担保事宜。 

双方拟相互提供担保内容概述如下： 

1、本次双方签订互保协议的有效期为公司股东大会审议通过该议案之日起

至公司2017年年度股东大会召开之日止。 

2、互保协议有效期内，本公司（包括本公司控股子公司）为宋都控股及其

关联方新增提供担保总额度不超过人民币20亿元，宋都控股及其关联方为本公司

（包括本公司控股子公司）新增提供担保总额度不超过40亿元。双方在总额度范

围内可以一次或分次使用对方提供的担保额度。公司拟对宋都控股及其关联方互

保行为作出预计，具体如下： 

被担保方 担保金额（单位：万元） 

浙江宋都控股有限公司 160,000 

浙江致中和实业有限公司 10,000 

杭州梧都贸易有限公司 5,000 

建德致中和酒销售有限公司 5,000 

香港致中和实业有限公司 20,000 

合计 200,000 

3、担保方式包括保证担保、质押担保、抵押担保等法律所允许的担保方式。 
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4、其他：在不超过已审批总额度的情况下，公司将依据实际融资情况对担

保对象和担保额度进行调剂，实际担保金额、种类、期限等以合同为准。在上述

额度内，公司将根据审慎原则对各担保事项进行审批和管理，并在实际办理过程

中授权董事长签署相关文件；对于上述担保金额以外的担保行为，公司将严格按

照相关要求，重新提交董事会、股东大会审议批准。 

根据《关于规范上市公司对外担保行为的通知》和公司相关内控制度之规

定，该相互担保事项拟提交公司股东大会审议。 

二、2016年互保情况 

2015年年度股东大会审议通过《关于公司与控股股东签订相互担保协议暨

关联交易的议案》，本公司为宋都控股提供担保总额度为不超过人民币10亿元，

宋都控股为本公司提供担保总额度为不超过 25亿元。双方签订互保协议的有效

期为公司2015年度股东大会审议通过该议案之日起至公司2016年年度股东大会

召开之日止。截至公告日，本公司为宋都控股实际担保余额为173,758.58万元，

主要担保明细如下：  

（单位：万元） 

担保人 被担保人 担保余额 

宋都股份 

浙江宋都控股有限公司 79,400 

浙江致中和实业有限公司 37,900 

建德致中和酒销售有限公司 3,000 

香港致中和实业有限公司 12,110.58 

宋都集团 浙江宋都控股有限公司 41,348 

总计  173,758.58 

 

三、关联方基本情况  

1、浙江宋都控股有限公司  

注册地： 杭州采荷嘉业大厦3幢201室 

法定代表人：俞建午  
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注册资本：3,600万元人民币  

经营范围：实业投资、资产管理、投资咨询，建材销售，经营进出口业务。 

最近一年又一期财务指标（单位：万元） 

项目 2015年12月31日（经审计） 2016年9月30日（未经审计） 

总资产 1,571,069.22 1,289,340.55 

总负债 1,221,093.60 941,159.88 

净资产 349,975.63 348,180.66 

 2015年度（经审计） 2016年1-9月（未经审计） 

营业收入 359,504.08 503,765.62 

净利润 -7,320.50 -1,526.08 

关联关系：为本公司控股股东，目前持有本公司股份1,340,122,326股，占

公司总股本的44.75%  

2、浙江致中和实业有限公司 

注册地： 建德市洋溪街道高畈村 

法定代表人： 应豪 

注册资本： 10,600万元人民币 

经营范围： 生产：五加皮、白酒、黄酒、配制酒。分支机构经营项目：生

产：密酒、液体调味（烹饪黄酒）、黄酒（饮用）。销售本公司生产的产品，经营

进出口业务，初级食用农产品销售。 

最近一年又一期财务指标（单位：万元） 

项目 2016年12月31日（未经审计） 2017年2月28日（未经审计） 

总资产 52,368.22 52,368.22 

总负债 48,565.89 48,484.11 

净资产 3,802.33 3,342.11 

 2016年度（未经审计） 2017年1-2月（未经审计） 

营业收入 5,051.89 983.04 

净利润 -2,783.18 91.31 
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关联关系：为公司控股股东实际控制公司，根据《股票上市规则》第10.1.3

规定，为本公司的关联法人。 

3、杭州梧都贸易有限公司 

注册地： 杭州市富春路789号610室 

法定代表人：俞建午 

注册资本：1,000万元人民币 

经营范围： 批发兼零售：酒类。批发零售：金属材料，化工产品（除危险

化学品及易制毒化学品），床上用品，化妆品，玩具，一般劳保用品，办公用品，

农产品；服务：企业管理；货物及技术进口（法律、行政法规禁止经营的项目除

外，法律、行政法规限制经营的项目取得许可证后方可经营）；收购本企业销售

的农产品（限直接向第一产业的原始生产者收购）；其他无需报经审批的一切合

法项目。 

最近一年又一期财务指标（单位：万元） 

项目 2016年12月31日（未经审计） 2017年2月28日(未经审计) 

总资产 16,266.04 16,261.54 

总负债 13,602.92 13,612.97 

净资产 2,663.12 2,648.57 

 2016年度（未经审计） 2017年1-2月(未经审计) 

营业收入 0 0 

净利润 280.80 -3.46 

关联关系：为公司控股股东实际控制公司，根据《股票上市规则》第10.1.3

规定，为本公司的关联法人。 

4、建德致中和酒销售有限公司 

注册地：建德市洋溪街道高畈村 

法定代表人：应豪 

注册资本：1,000万元人民币 

经营范围：预包装食品零售，含下属分支机构经营范围。 
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最近一年又一期财务指标（单位：万元） 

项目 2016年12月31日（未经审计） 2017年2月28日（未经审计） 

总资产 
7,783.15 

7,890.92 

总负债 6,633.00 6,515.46 

净资产 1,150.15 1,375.46 

 2016年度（未经审计） 2017年1-2月（未经审计） 

营业收入 7,207.36 1,641.66 

净利润 364.97 194.65 

关联关系：为公司控股股东实际控制公司，根据《股票上市规则》第 10.1.3 

规定，为本公司的关联法人。 

5、香港致中和实业有限公司 

注册地：中国香港 

公司注册证书于2017年10月7日发出。 

公司注册资本：500万美金。 

经营范围：酒类、食品类等一般商品的贸易、批发、零售和物流配送。 

最近一年财务指标（单位：港币） 

项目 2015年12月31日（经审计） 

总权益 
284,061 

流动资产 38,200,000 

流动负债 -5,200 

 2015年度（经审计） 

营业收入  0 

除税前亏损 -11,056 

关联关系：为公司控股股东实际控制公司，根据《股票上市规则》第 10.1.3 

规定，为本公司的关联法人。 

四、交易目的和对上市公司的影响 

公司与宋都控股签订互保协议属于正常生产经营所需，宋都控股经营稳健，
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资产质量良好，在公司向银行申请贷款中，与宋都控股相互提供担保能提高公司

的融资能力，有助于公司实现2017年的投资经营计划；同时，本互保协议是在体

现宋都控股对上市公司提供更多担保额度的原则下签订的，在建立互保关系的情

况下，向对方提供一定金额担保的财务风险在公司可控范围内。在实施过程中，

公司将积极加强与宋都控股的沟通，及时了解其经营状况，另外，公司还将通过

其他措施以有效规避风险和保障公司利益。 

五、审计委员会意见 

公司审计委员会对该议案发表意见如下： 

同意在互保协议有效期内，本公司（包括本公司控股子公司）为宋都控股及

其关联方新增提供担保总额度不超过人民币20亿元，宋都控股及其关联方为本公

司（包括本公司控股子公司）新增提供担保总额度不超过40亿元。双方在总额度

范围内可以一次或分次使用对方提供的担保额度。 

浙江宋都控股有限公司为公司控股股东，浙江致中和实业有限公司、杭州梧

都贸易有限公司、建德致中和酒销售有限公司为公司的关联法人。根据上交所《股

票上市规则》及《公司章程》的相关规定，该事项需提交公司股东大会审议。   

六、独立董事事先认可和独立意见 

本次关联交易事项已按有关规定提交公司独立董事进行了事前认可，并提

交公司第九届董事会第十二次会议审议通过。公司独立董事认为： 

本次预计新增相互担保计划属于正常生产经营需要，是双方平等自愿，体

现宋都控股对上市公司提供更多担保额度的基础上签订的。该项担保符合《公司

法》、《证券法》、《上海证券交易所上市公司关联交易实施指引》等法律法规的有

关规定，符合公司和全体股东的利益，不会损害非关联股东利益。同时担保风险

可控，对公司财务状况和经营成果影响有限，也不会对公司的独立性产生影响。

鉴于上述情况，同意《预计新增相互担保计划暨关联交易的议案》并提交公司股

东大会审议。 

七、董事会意见 

宋都控股及其关联方经营情况良好，公司与股东方实施互保以来，双方合
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作情况良好，从未发生过逾期借款和逾期担保的情形，亦没有涉及诉讼的担保事

项，担保风险可控，不存在损害公司利益及股东利益的行为。 

八、累计对外担保数量及逾期担保的数量 

截止本公告日，本公司及控股子公司对外担保总额376,955.13万元，占本

公司最近一期经审计净资产的99.66%。公司无逾期担保事项，也不存在涉及诉讼

及因担保被判决而应承担的事项。 

 

 

以上事项，请各位股东及股东代表审议。 

 

 

 

宋都基业投资股份有限公司 

2017 年 4 月 24 日 

 


