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民生证券股份有限公司 

关于浙江花园生物高科股份有限公司 

向关联方购买土地使用权暨关联交易的核查意见 

根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《深圳证券交易所创业板股票上

市规则》和《深圳证券交易所创业板上市公司规范运作指引》等有关规定，作为

浙江花园生物高科股份有限公司（以下简称“花园生物”或“公司”）2016 年

非公开发行 A 股股票（以下简称“本次发行”）的保荐机构，民生证券股份有

限公司（以下简称“民生证券”或“保荐机构”）对花园生物向关联方购买土地

使用权暨关联交易事项进行了核查，核查情况及意见如下： 

 

一、关联交易概述 

1、为落实公司技改项目建设所需用地，公司拟自筹资金 2,980.86 万元购买

浙江花园铜业有限公司（以下简称“花园铜业”）名下的位于浙江省东阳市南马

镇花园村的二宗土地使用权。 

2、花园铜业与公司受同一实际控制人邵钦祥控制，根据深圳证券交易所《创

业板股票上市规则》、《创业板上市公司规范运作指引》以及《公司章程》的有

关规定，本次购买行为构成关联交易，但不构成《上市公司重大资产重组管理办

法》规定的重大资产重组。 

3、2017 年 4 月 21 日，公司第四届董事会第十七次会议审议通过了《关于

购买关联方土地使用权暨关联交易的议案》，关联董事邵钦祥、邵君芳回避表决；

公司独立董事对该关联交易予以事前认可，并对该关联交易发表了同意的独立意

见；公司第四届监事会第十六次会议审议通过了该议案。 

4、经杭州中立房地产土地评估规划咨询有限公司评估，花园铜业拟出让土

地面积为 41,984 平方米，评估总价为 2,980.86 万元，用途为工业用地。 

5、2017 年 4 月 21 日，公司与花园铜业签订了《土地使用权转让合同》，

拟转让的土地面积为 41,984 平方米，总价款为 2,980.86 万元。 
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6、根据《公司关联交易决策制度》、《创业板股票上市规则》及相关法律

法规的规定，本次公司向关联方购买土地使用权的交易金额为 2,980.86 万元，在

公司董事会审批权限范围内，无需股东大会审议批准。 

 

二、关联方及关联关系 

名称：浙江花园铜业有限公司 

法定代表人：潘建锋 

注册资本：38,000 万元 

住所：浙江省东阳市南马镇花园村 

成立日期：2009 年 8 月 14 日 

统一社会信用代码：91330783693610871P 

经营范围：铜及其他有色金属加工（不含冶炼）、销售和相关技术服务；货

物进出口、技术进出口。 

经浙江普华会计师事务所有限公司审计，截至 2016 年 12 月 31 日，花园铜

业总资产为 120,379.9万元，净资产为 63,716.5万元；2016年度实现净利润 8,362.9

万元。花园铜业为公司控股股东浙江祥云科技股份有限公司的全资子公司，其与

公司受同一实际控制人邵钦祥控制。 

 

三、关联交易的主要内容及定价依据 

（一）关联交易标的基本情况 

本次拟购买的二宗工业用地的土地使用权现均处于花园铜业名下，具体情况

如下： 

（1）地块 1：土地证号“东阳市国用（2015）第 017-01429 号”，位于东阳

市南马镇花园生物以北，土地面积 39,922 平方米，剩余使用年限为 48 年； 

（2）地块 2：土地证号“东阳市国用（2015）第 017-01428 号”，位于东阳

市南马镇花园铜业以东，土地面积 2,062 平方米（该土地证总面积 6,745 平方米

中的一部分），剩余使用年限为 48 年。 

上述二宗土地不存在抵押权、担保权等他项权利限制，可以在市场上合法地

进行转让。 
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（二）关联交易的定价依据 

公司本次向花园铜业购买土地使用权是以具有评估资质的评估公司出具的

评估结果为依据。根据杭州中立房地产土地评估规划咨询有限公司出具的杭中立

(2017)(估)字第 0408 号土地估价报告，上述二宗土地使用权评估总价为 2,980.86

万元。 

（三）转让合同的主要内容 

1、转让价款：依据杭州中立房地产土地评估规划咨询有限公司的评估结果，

经双方协商确定土地使用权转让总价款为人民币 2,980.86 万元。 

2、付款方式：上述二宗土地使用权变更登记至花园生物名下后 7 日之内，

公司向花园铜业支付全部转让价款 2,980.86 元。 

3、双方约定在转让合同生效后 120 日之内完成土地使用权转移登记变更手

续，将上述二宗土地使用权变更至花园生物名下。 

4、双方约定本次二宗土地使用权转让所产生的税费，按国家有关规定执行。 

 

四、本次关联交易的目的及对公司的影响 

1、公司拟向关联方购买土地是公司战略发展的需求。本次购买土地使用权

用于公司技改项目建设使用，有利于公司可持续、稳定、健康发展，进一步实现

公司的发展战略，符合公司及全体股东的利益，也符合《上市公司治理准则》的

要求。 

2、公司相对于控股股东及其他关联方，在业务、人员、资产、机构、财务

等方面独立。上述关联交易不会影响公司的独立性，不会使公司对关联方产生依

赖。 

 

五、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 

2017 年年初至今，公司与本次交易的关联方未发生关联交易。 

 

六、本次关联交易的审批程序 

公司第四届董事会第十七次会议审议通过了《关于购买关联方土地使用权暨

关联交易的议案》，关联董事邵钦祥、邵君芳回避表决；独立董事对本次关联交
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易予以事前认可，并对本次关联交易发表了同意的独立意见，认为本次购买关联

方土地使用权暨关联交易事项合理、定价公允，公司董事会在审议此项关联交易

时，关联董事回避表决，其表决程序完备，符合《公司法》、《深圳证券交易所

创业板股票上市规则》、《创业板公司规范运作指引》、《公司章程》等有关规

定，同意公司向关联方购买土地使用权事宜。公司第四届监事会第十六次会议审

议通过了该议案。 

 

七、保荐机构核查意见 

经核查，本保荐机构认为： 

1、上述关联交易已经公司第四届董事会第十七次会议审议批准，关联董事

回避表决；监事会发表了审核意见；全体独立董事发表了事前认可意见和同意意

见；该关联交易事项在公司董事会审批权限内，无需提交股东大会审议批准。上

述关联交易履行了必要的审批程序，符合《证券发行上市保荐业务管理办法》、

《深圳证券交易所创业板股票上市规则》、《深圳证券交易所创业板上市公司规

范运作指引》和《公司章程》等相关规定； 

2、上述关联交易定价依据资产评估机构出具的资产评估报告结果，价格公

允，交易方式符合市场规则。上述关联交易没有损害公司及公司非关联股东，特

别是中小股东的利益。 

本保荐机构对公司上述关联交易无异议。 

 

（以下无正文） 
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（本页无正文，为《民生证券股份有限公司关于浙江花园生物高科股份有限

公司向关联方购买土地使用权暨关联交易的核查意见》之签字盖章页） 

 

 

 

 

 

保荐代表人： 

 

__________________ __________________ 

贺  骞 马初进 

 

 

 

 

 

 

 

民生证券股份有限公司 

 

2017 年 月 日 
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