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南京中央商场（集团）股份有限公司 

2016 年年度报告摘要 

一 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读年度报告全文。 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完

整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

4 大信会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

经大信会计师事务所（特殊普通合伙）审计，报告期母公司实现净利润 152,366,977.56 元，

按 10％提取法定盈余公积 15,236,697.76 元；按 5％提取任意盈余公积 7,618,348.88 元，加年初

未分配利润 213,665,247.21 元，减去 2015 年度现金股利 34,450,046.16 元，减去提取的 2015

年度任意盈余公积 8,191,383.14 元，本年度可供股东分配利润 308,154,097.71 元。 

具体分配预案如下：  

按公司2016 年末总股本1,148,334,872 股为基数，向全体股东按每10 股派发现金股利0.45 

元（含税），共计派发现金股利 51,675,069.24 元。 分配后尚余未分配利润 256,479,028.47 元，

结转下一会计年度。 

 

二 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 中央商场 600280 南京中商 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 刘宇袖 官国宝 

办公地址 南京市建邺区雨润路10号 南京市建邺区雨润路10号 

电话 025—66008022 025—66008022 

电子信箱 liuyuxiu@njzsgroup.com ggbzysc@sina.com 

 



2 报告期公司主要业务简介 

公司主营业务为百货零售业以及房地产开发，除部分纯住宅项目外，房地产业务为公司自建

综合体，主要用于新开百货门店。同时公司也在借助云中央平台，探索线上线下深度融合，在经

营上实现互补、在流量上实现互通的新零售模式。 

1、公司以百货零售的连锁经营为主业，强化中心店在新街口商圈及全国同行中竞争地位的同

时，加强其它各在营门店的品牌引进力度，稳固提升在营门店的经营业绩，积极拓展筹备新开门

店，对外部经营条件发生客观改变、行业竞争加剧的个别低效门店，进行奥莱新业态转型。 

集团目前在营百货门店分别是：南京中心店、山西路奥莱店和河西店；江苏淮安店、徐州店、

连云港店、扬中店和泗阳店；山东济宁店；河南洛阳店；湖北大冶店；安徽铜陵店。其中泗阳店

为报告期内新开门店。 

公司百货经营模式有联营、经销、代销、租赁等方式。目前公司以联营模式为主要经营方式，

即公司与供应商签订联营合同，以销定进，约定合同扣率和费用承担方式，公司盈利的主要来源

是根据供应商的销售额和约定扣率收取的毛利额收益，以及费用承担方式获取的收益。除此之外，

兼有部分经销和代销模式，随着百货商场购物中心化，租赁模式在新开的大型购物中心中有一定

比例提高。 

集团设有招商中心和营运中心，招商中心负责门店品牌规划、引进、维护、调整及淘汰等工

作；营运中心负责门店营销活动策划、推广、实施及活动效果反馈。公司以统一招商、统一经营

和统一管理的思路推动百货连锁经营业务发展。 

报告期内，公司百货营业收入占总营业收入的 91.39%，其中各模式销售占比结构中，联营销

售收入占比 89.07%。 

2016 年百货业业态占比如下表： 

单位：万元 

项目 营业收入 占比 营业成本 占比 毛利率% 

联营 523,478.85 89.07% 430,021.03 92.43% 17.85  

自营 44,652.83 7.60% 34,819.34 7.48% 22.02  

代销 160.96 0.03% 122.47 0.03% 23.91  

租赁 19,389.11 3.30% 269.70 0.06% 98.61  

合计 587,681.75  100% 465,232.54  100%  20.84 

 

2、公司除零售业务以外还涉及房地产开发业务，房地产开发经营模式为自主开发销售，公司

目前在建项目 12 个，主要分布在徐州、淮安、宿迁、海安、盱眙、泗阳、扬中和句容等地区。由

于房地产行业具有投资大、建设周期长、运营管理难度高，且受国家宏观经济调控政策影响大等

特点，为此，公司设立综合体开发中心，组建专业团队，统一负责地产项目建设和销售等业务工

作。 

报告期内，房地产开发营业收入占总营业收入的 8.51%。主要在建项目情况如下表： 

项目名称 

土 地

使 用

性质 

开工时间 预计竣工时间 
预计投资

总额 

开发成本期末

余额（万元） 

开发成本期初

余额（万元） 

徐州国际广场 商住 2011 年 1 月 2019 年 2 月 38.79 亿 170,432.38 165,359.88 

泗阳雨润广场二三

期 
商住 2011年12月 2020 年 3 月 13.71 亿 48,728.40 62,062.11 

泗阳星雨华府 住宅 2013年10月 2018 年 12 月 6.04 亿 22,395.20 31,802.95 

宿迁国际广场 商住 2011年12月 2017 年 12 月 20.91 亿 132,944.19 120,461.12 



淮安雨润广场 商住 2010 年 9 月 2019 年 12 月 42.80 亿 205,526.87 183,904.99 

镇江雨润广场三期 商住 2013年11月 2016 年 6 月 5.30 亿 0.00 37,072.66 

盱眙雨润广场 商住 2012年12月 2017 年 5 月 8.94 亿 50,475.39 41,023.04 

盱眙星雨华府 住宅 2012年12月 2017 年 7 月 20.55 亿 50,988.95 41,498.13 

新沂雨润广场 商住 2013 年 1 月 2019 年 6 月 7.50 亿 508.76 414.23 

句容雨润广场 商住 2013年12月 2017 年 6 月 7.92 亿 55,697.63 37,757.20 

沭阳雨润广场 商住 2014 年 1 月 2018 年 9 月 21.00 亿 90,840.00 75,167.42 

海安雨润广场 商住 2014 年 6 月 2017 年 12 月 22.00 亿 96,935.71 81,719.46 

合    计       215.46 亿 925,473.49 878,243.20 

 

3、借助云中央平台，不断尝试和探索线上线下互通的全渠道新零售模式。 

先后打造 B2C 云中央网站、中央商场手机 APP、优润网等线上实体门店商品展示平台和全渠

道批发零售流通软件系统，并逐步转向服务平台，为线下实体门店提供商品展示、售后服务、顾

客投诉等，在 WEB 端和手机端提供高质量、多维度服务。 

同时将开发产品申请软件著作权证书，对已开发和在开发产品进行知识产权化，详细如下表： 

简称 技术软件 软件著作权 状态 

我的小八 微信版 星雨华府业主管家服务系统 已取得 

店联网 

苹果版 全渠道批发零售流通软件系统（IOS 版） 

软件著

作权证

书正在

申请过

程中 

安卓版 新零售供应链 APP-全渠道批发零售流通软件系统（安卓版） 

微信版 优润公众号-全渠道批发零售流通软件系统（微信版） 

PC 版、后台 HOST

系统 
优润网-全渠道批发零售流通软件系统 

集团官网 PC 版 中央商场企业门户系统 

中心店触

摸屏 
触摸屏、升值购等 门店触摸屏-百货行业室内富媒体软件系统 

600280 平

台 

600280 网站中央

商场 APP 苹果版

中央商场 APP 安

卓版 

600280 网站-百货行业多用途综合商城系统 

在途官网 PC 版 在途户外用品-运动品牌多用途电子商务软件系统 

上楼点点

买家端 
苹果版、安卓版 对外创业项目（罗森），附近 29 分钟送达 

研发过

程中 

中央商场

买家端 
苹果版、安卓版 

对内融合项目（河西店），将来覆盖全集团，并替换 600280

平台和中央商场 APP 

综合卖家

端 
苹果版、安卓版 

实体店与专柜后端/卖家后端，与上楼点点及中央商场买家

端配合使用 

综合后台 PC 端 
河西店专柜群管理后端/罗森店群管理后端/中商集团管理

后端 

 

 



3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
2016年 2015年 

本年比上年 

增减(%) 
2014年 

总资产 16,364,224,762.92 15,654,817,138.63 4.53 13,563,924,715.00 

营业收入 6,430,259,282.87 6,646,135,379.88 -3.25 6,871,300,505.49 

归属于上市公

司股东的净利

润 

118,307,526.78 112,835,755.36 4.85 407,581,325.63 

归属于上市公

司股东的扣除

非经常性损益

的净利润 

131,169,817.94 64,062,118.38 104.75 321,518,881.82 

归属于上市公

司股东的净资

产 

1,758,087,778.41 1,647,972,433.25 6.68 1,678,678,536.89 

经营活动产生

的现金流量净

额 

776,842,486.87 -774,951,386.02 不适用 -1,754,880,952.08 

基本每股收益

（元／股） 
0.103 0.098 5.10 0.355 

稀释每股收益

（元／股） 
0.103 0.098 5.10 0.355 

加权平均净资

产收益率（%

） 

7.00 6.78 
增加0.22个

百分点 
27.46 

 

3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 1,819,979,903.82 1,349,331,973.03 1,336,548,022.17 1,924,399,383.85 

归属于上市

公司股东的

净利润 

42,062,933.19 32,295,686.90 5,754,402.57 38,194,504.12 

归属于上市

公司股东的

扣除非经常

性损益后的

净利润 

49,038,306.62 38,146,003.70 15,989,154.07 27,996,353.55 

经营活动产

生的现金流

量净额 

653,625,717.23 -787,061,266.90 76,547,543.59 833,730,492.95 

 



4 股本及股东情况 

4.1 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末普通股股东总数（户） 89,705 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 73,712 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户）   

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户）   

前 10 名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内增

减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有

有限

售条

件的

股份

数量 

质押或冻结情况 

股东 

性质 股份 

状态 
数量 

祝义财 0 476,687,416 41.51 0 冻结 476,687,416 
境内自

然人 

江苏地华实业集

团有限公司 
-8,332,016 166,500,000 14.50 0 冻结 166,500,000 

境内非

国有法

人 

中信证券股份有

限公司 
0 40,000,800 3.48 0 未知 0 其他 

上海江南建筑规

划咨询有限公司 
6,122,000 6,122,000 0.53 0 未知 0 其他 

中国银行股份有

限公司－华夏新

经济灵活配置混

合型发起式证券

投资基金 

0 4,438,200 0.39   未知 0 其他 

刘莉 3,903,764 3,903,764 0.34 0 未知 0 
境内自

然人 

中国证券金融股

份有限公司 
0 3,811,300 0.33 0 未知 0 其他 

中国银行－嘉实

增长开放式证券

投资基金 

2,960,200 2,960,200 0.26 0 未知 0 其他 

中国农业银行股

份有限公司－中

证 500 交易型开

放式指数证券投

资基金 

-377,984 2,315,088 0.20 0 未知 0 其他 

谭林芝 1,923,600 1,923,600 0.17 0 未知 0 
境内自

然人 



上述股东关联关系或一致行动

的说明 

祝义财先生为江苏地华实业集团有限公司的实际控制人，祝义财

先生与江苏地华实业集团有限公司为一致行动人。公司未知其他

无限售条件股东之间是否存在关联关系或属于《上市公司收购管

理办法》规定的一致行动人。 

表决权恢复的优先股股东及持

股数量的说明 
无 

 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用 □不适用  

 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用 □不适用  

 



三 经营情况讨论与分析 

1 报告期内主要经营情况 

2016 年，我国经济延续了增速放缓的态势，消费市场需求疲软。多元化零售业态的兴起带来

持续升级的商业竞争，成本不断上涨，盈利空间进一步被挤占。报告期内，公司面对上述宏观经

济形势，重点做了以下几个方面的工作： 

（1）、围绕业绩，全力以赴抓营销。公司始终将提高经营业绩作为一切工作的出发点，以提

高利润为导向。根据公司年度经营计划，细化分解，制订并实施全年营销企划方案，加强销售目

标跟进和企划促进，创新营销模式。公司通过集团化运营，集团层面制定各档期百货门店大型促

销活动，使营销活动做到有目标、有措施、有特色、有效果，活动前、活动中、活动后跟踪落实，

成功策划了“80 周年庆、异业联盟、年中大减价、超级巨惠日”等形式多样的大型企划活动，效

果显著，带动了业绩增长。 

（2）、持续调整，坚持品牌优化和业态转型。报告期内，公司对在营百货门店进行品牌调整，

其中南京新街口中心店在布局规划、店铺提档、丰富商品业态、优化品牌等方面全面提升，完善

了国际高端化妆品品牌的入驻，为公司百货板块业绩提升打下坚实基础。 

同时公司积极探索百货业态转型工作，报告期内成功实施了市场竞争激烈的山西路店向奥莱

业态转型，为公司奥莱经营积累经验。 

（3）、抢占发展先机，积极筹划新开百货门店。报告期内，公司积极落实经营计划，全力促

进新门店的开业工作。在公司综合体开发中心、招商中心、营运中心等团队的不懈努力下，公司

如期实现了泗阳购物中心和商业街同步开业的目标，赢得了市场声誉，提高了区域市场占有率。 

（4）、迎难而上，加快综合体项目发展。2016 年，综合体板块克服了诸多困难，以销售去化

为核心目标，在项目质量、安全、进度、现场文明施工、招投标、成本管控、价格管理、信息化

平台搭建、规划设计等方面，加强制度建设，带领营销条线团队，陆续部署了“春季攻势”、“百

日大战”、“金秋惠战”、“年终冲刺”四大战役，推动了全年指标任务的达成。 

（5）、顺应潮流，推动云中央发展新模式。报告期内，公司转变云中央战略方向，逐步向服

务型平台发展，开发了 600280 平台、在途官网、店联网、中心店触摸屏等系统，为线下实体门店

提供商品展示、售后服务、顾客投诉等高质量服务。 

（6）、循序渐进，强化管理增效益。报告期内，公司按照上市公司法人治理结构，以精简高

效、资源整合、协同和制衡、权利与责任相匹配、风险防范为原则，以优化完善组织架构，再造

流程，强化绩效管理为目的，加强对百货店、商业街的统筹管理，建立了集团化物业管理体系，

健全薪酬和绩效考评体系，实现“集团化、统一化、专业化、标准化、精细化”的管理模式。 

报告期内，公司实现营业收入64.30亿元，同比下降3.25%，其中百货营业收入同比下降5.34%，

地产等营业收入同比上升 26.33%；归属于上市公司股东的净利润 1.18 亿元，同比上升 4.85%。 

 

2 导致暂停上市的原因 

□适用 √不适用  

 

3 面临终止上市的情况和原因 

□适用 √不适用  

 

4 公司对会计政策、会计估计变更原因及影响的分析说明 

□适用 √不适用  

 



5 公司对重大会计差错更正原因及影响的分析说明 

□适用 √不适用  

 

6 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

√适用 □不适用 

本年度合并报表范围包括母公司和下辖控股子公司。本期子公司嘉兴雨润中央购物广场有限

公司于 2016 年 5 月注销，本期新设成立盱眙鑫优隆商业管理有限公司、泗阳鑫优隆商业管理有限

公司。 

 

 

  

 


