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北京金隅股份有限公司 

关于对2014年非公开发行A股股票募投项目 

“金隅国际物流园项目”建设方案进行调整的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。  

 

重要内容提示 

● 部分“金隅国际物流园项目”建设方案调整要点 

要点 调整前 调整后 

总投资 136,938.07万元 130,084.69 万元 

建设用地面积 165,800 平方米 146,239.31平方米 

总建筑面积 318,440 平方米 277,568.80 平方米 

投资回收期 11.53 年 13.72 年 

财务内部收益率 8.57% 8.01% 

竣工时间 2016 年 12 月 2018 年 12 月底 

● 本次“金隅国际物流园项目”建设方案调整事项，不涉及关联交

易，不构成重大资产重组，需提请公司股东大会审议。 

 

一、募集资金投资项目概述 

1、募集资金金额到位情况 

根据本公司2013年10月30日临时股东大会决议，并经中国证券监

督管理委员会证监许可[2014]312号文《关于核准北京金隅股份有限

公司非公开发行股票的批复》核准，本公司于2014年3月以非公开发

行方式发行人民币普通股500,903,224股，面值为每股人民币1元，发
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行 价 格 为 每 股 人 民 币 5.58 元 ， 募 集 资 金 总 额 为 人 民 币

2,795,039,989.92元，扣除发行费用20,304,100.00元后实际募集资

金净额为人民币2,774,735,889.92元，并经安永华明会计师事务所

（特殊普通合伙）出具的安永华明（2014）验字第60667053_A02 号

验资报告验证。上述募集资金人民币2,779,239,989.92元（包括尚未

支付的中介费人民币4,504,100.00元）已于2014年3月24日汇入经公

司董事会批准开立的募集资金专户。 

2、募集资金使用情况 

公司2014年非公开发行A股股票募集资金投资项目包括“北京金

隅国际物流园工程项目”和“年产80万标件家具生产线项目”。 

截至2016年12月31日，公司2014年非公开发行A股股票募集资金

专户存储情况列示如下： 
单位：人民币元 

序

号 
银行名称 银行帐号 开户方 

截至 2016 年 12

月31日存款金额 

1 

交通银行股份

有限公司北京

市分行 

110060149018170182242 金隅股份 2,026,817.98 

2 

中国工商银行

股份有限公司

石景山支行 

0200013419200040504 
北京市加气混凝

土有限责任公司 
17,770,917.62 

3 

中国建设银行

股份有限公司

大厂支行 

13001707748050506500 

大厂金隅现代工

业园管理有限公

司 

807,195.94 

4 
中国工商银行

北京安贞支行 
0200064819024649727 

北京金隅天坛家

具股份有限公司 
- 

二、原募投项目建设方案基本情况 

1、项目情况要点 

项目名称：北京金隅国际物流园工程项目 

总投资：136,938.07万元 

项目实施主体：公司二级全资子公司北京市加气混凝土有限责任

公司 

项目区位：北京市大兴区黄村镇大庄村 

建设用地面积：165,800平方米 
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总建筑面积：318,440平方米 

2、基本情况 

北京金隅国际物流园工程项目位于北京市大兴区黄村镇大庄村，

南六环与京开高速交汇处，处于北京市规划建设的京南物流商港核心

区，紧邻规划建设的首都第二机场。园区总体规划布局为“一园区三

中心”，包含综合物流中心、综合展贸办公中心、医药物流中心。物

流园区主要业务为仓储、信息交流、流通加工与配送等。物流园建设

用地面积165,800平方米，项目规划总建筑面积318,440平方米。 

北京金隅国际物流园工程项目的运营管理模式如下： 

（1）面向建材家居行业的运营模式：提供产品展示交易及仓储

物流平台，发挥金隅商贸品牌影响力，建设以陶瓷品牌生产企业区域

营销中心为牵动，以陶瓷交易（批发及电子商务）为主体，以仓储物

流、物流金融、物流信息等服务为配套的大型陶瓷商业地产综合体。 

（2）面向电子商务行业的运营模式：与电子商务平台商合作建

立商务订单履行中心，依托电子商务平台，以客户需求为导向，优选

服务产品组合，以专业的服务管理能力和协同工作平台，全力为客户

打造卓越的供应链物流服务平台。 

（3）面向汽车配件行业的运营模式：为汽车行业主机厂、相关

电子厂商以及周边4S 服务商提供零部件仓储、配送、排序、分包等

专业化物流服务。 

（4）面向生物医药行业的运营模式：与医药企业合作成立合资

子公司，进行生物医药仓储物流设施开发建设，在满足合作自用部分

的同时，开展面向社会化的专业仓储物流服务。 

3、经济评价 

指标 内容 

投资回收期 11.53 年 

财务内部收益率 8.57% 

三、项目调整的原因 

随着《京津冀协同发展规划纲要》颁布实施，为坚持和强化首都
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全国政治中心、文化中心、国际交往中心、科技创新中心的核心功能，

北京非首都功能开始有序疏解。此外，大兴区依托北京新机场建设，

发展临空经济区，将带动高端产业集聚发展，根据初步规划，临空经

济区总投资将达到3400亿元，并成为京津冀地区最大的新增长引擎。 

为顺应首都政策调整、积极响应区域政府号召和产业规划，物流

园项目适时提升园区定位，积极向高端化、国际化转变，在建设功能

上，由最初以提供物流服务为核心业务转向以跨境电商、设计创意、

电商物流、高端服务业集成平台为核心，含展示交易、研发、会议、

配套服务等功能于一体的电商产业聚集区和专业电商创新平台。 

四、调整后募投项目的具体情况 

1、项目情况要点 

项目名称：北京金隅国际物流园工程项目 

总投资：130，084.69万元 

项目实施主体：公司二级全资子公司北京市加气混凝土有限责任

公司 

项目区位：北京市大兴区黄村镇大庄村 

建设用地面积：146,239.31平方米 

总建筑面积：277,568.80平方米 

2、基本情况 

北京金隅国际物流园工程项目位于北京市大兴区黄村镇大庄村，

南六环与京开高速交汇处，处于北京市规划建设的京南物流商港核心

区，紧邻规划建设的首都第二机场。园区总体规划布局为“一园区三

中心”，包含综合物流中心、综合展贸办公中心、医药物流中心。物

流园区主要业务为仓储、信息交流、流通加工与配送等。物流园建设

用地面积146,239.31平方米，项目规划总建筑面积277,568.80平方

米。 

北京金隅国际物流园工程项目的运营管理模式如下： 

（1）面向建材家居行业的运营模式：向金隅商贸提供产品展示

交易及仓储物流平台，发挥行业品牌影响力，建设以陶瓷品牌生产企

业区域营销中心为牵动，以陶瓷交易（批发及电子商务）为主体，以
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仓储物流、物流金融、物流信息等服务为配套的大型陶瓷商业地产综

合体。以产品代购模式作为园区盈利方式进行资金流的整合，从而扩

大园区收入。 

（2）面向电子商务行业的运营模式：建立电子商务订单履行中

心，依托电子商务平台，以客户需求为导向，优选服务产品组合，以

专业的服务管理能力和协同工作平台，全力为客户打造卓越的供应链

物流服务平台。以订单履行量作为营业收入，按一定比例计取收益。 

（3）面向生物医药行业的运营模式：进行基于新版GSP标准的生

物医药仓储物流设施开发建设，在满足合作方自用部分的同时，开展

面向社会化的专业仓储物流服务。 

为保证募集资金使用的安全性、合理性，避免投资风险，建设进

度随建设功能做了相应调整，项目竣工时间拟由2016年12月底延长至

2018年12月底。 

3、经济评价 

指标 内容 

投资回收期 13.72 年 

财务内部收益率 8.01% 

五、可行性分析和风险提示 

项目位于北京市大兴区黄村镇大庄村，南六环路与京开高速路交

汇处，处于北京市规划建设的京南物流商港核心区，符合北京市城市

发展规划。打造北京金隅国际物流园，不但可以支持公司建材产业保

持发展的强劲后劲和健康良好的物流发展环境，而且有利于公司构建

物流基地网络和向物流园区发展的战略转型，构建自身建材商贸领域

更加完善的产业经营链条，促进拓展大宗商品的国内外贸易，早日形

成可持续的业务规模和效益增长点。 

公司本次调整后的募集资金投资项目虽然已全面考虑了产业政

策和市场状况、进行了市场调研和分析论证，并对募投项目实施的各

个环节作出了具体应对措施，但是在项目开发建设过程中，受宏观政

策变化、市场变化的不确定性等因素的影响，仍存在市场发生变化、
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项目实施进度不能保证或者项目完成后实际运营情况无法达到当初

预期正常状态等方面的风险，将可能给募投项目的预期效益带来一定

影响。 

六、调整后募投项目已经取得或者尚待有关部门审批的说明 

本项目已取得所需的审批，本次调整不构成对项目的重大调整，

无须另行取得有关部门的审批。 

七、独立董事、监事会、保荐机构对调整募投项目建设方案的意

见 

1、独立董事意见 

公司独立董事审慎地查阅了相关资料，并发表了如下意见：此次

调整是在资金投向坚持主营业务的前提下，根据该募投项目获批后

北京市出台的非首都核心功能有序疏解相关政策以及北京市整

体规划进行调整等实际情况做出的调整，有利于提高募集资金使用

效率，符合公司战略发展要求，有利于维护公司和全体股东利益。本

次募投项目建设内容的调整行为符合《上海证券交易所股票上市规

则》、《上海证券交易所上市公司募集资金管理办法》等法律法规的

规定。因此，独立董事同意公司本次募投项目“金隅国际物流园项目”

建设方案的调整。 

2、监事会意见 

监事会于2017年4月26日召开第四届监事会第十次会议审议通过

了《关于对2014年非公开发行A股股票募投项目“金隅国际物流园项

目”建设方案进行调整的议案》并发表了如下意见：本次调整是根据

该募投项目获批后北京市出台的非首都核心功能有序疏解相关

政策以及北京市整体规划进行调整等实际情况做出的调整，有利于

募集资金使用效率最大化，符合公司实际经营情况和全体股东利益，

本次变募投项目事项相关审议程序合法、合规，因此，监事会同意此

次对募投项目“金隅国际物流园项目”建设方案的调整。 

3、保荐机构意见 

第一创业摩根大通证券有限责任公司认为：金隅股份本次对募投
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资金投资项目“金隅国际物流园项目”建设方案的调整有利于执行公

司发展战略，降低募集资金使用风险，维护股东利益。本次《关于对

2014年非公开发行A股股票募投项目“金隅国际物流园项目”建设方

案进行调整的议案》已经公司第四届董事会第十七次会议、第四届监

事会第十次会议审议通过，并将提交公司2016年股东周年大会审议。

独立董事已经出具了独立意见，同意对该募投项目建设方案的调整，

相关程序符合《上海证券交易所上市公司募集资金管理办法（2013

年修订）》等相关法律法规的规定。第一创业摩根大通证券有限责任

公司作为金隅股份2014年非公开发行A股股票的保荐机构，同意公司

本次募投项目“金隅国际物流园项目”建设方案的调整。 

八、“金隅国际物流园项目”建设方案调整事项的审议程序 

公司于 2017 年 4 月 26 日召开第四届董事会第十八次会议，会议

审议通过了《关于对 2014 年非公开发行 A 股股票募投项目“金隅国

际物流园项目”建设方案进行调整的议案》，同意对 2014 年非公开发

行 A 股股票募投项目“金隅国际物流园项目”的建设方案进行调整。

该事项尚需提交公司股东大会审议批准。 

九、备查文件 

1、第四届董事会第十八次会议 

2、第四届监事会第十一次会议 

3、独立董事意见 

4、保荐机构核查意见 

5、北京金隅国际物流园项目可行性研究报告 

 

 

北京金隅股份有限公司董事会  

二〇一七年四月二十七日 


