
国泰君安证券股份有限公司 

关于昆明百货大楼（集团）股份有限公司在本次重大资产重组前

12 个月内购买、出售资产的核查意见 

昆明百货大楼（集团）股份有限公司（以下简称“昆百大”或“上市公司”）

拟以发行股份及支付现金的方式购买北京我爱我家房地产经纪有限公司（以下简

称“我爱我家”或“标的公司”）94.00%的股权并募集配套资金（以下简称“本

次重大资产重组”或“本次交易”）。 

根据《上市公司重大资产重组管理办法》（以下简称“《重组管理办法》”）的

相关规定：“上市公司在 12 个月内连续对同一或者相关资产进行购买、出售的，

以其累计数分别计算相应数额。已按照本办法的规定编制并披露重大资产重组报

告书的资产交易行为，无须纳入累计计算的范围。中国证监会对本办法第十三条

第一款规定的重大资产重组的累计期限和范围另有规定的，从其规定。交易标的

资产属于同一交易方所有或者控制，或者属于相同或者相近的业务范围，或者中

国证监会认定的其他情形下，可以认定为同一或者相关资产。” 

国泰君安证券股份有限公司（以下简称“独立财务顾问”）作为昆百大本次

重大资产重组的独立财务顾问，对昆百大在本次交易前 12 个月内发生的重大购

买、出售资产的核查情况如下： 

1、2016 年 7 月 20 日，昆百大第八届董事会第三十八次会议审议并通过，

上市公司以 9,327 万元的转让价格，将所持参股公司昆明经百实业有限公司 49％

股权转让给昆明经济技术开发区投资开发（集团）有限公司。本次交易完成后，

上市公司不再持有昆明经百实业有限公司股权。2016 年 8 月 19 日，昆明经百实

业有限公司完成了本次股权转让的工商变更登记。 

2、2016 年 9 月 8 日，昆百大第八届董事会第四十一次会议审议并通过，上

市公司将所持昆明百货大楼有限责任公司 100%股权全部转让给自然人林建宇先

生，经协商确认转让价格为 1,584.50 万元。2016 年 9 月 18 日，昆明百货大楼有

限责任公司工商变更登记手续已办理完成。 



3、2016 年 9 月 13 日，昆百大第八届董事会第四十二次会议审议并通过《关

于变更部分募集资金用途收购大理泰业国际广场商业综合楼项目经营权的议案》，

上市公司决定变更电子商务平台项目尚未使用部分募集资金的用途，由上市公司

全资子公司昆明百大集团商业管理有限公司作为变更用途后的募集资金项目实

施主体，运用电子商务平台项目尚未使用募集资金余额中的 50,000 万元，向云

南泰业房地产开发有限公司收购其开发并拥有所有权及独家经营权的大理泰业

国际广场商业综合楼项目 20 年的经营权。昆百大独立董事出具《昆明百货大楼

（集团）股份有限公司独立董事关于上市公司第八届董事会第四十二次会议审议

事项的独立意见》，同意将董事会该议案提交上市公司股东大会审议。 

2016 年 9 月 30 日，上市公司召开 2016 年第三次临时股东大会，审议通过

《关于变更部分募集资金用途收购大理泰业国际广场商业综合楼项目经营权的

议案》。 

4、2016 年 9 月 22 日，上市公司全资子公司昆明星辉溢彩商贸有限公司将

其持有的无锡市惠山花园 100-401 号和 97-402 号房产分别以 110 万元的交易价

格转让给尹龙和冯余斌。 

5、2016 年 12 月 9 日，昆百大第八届董事会第四十九次会议审议通过了《关

于转让全资子公司云南百大物业服务有限公司 100%股权的议案》，同意上市公

司全资子公司云南百大房地产有限公司和昆明百大房地产开发经营有限责任公

司分别将所持云南百大物业服务有限公司 20%股权和 80%股权以 400 万元的转

让价格转让给云南城建物业集团有限公司和昆明弘坤企业管理有限公司。2016

年12月21日，云南百大物业服务有限公司完成了本次股权转让的工商变更登记。 

6、2016 年 12 月 9 日，上市公司全资子公司云南百大住宅开发有限公司与

云南百大物业服务有限公司及昆明弘坤企业管理有限公司和云南城建物业集团

有限公司签订《物业转让合同》，将其投资建盖的物业百大国际花园小区会所、

幼儿园、游泳馆及网球场的使用、收益等全部权益转让给云南百大物业服务有限

公司。转让价格为 846.30 万元。 

7、2017 年 2 月 26 日，昆百大第八届董事会第五十次会议审议通过了《关

于协议受让北京我爱我家房地产经纪有限公司 6%股权的议案》，同意上市公司以



37,799.98 万元的对价受让西藏利禾投资管理有限公司、吉安太合达利投资管理

有限公司、北京执一爱佳创业投资中心（有限合伙）合计持有的我爱我家 6%的

股权。待相关事项经股东大会审议通过后，上市公司将办理股权过户及工商变更

手续。 

虽然上述交易尚未完成，但是鉴于上述事项与本次交易属于上市公司在 12

个月内连续对同一或者相关资产进行购买，在计算本次交易是否构成重大资产重

组时纳入累计计算的范围、以其累计数分别计算相应指标数额。 

经核查，独立财务顾问认为，上述交易已经按照相关法律、法规及《公司章

程》的规定履行了必要程序，在本次交易是否构成重大资产重组时已将上市公司

拟收购我爱我家 6%股权的事项纳入累计计算的范围，除上述事项外，其他资产

购买或出售事项均与本次交易相互独立，不属于上市公司在本次交易前 12 个月

内连续对同一或者相关资产进行购买、出售，在计算本次交易是否构成重大资产

重组时无需纳入累计计算的范围。 
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