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中信证券股份有限公司 

关于华夏幸福基业股份有限公司 

对外担保事项的核查意见 

中信证券股份有限公司（以下简称“中信证券”或“本保荐人”）作为华夏

幸福基业股份有限公司（以下简称“华夏幸福”或“公司”）非公开发行A股股

票的持续督导保荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《上海证券

交易所股票上市规则》（以下简称“《上交所股票上市规则》”）、《上海证券

交易所上市公司持续督导工作指引》等相关规定，对华夏幸福拟对外担保事项进

行了审慎核查，核查情况及核查意见如下： 

一、担保情况概述 

（一）项目情况 

华夏幸福基业股份有限公司（以下简称“公司”或“华夏幸福”）间接全资

子公司幸福基业物业服务有限公司（以下简称“幸福物业”）拟向中国银行间市

场交易商协会申请注册发行不超过人民币10亿元（含10亿元）的PPP项目资产支

持票据进行融资。本次拟发行的PPP项目资产支持票据以幸福物业为设立财产信

托而根据《信托合同》转让给受托人的，依据三浦威特园区建设发展有限公司与

管线人民政府签署的《廊坊市固安工业区开发建设委托协议》、三浦威特园区建

设发展有限公司与幸福物业签署的《市政物业管理委托服务合同》，幸福物业在

特定期间内因为固安新型城镇化PPP项目提供市政物业服务而享有的收取物业

服务费应收款项的权利为基础资产，发行规模不超过人民币10亿元。华夏幸福拟

对信托财产不足以支付优先级资产支持票据持有人当期应支付的预期收益和本

金的差额部分承担补足义务。华夏幸福对幸福物业在购回优先级资产支持票据或

在优先级资产支持票据持有人售回优先级资产支持票据时的资金支付义务提供

连带责任保证担保。在信托计划存续期间，若幸福物业的现金流不足以覆盖其运

营所需的成本及其他费用，华夏幸福为幸福物业的运营提供流动性支持。 

（二）公司对本授权履行的内部决策程序 

以上担保已经公司第六届董事会第十六次会议审议通过，按照《上海证券交

易所股票上市规则》的规定，按照担保金额连续十二个月内累计计算原则超过公
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司最近一期经审计净资产50%且绝对金额超过5,000万元以上的，应提交股东大会

审议。因此以上担保尚需提交公司临时股东大会审议。 

二、被担保人基本情况 

公司名称：幸福基业物业服务有限公司 

成立日期：1999年08月10日 

注册地址：廊坊市新世纪步行街第五大街画家村2栋2F-205 

法定代表人：孟惊 

注册资本：5,000万元 

经营范围：公共设施管理服务、水、暖、电设备维修，社区服务；房屋租赁

咨询、代理，房屋买卖咨询、代理；物业服务（凭资质证经营各项业务）；停车

场服务；代售水电。 

截至2017年3月31日，幸福物业的总资产为2,843,125,824.84元，净资产为

-67,526,945.70元，2017年1-3月实现营业收入208,014,907.45元，实现净利润

-53,702,131.40元（注：以上数据为单体公司的财务数据）； 

与公司的关联关系：幸福物业为公司间接全资子公司（为公司全资子公司廊

坊京御房地产开发有限公司的全资子公司）。 

三、担保协议的主要内容 

担保方式：公司提供差额支付承诺、连带责任保证担保、流动性支持。 

差额支付承诺：当信托财产不足以支付优先级资产支持票据持有人当期应支

付的预期收益和本金时，由公司进行差额补足。 

连带责任保证担保：公司对幸福物业在购回优先级资产支持票据或在优先级

资产支持票据持有人售回优先级资产支持票据时所需支付的购回或售回款项提

供连带责任保证担保。 

流动性支持：在信托计划存续期间，若幸福物业的现金流不足以覆盖其运营

所需的成本及其他费用，公司为幸福物业的运营提供流动性支持。 
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四、本次担保事项的审批情况 

本次担保事项已经公司第六届董事会第十六次会议审议通过，尚需提交公司

临时股东大会审议。 

本次担保对象为公司间接全资子公司，公司董事会结合上述公司的经营情

况、资信状况以及对其的控制情况，认为本次担保风险可控，担保对象具有足够

偿还债务的能力，因此同意为上述子公司提供担保。 

五、对外担保累计金额及逾期担保的累计金额 

截至目前，本公司及全资、控股子公司的担保总额为人民币 491.05 亿元，

其中本公司与控股子公司或控股子公司相互间提供的担保金额为 489.63 亿元，

占公司最近一期经审计归属于上市公司股东的净资产 253.61 亿的 193.06%，公司

为参股子公司提供的担保金额为 1.42 亿元，占公司最近一期经审计归属于上市

公司股东的净资产 253.61 亿的 0.56%，公司无逾期担保事项。 

六、保荐机构意见 

经核查，中信证券认为：本次担保事项，系为公司全资子公司提供的担保。

本次担保事项，有利于公司业务的顺利开展，符合上市公司利益，不存在损害公

司及全体股东利益的情况。该事项截至目前的内部审议程序符合法律法规及相关

文件的规定。 

综上，中信证券对本次华夏幸福对外担保事项无异议。 

（以下无正文） 
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