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证券代码：000505  200505    证券简称：珠江控股 珠江 B    公告编号：2017-043 

 

海南珠江控股股份有限公司 

关于公开挂牌转让控股子公司 

海南珠江物业酒店管理有限公司 98%股权的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。   

 

海南珠江控股股份有限公司（以下简称“公司”）召开第八届董事会第十七次会议，

审议通过了《关于公开挂牌转让控股子公司海南珠江物业管理有限公司 98%股权的议

案》，决定公开挂牌转让控股子公司海南珠江物业酒店管理有限公司（以下简称“珠江

物业”）98%股权，现将具体情况公告如下： 

一、交易概述 

1、公司与控股股东北京粮食集团有限责任公司（以下简称“京粮集团”）正在进行

重大资产重组（以下简称“本次重组”），作为本次重组的组成部分，公司拟以包括珠江

物业 98%的股权在内的主要资产和部分负债与京粮集团持有的北京京粮股份有限公司

（以下简称“京粮股份”）股份中的等值部分进行资产置换。对于本次重组涉及的珠江

物业 98%股权置出事宜，因珠江物业其他股东吴建社、叶铁生已表示将行使优先购买权，

公司拟在北京产权交易所公开挂牌转让公司持有的珠江物业 98%的股权（以下简称“本

次交易”）。 

珠江物业股东全部权益在本次交易评估基准日（2016 年 12 月 31 日）的评估价值

为 1,383.20万元，按此评估结果公司持有珠江物业 98%股权的评估价值为 1,355.54万元。

目前，该评估报告已报北京市人民政府国有资产监督管理委员会（简称“北京市国资委”）

申请核准，最终的股权评估价值以北京市国资委核准后的评估结果确定；珠江物业 98%
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股权在本次重组评估基准日（2016 年 5 月 31 日）的评估值为 1,404.35 万元，该评估值

已经北京市国资委核准。公司拟将本次交易的挂牌底价定为 1,404.35 万元，且该底价高

于珠江物业 98%股权在本次交易评估基准日报北京市国资委核准的评估价值，若经北京

市国资委核准的评估值高于 1,404.35 万元，则以北京市国资委核准的评估值为本次交易

的挂牌底价。 

2、本次交易采取公开挂牌转让方式，目前尚不确定交易对方，尚无法判断是否构

成关联交易。若挂牌出售导致关联交易，公司将重新履行关联交易审议程序及信息披露

义务。 

3、本次交易已获得公司第八届董事会第十七次会议审议通过，全体董事一致同意

该事项。公司独立董事发表了独立意见，同意本次交易。珠江物业已召开职工大会，同

意珠江物业其他股东吴建社、叶铁生行使优先购买权。根据《深圳证券交易所股票上市

规则（2014 年修订）》及《公司章程》的有关规定，本次交易事项无需提交股东大会审

议。 

4、根据北京市人民政府国有资产监督管理委员会《关于加强企业国有产权转让监

督管理工作的通知》（京国资发〔2006〕3 号），本次交易尚需取得京粮集团批准后方可

实施。 

5、本次交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

二、交易对方基本情况 

本次交易对方将通过公开挂牌竞价的方式产生，交易对方尚无法确定。公司将根据

公开挂牌进展情况，及时披露交易对方情况。 

三、交易标的基本情况 

1、交易标的概况 

本次交易标的为公司持有的控股子公司珠江物业 98%的股权。交易标的产权清晰，
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不存在抵押、质押或者其他第三人权利、不存在涉及交易标的的重大争议、诉讼或仲裁

事项、不存在查封、冻结等司法措施的情形。 

2、标的公司概况 

（1）标的公司基本信息 

公司名称：海南珠江物业酒店管理有限公司 

统一社会信用代码：914600002012855246 

法定代表人：吴建社 

注册资本：500 万元人民币 

企业性质：其他有限责任公司 

经营期限：1991 年 8 月 22 日至长期 

住址：海口市龙昆北路 2 号龙珠大厦 21 层 

经营范围：楼宇管理、小区管理和绿化管理、机械设备管理、停车场管理服务、车

队管理服务；人力资源管理服务；房屋维修、装修、保养、清洁服务；保安服务；花卉

种植及销售服务；打字、电传、复印及家庭劳务服务；物业管理的培训服务；建筑材料、

日用百货、餐厅、旅店设备用品的贸易业务；酒店管理，物业代理服务；物业管理顾问；

房产营销策划代理；房屋、场地、铺面租赁，机电产品安装、销售；道路保洁、垃圾清

运、环卫设备销售。 

股权结构如下： 

序号 股东名称 认缴出资额（万元） 出资比例 

1 珠江控股 490.00 98% 

2 吴建社 5.00 1% 

3 叶铁生 5.00 1% 

合计 500.00 100% 
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对于本次重组涉及的珠江物业 98%股权置出事宜，珠江物业其他股东吴建社、叶铁

生已表示将行使优先购买权。 

（2）标的公司最近一年及最近一期的财务数据 

单位：元 

项目 2016 年 12 月 31 日 2017 年 3 月 31 日（未经审计） 

资产总额 103,809,739.57 元 95,501,829.99 

负债总额 96,373,756.84 元 93,110,634.88 

应收账款总额 10,435,779.04 元 7,764,708.93 

净资产 7,435,982.73 元 2,391,195.11 

 2016 年度 2017 年 1-3 月（未经审计） 

营业收入 260,442,083.97 元 71,513,727.58 

营业利润 -1,733,087.40 元 -4,939,426.99 

净利润 -2,644,847.11 元 -5,044,787.62 

经营活动中产生的现

金流量净额 
-4,389,570.73 元 -2,692,734.43 

（3）标的公司的评估情况 

此前，为本次重组之目的，公司委托具有证券、期货从业资质的北京中天华资产评

估有限责任公司（以下简称“中天华”）作为评估机构以 2016 年 5 月 31 日为评估基准

日对拟置出资产进行评估，并出具《北京京粮股份有限公司拟与公司进行重大资产重组

所涉及海南珠江控股股份有限公司拟置出净资产价值资产评估报告》（中天华资评报字

[2016]第 1388 号），该评估报告已经北京市国资委核准，在此基准日珠江物业股东全部

权益的评估值为 1,433.01 万元，公司持有的珠江物业 98%股权价值为 1,404.35 万元。 

为本次交易之目的，公司再次委托中天华以 2016 年 12 月 31 日为评估基准日对珠

江物业股东全部权益采用资产基础法和收益法进行评估，并出具了《海南珠江控股股份

有限公司拟股权转让所涉及海南珠江物业酒店管理有限公司股东全部权益价值资产评

估报告》（中天华资评报字[2017]第 1251 号），目前，该评估报告已报北京市国资委申
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请核准，最终的股权评估价值以北京市国资委核准后的评估结果确定。 

①通过采用资产基础法进行评估，珠江物业股东全部权益于 2016 年 12 月 31 日的

价值为 1,383.20 万元。具体评估结果如下表所示： 

单位：万元 

项目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

流动资产 9,594.55 9,594.55 — — 

非流动资产 798.80 1,695.43 896.63 112.25 

其中：长期股权投资 525.00 1,298.68 773.68 147.37 

固定资产 243.76 354.20 110.44 45.31 

无形资产 27.44 39.95 12.51 45.59 

长期待摊费用 2.60 2.60 — — 

资产总计 10,393.35 11,289.98 896.63 8.63 

流动负债 9,906.78 9,906.78 — — 

非流动负债 — — — — 

负债合计 9,906.78 9,906.78 — — 

净资产（所有者权益） 486.57 1,383.20 896.63 184.28 

②通过采用收益法进行评估，珠江物业股东全部权益于 2016 年 12 月 31 日的价值

为 932.33 万元。 

考虑本次评估目的以及收益法在未来收益预测中具有一定的不确定性，本次评估以

资产基础法评估结果为最终评估结论，即珠江物业股东全部权益于 2016 年 12 月 31 日

的评估值为 1,383.20 万元，公司所持珠江物业 98%股权对应的评估值为 1,355.54 万元。 

以珠江物业 98%股权于 2016 年 12 月 31 日的评估值为基础，考虑到本次重组的安

排，公司拟以本次重组对珠江物业 98%股权的评估值，即 1,404.35 万元为挂牌底价，且

该底价高于珠江物业 98%股权在本次交易评估基准日报北京市国资委核准的评估值，若

经北京市国资委核准的评估值高于 1,404.35 万元，则以北京市国资委核准的评估值为本

次交易的挂牌底价，前述定价方式未违反法律法规的规定。 
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（4）标的公司其他情况 

本次交易不涉及债权债务的转移事宜，珠江物业的债权债务仍由其自身享有和承

担。公司不存在为珠江物业提供担保的情况，珠江物业亦不存在占用公司资金的情况。 

四、交易协议的主要内容 

因本次交易为在产权交易所公开挂牌转让，尚未确定受让方，尚未签署交易协议。 

五、涉及交易的其他安排 

本次交易不涉及人员安置、土地租赁等情况。 

六、交易目的和对公司的影响 

本次交易系公司正在进行的重大资产重组的一部分，本次交易完成后，公司将不再

持有珠江物业股权，珠江物业将不再纳入公司合并报表范围。经初步测算，若本次交易

完成，在不考虑企业所得税的情况下，本次交易预计增加合并层面财务报表利润约 670

万元。 

本次交易采取在产权交易所公开挂牌转让的方式，本次交易符合公允原则，不存在

损害公司和全体股东利益的情形。 

七、备查文件 

1、《海南珠江控股股份有限公司第八届董事会第十七次会议决议》 

2、《海南珠江控股股份有限公司第八届监事会第七次会议决议》 

3、《海南珠江控股股份有限公司独立董事关于第八届董事会第十七次会议相关事项

的事前认可意见》 

4、《海南珠江控股股份有限公司独立董事关于第八届董事会第十七次会议相关事项

的独立意见》 

特此公告。 
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海南珠江控股股份有限公司 

董 事 会 

2017 年 7 月 4 日 




