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证券代码：000736             证券简称：中房地产         公告编号：2017-091 

债券代码：112263              债券简称：15 中房债 

债券代码：112410              债券简称：16 中房债 

债券代码：118542              债券简称：16 中房私 

债券代码：118858              债券简称：16 中房 02 

 

 

关于控股子公司开展融资租赁业务 

暨为控股子公司提供担保的关联交易公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

 

一、融资租赁及担保情况概述 

为保证项目开发建设的资金需求，我公司控股子公司重庆中房嘉

汇房地产开发有限公司（以下简称“嘉汇公司”）、重庆中房嘉润房

地产开发有限公司（以下简称“嘉润公司”）拟与重庆银海融资租赁

有限公司（以下简称“银海租赁”）开展融资租赁（售后回租）业务。

其中： 

1、嘉汇公司融资金额 4亿元，期限 3 年，租赁利率按人民银行

同期贷款基准利率上浮16%，并随基准利率调整而同比例同方向调整，

手绩费 1800 万元。嘉汇公司以其所开发项目所属商业物业及车库提

供抵押，同时由我公司提供连带责任保证担保，嘉汇公司向我公司提
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供反担保。 

2、嘉润公司融资金额 1亿元，期限 3 年，租赁利率按人民银行

同期贷款基准利率上浮16%，并随基准利率调整而同比例同方向调整，

手绩费 450 万元。由我公司提供连带责任保证担保，嘉润公司向我公

司提供反担保。 

由于银海租赁是我公司第二大股东重庆渝富资产管理集团有限

公司之控股子公司，本事项构成关联交易。 

我公司于 2017 年 7 月 4 日召开第七届董事会第四十三次会议以

8 票同意、0 票反对、0 票弃权的表决结果审议通过了《关于控股子

公司与重庆银海融资租赁有限公司开展融资租赁业务暨为控股子公

司提供担保的关联交易议案》，关联董事周健回避表决，独立董事对

该议案发表了事前认可意见和独立意见。 

本次关联交易事项尚需获得股东大会的批准，与该关联交易有利

害关系的关联人将放弃在股东大会上对该议案的投票权。本次关联交

易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，

不需经过有关政府部门的批准。 

二、关联方情况介绍 

公司名称：重庆银海融资租赁有限公司 

注册地址：重庆市 

法定代表人：庞先威  

注册资本：12亿元人民币 
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经营范围：融资租赁、租赁业务、租赁信息咨询服务、财务顾问

业务。 

股东情况：主要股东为重庆渝富资产经营管理集团有限公司，持

有银海租赁60.87%股权。 

银海租赁最近一年及一期的财务指标如下（单位：万元）： 

项目 总资产 净资产 营业收入 净利润 

2016 年末/2016

年 
461,185.55 138,003.78 23,339.52 8,494.78 

2017 年 3 月末

/2017 年 1-3 月 
449,401.42 138,930.33 4,123.43 930.44 

与我公司关联关系：银海租赁的主要股东为重庆渝富资产经营管

理集团有限公司，重庆渝富资产经营管理集团有限公司持有我公司

10.69%的股权，是我公司第二大股东。根据《深圳证券交易所股票上

市规则》规定，本次交易构成关联交易。 

三、被担保人基本情况 

1、重庆中房嘉汇房地产开发有限公司 

注册地址：重庆市 

法定代表人： 曾伏凡 

注册资本：83,000万元人民币 

经营范围：房地产开发经营 

股东情况：我公司持股比例40%，中国房地产开发集团有限公司

持股比例30%，中国路桥工程有限责任公司持股比例30%。嘉汇公司由

我公司合并报表。 
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嘉汇公司正在开发建设“中房那里”项目，项目进展情况正常。 

嘉汇公司最近一年及一期财务指标（单位：万元）： 

项目 总资产 净资产 主营业务收入 净利润 

2016 年末/2016

年 
107,411.51      80,812.06       39,844.00        -704.45  

2017 年 1-3 月末

/2017 年 1-3 月 
91,727.08      79,384.15       16,246.86         104.61  

2、重庆中房嘉润房地产开发有限公司 

注册地址：重庆市 

法定代表人： 曾伏凡 

注册资本：10,000万元人民币 

经营范围：房地产开发经营 

股东情况：我公司持股比例70%，中国房地产开发集团有限公司

持股比例30% 

嘉润公司正在开发建设“中交漫山”项目，项目进展情况正常。 

嘉润公司最近一年及一期财务指标（单位：万元）： 

项目 总资产 净资产 主营业务收入 净利润 

2016 年末/2016

年 
220,232.84 8,488.73 

0 -802.10 

2017 年 1-3 月末

/2017 年 1-3 月 
231,490.77 8,262.91 

0 -225.81 

四、融资租赁合同主要内容 

1、嘉汇公司 

出租人：重庆银海融资租赁有限公司 

承租人：重庆中房嘉汇房地产开发有限公司 

出租人、承租人双方为融资租赁之目的，由出租人向承租人购买
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承租人自有的租赁物并回租给承租人使用。 

租赁物：“中房那里”项目所属商业及车库。 

租赁资金：4 亿元人民币。 

租赁利率：按人民银行同期贷款基准利率上浮 16%，并随基准利

率调整而同比例同方向调整。 

手绩费：1800 万元。 

留购价款：1 元人民币。 

租赁期限：36 个月。 

担保方式：（1）中房地产股份有限公司为嘉汇公司提供连带责任

保证担保；（2）中房嘉汇将租赁物（嘉汇公司所开发的“中房那里"

项目所属商业物业及车库）提供抵押。 

2、嘉润公司 

出租人：重庆银海融资租赁有限公司 

承租人：重庆中房嘉润房地产开发有限公司 

出租人、承租人双方为融资租赁之目的，由出租人向承租人购买

承租人自有的租赁物并回租给承租人使用。 

租赁物：中交漫山项目的底层商业（含营销中心）、配套滨河公

园景观工程等）。 

租赁资金：1 亿元人民币 

租赁利率：按人民银行同期贷款基准利率上浮 16%，并随基准利

率调整而同比例同方向调整。 
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手绩费：450 万元。 

留购价款：1 元人民币。 

租赁期限：36 个月。 

担保方式：中房地产股份有限公司为嘉润公司提供连带责任保证

担保。 

五、担保协议主要内容 

1、嘉汇公司 

保证人：中房地产股份有限公司  

债权人：重庆银海融资租赁有限公司 

主债权金额：4亿元人民币。 

主债权期限：36 个月。 

保证范围：按合同约定被有权机关认定为部分或全部无效或被撤

销（如果发生），债务人应当向债权人返还的租赁本金、租赁利息、

逾期利息、手续费等；债权人实现主债权和本合同项下权利的费用。 

保证方式：提供连带责任保证担保。 

保证期间：自主合同生效之日起，至债务人在主合同项下最后一

笔付款义务履行期限届满之日起两年。 

2、嘉润公司 

保证人：中房地产股份有限公司  

债权人：重庆银海融资租赁有限公司 

主债权金额：1亿元人民币。 
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主债权期限：36 个月。 

保证范围：按合同约定被有权机关认定为部分或全部无效或被撤

销（如果发生），债务人应当向债权人返还的租赁本金、租赁利息、

逾期利息、手续费等；债权人实现主债权和本合同项下权利的费用。 

保证方式：提供连带责任保证担保。 

保证期间：自主合同生效之日起，至债务人在主合同项下最后一

笔付款义务履行期限届满之日起两年。 

六、定价政策及定价依据 

随着房地产调控的持续，房地产信贷政策持续收紧，公司曾多方

考察银行贷款、信托等融资方式，目前房地产企业融资难度较大，融

资成本也较高。参考市场情况，及多方比较融资方式及成本，双方协

商确定本次融资租赁业务的融资成本与市场情况相符，属于合理范围。 

七、涉及关联交易的其他安排 

无。 

八、对公司的影响 

本次控股子公司开展融资租赁业务，及为控股子公司提供担保的

事项有利于保障项目建设对资金需求的及时性，符合公司正常经营需

要；上述控股子公司经营状况良好，有能力偿还到期债务；上述担保

由被担保人提供全额反担保，风险可控。公司董事会同意控股子公司

开展上述融资租赁业务，同意为控股子公司提供上述担保。 

 九、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易
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的总金额 

当年年初至披露日，我公司与重庆渝富资产经营管理集团有限公

司及其下属企业未发生其它关联交易。 

十、我公司累计担保情况 

截止目前，公司未对合并报表范围以外的公司提供担保，已发生

的对控股子公司的担保总额为 425,990 万元，无逾期担保和涉诉担保，

占 2016 年末归母净资产的 292.22%。 

十一、独立董事意见 

公司独立董事郭海兰、胡必亮、马江涛对本次融资租赁暨担保事

项进行了事前认可，并发表独立意见如下：本次融资租赁及担保事项

有利于保障项目建设对资金需求的及时性，融资租赁成本合理，符合

公司正常经营需要；上述控股子公司经营状况良好，有能力偿还到期

债务；上述担保由被担保人提供全额反担保，风险可控。董事会在审

议上述事项时，关联董事实施回避表决，上述事项的审议、决策程序

符合法律法规等规定，不存在损害中小股东利益的情形。我们同意董

事会对《关于控股子公司与重庆银海融资租赁有限公司开展融资租赁

业务暨为控股子公司提供担保的关联交易议案》的表决结果，同意将

上述议案提交股东大会审议。 

    十二、备查文件 

    中房地产股份有限公司第七届董事会第四十三次会议决议。 

特此公告。 
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中房地产股份有限公司董事会 

2017 年 7 月 4 日 




