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	2017年6月，公司聘请利安达会计师事务所（特殊普通合伙）延伸审计，对西部置业、亚太房地产为同创嘉业“亚太玫瑰园”项目前期垫付资金进行延伸审计，于2017年6月20日出具了《海南亚太实业发展股份有限公司“亚太玫瑰园项目”前期垫付资金情况专项审计报告》，对西部置业、亚太房地产为同创嘉业“亚太玫瑰园”项目前期垫付资金78,261,408.00元予以确认，确认的资金数额与同创嘉业2009年列入不实的拆迁款等77,919,900.00元和公司根据大信会计师事务所（特殊普通合伙）大信专审字【2017】第1-...
	（5）请大信会计师事务所、北京市康达（广州）律师事务所说明就拆迁款等费用其所采取的审计或核查程序，所搜集到的重要证据材料。
	2017年6月，公司聘请年审的利安达会计师事务所（特殊普通合伙）对上述事项进行了延伸审计，审计过程中该所履行了查证原始凭证、走访当事人、实地勘察拆迁场地以及当时关联方之间的资金往来和资金余额及发生额合理性的分析等程序，于2017年6月20日出具了《海南亚太实业发展股份有限公司“亚太玫瑰园项目”前期垫付资金情况专项审计报告》，确认公司关联方共为同创嘉业“亚太玫瑰园项目”垫付拆迁费等前期资金78,261,408.00元，该数额与大信会计师事务所（特殊普通合伙）出具的专项审计报告（大信专审字[2017]...
	三、你公司年审会计师出具的资金占用专项审核报告显示，本报告期末，你公司新增控股股东非经营性占用3896万元，新增其他应收实际控制人非经营性往来款1600万元，请你公司就以下问题进行说明：（1）新增控股股东非经营性占用款项和新增其他应收实际控制人款项所涉及的具体事项，发生的时间；（2）结合上述事项充分说明认定其他应收实际控制人1600万元为非经营性资金往来的原因；（3）就新增控股股东资金占用，你公司拟通过控股股东偿还同创嘉业3896万元，同创嘉业支付亚太房地产实际代为支付“亚太玫瑰园”项目拆迁费34...
	（1）新增控股股东非经营性占用款项和新增其他应收实际控制人款项所涉及的具体事项、发生的时间
	①新增控股股东非经营性占用款项3896万元
	2009年6月，永登县人民政府拆迁管理办公室将同创嘉业支付的拆迁款3896万元退回，同创嘉业随后将该款项支付给控股股东州亚太工贸，同创嘉业未进行账务处理。
	此事项公司已作为前期会计差错进行了调整，调整后新增控股股东非经营性占用3896万元。
	②新增其他应收款-实际控制人1600万元事项
	2009年1月，同创嘉业以往来款形式支付实际控制人1600万元，同创嘉业挂账其他应收款。2009年6月，同创嘉业将永登县土地储备经营中心退回的拆迁款误确认为实际控制人还款，冲减了对实际控制人其他应收款。
	此事项公司已作为前期会计差错进行了调整，调整后新增其他应收款-实际控制人款项1600万元。
	(2)其他应收实际控制人1600万元为非经营性资金往来的原因
	从上述形成过程看，同创嘉业与实际控制人未涉及明显的交易行为，故公司将其他应收款-实际控制人1600万元确认为非经营性资金占用，经利安达会计师事务所审核更正后，从《上市公司2016年度非经营性资金占用及其他关联资金往来情况汇总表》中其他关联资金往来-非经营性往来更正调至非经营性资金占用-现大股东及其附属企业一栏中，并出具了《关于海南亚太实业发展股份有限公司非经营性资金占用及其他关联资金往来情况汇总表的专项审核报告》（利安达专字[2017]第2196号）。
	（3）公司年审会计师由于时间原因，无法获取充分、适当的审计证据，对西部置业、亚太房地产2008—2012年度为同创嘉业“亚太玫瑰园”项目代垫费用作为前期会计差错更正进行保留。
	（4）2017年6月，公司聘请利安达会计师事务所（特殊普通合伙）对上述事项进行了延伸审计，于2017年6月20日出具了《海南亚太实业发展股份有限公司“亚太玫瑰园项目”前期垫付资金情况专项审计报告》，并于2017年6月21日出具了《关于海南亚太实业发展股份有限公司2016年度审计报告保留意见所涉及事项影响已消除的专项说明》，公司2016年度审计报告保留意见所涉及事项影响已经消除。
	（5）上述关联方占用资金事项，公司拟通过与各关联单位签署抵账协议的方式，将应收关联方款项与应付关联方款项予以对冲，解决控股股东新增非经营性资金占用。
	2、年审会计师的回复：
	（1）新增控股股东非经营性占用款项和新增其他应收实际控制人款项所涉及的具体事项、发生的时间
	1）新增控股股东非经营性占用款项3896万元
	2009年6月永登县人民政府拆迁管理办公室将同创嘉业支付的拆迁款3896万元退回，同创嘉业随后将该款项支付给控股股东兰州亚太工贸集团有限公司，同创嘉业未进行账务处理。
	此事项公司已作为前期会计差错更正进行了调整。调整后造成新增控股股东非经营性占用款项3896万元。
	2）新增其他应收款-实际控制人1600万元事项
	2009年1月，同创嘉业以往来款形式支付实际控制人1600万元，同创嘉业挂账其他应收款。2009年6月同创嘉业账务处理错误，冲减了其他应收款-实际控制人此笔款项。
	此事项公司已作为前期会计差错更正进行了调整。调整后造成新增其他应收款-实际控制人款项1600万元。
	（2）其他应收实际控制人1600万元认定为非经营性资金往来的原因
	我所为海南亚太公司出具了《关于海南亚太实业发展股份有限公司非经营性资金占用及其他关联资金往来情况汇总表的专项审核报告》（利安达专字[2017]第2196号）。
	经海南亚太公司核实，其子公司兰州同创嘉业房地产开发有限公司（以下简称同创嘉业）其他应收款-实际控制人1600万元形成过程为：同创嘉业2009年1月以往来款形式支付实际控制人1600万元（同创嘉业记入其他应收款）；同创嘉业2009年6月账务处理错误，冲销了此笔其他应收款；2016年同创嘉业做前期会计差错调整，为对2009年6月账务处理的更正；更正后恢复到2009年1月支付实际控制人1600万元的事实。从上述形成过程看，同创嘉业与实际控制人未涉及明显的交易行为，故海南亚太公司将其他应收款-实际控制人1...
	根据深圳证券交易所2016年12月20日修订的《主板信息披露业务备忘录第1号—定期报告披露相关事宜》相关内容：在没有商品和劳务对价情况下提供给大股东及其附属企业使用的资金可定性为非经营性资金占用。故我们认可海南亚太公司对《上市公司2016年度非经营性资金占用及其他关联资金往来情况汇总表》的更正。
	（3）对于公司拟通过控股股东偿还同创嘉业3896万元，同创嘉业支付兰州亚太房地产开发集团有限公司实际代为支付“亚太玫瑰园”项目拆迁费34,769,508.00元来解决控股股东占用资金问题的方案；
	2017年6月，公司聘请我所对年审报告中的保留事项开展了延伸审计，见我所已经出具的专项审计报告（利安达专字（2017）第2229号），经审计，兰州亚太房地产开发集团有限公司2008-2012年通过兰州亚太工贸集团有限公司委托实际为兰州同创嘉业房地产开发有限公司代垫拆迁费用34,769,508.00元，与企业年初会计差错调整后数据34,769,508.00元相符，因此就新增控股股东资金占用，公司通过控股股东偿还同创嘉业3896万元，同创嘉业支付亚太房地产实际代为支付“亚太玫瑰园”项目拆迁费34,76...
	四、你公司年度报告中披露，2009年10月29日，你公司通过永登县国土资源局以挂牌出让方式，依法取得（G0908）“亚太玫瑰园”开发宗地。你公司内部控制评价报告中披露，同创嘉业“亚太玫瑰园项目”2008年取得土地并开工建设，2009年度虚列土地取得成本7791.99万元。请你公司说明上述“亚太玫瑰园”是否为同一项目，若是，请说明同创嘉业取得土地并开工建设时间早于公司摘牌时间的原因，以及公司在正式摘牌前，将发生成本计入土地取得成本是否符合相关规定。请你公司年度审计师发表专业意见。
	上述“亚太玫瑰园”为同一项目；同创嘉业2008年12月取得“亚太玫瑰园”开发用地的土地证（土地证号 ：永国用（2008）第032号）。因当地土地储备经营中心的程序为先发土地证、待拆迁完成后才进入招拍挂程序，所以同创嘉业取得土地时间早于公司摘牌时间，另外开工建设时间早于摘牌时间（仅为土地拆迁工程开工时间，并非亚太玫瑰园项目施工时间）。于是2009年9月永登县国土资源局才进行此土地的挂牌出让；公司在取得土地证后将实际发生的成本计入土地取得成本符合会计准则的规定；2009年度虚列土地取得成本7791.9...
	（1）上述“亚太玫瑰园”为同一项目；同创嘉业2008年12月取得“亚太玫瑰园”项目开发用地的土地证（土地证号： 永国用（2008）第032号）。因“亚太玫瑰园”为当时政府招商引资项目，为加快建设步伐政府对该项目给予了先发土地证事后进行招拍挂的优惠措施，2009年9月永登县国土资源局进行此土地的挂牌出让。
	2009年度所列土地取得成本7791.99万元已作前期差错更正处理，减少了开发成本-土地取得成本。
	（2）公司在取得土地证、正式摘牌前将实际发生的成本计入土地取得成本符合企业会计准则的规定
	①企业会计准则-基本准则-会计信息质量要求：企业应当按照交易或者事项的经济实质进行会计确认、计量和报告，不应仅以交易或者事项的法律形式为依据。同创嘉业已取得土地证，事后进行招拍挂；手续滞后不影响公司按实际发生的土地成本进行会计确认。
	会计会计准则-基本准则-会计信息质量要求：企业对于已经发生的交易或者事项，应当及时进行会计确认、计量和报告，不得提前或者延后。故同创嘉业对已实际发生的土地取得成本，应及时进行会计确认等，不应等到此土地正式摘牌后才确认。
	②企业会计准则-基本准则-资产：在同时满足以下条件时，确认为资产：与该资源有关的经济利益很可能流入企业；该资源的成本或者价值能够可靠地计量。同创嘉业该地块产生的经济利益能流入企业，已发生的土地成本能够确认；经分析，同创嘉业在取得土地证后将实际发生的成本计入土地取得成本具备形成资产的条件。
	③企业会计准则-存货：与该存货有关的经济利益很可能流入企业；该存货的成本能够可靠地计量；存货应当按照成本进行初始计量。同创嘉业取得土地证后将实际发生的土地成本记入存货-土地取得成本符合涉及企业会计准则-存货的相关内容。
	五、同创嘉业系2009年9月通过评估作价成为你公司子公司，请你公司结合评估过程、评估假设等说明77,919,900.00元拆迁款等入账不实是否会导致评估结果发生重大变化。
	六、报告期内，你公司本部租赁费调减以前年度损益314,000.00元，同时调增其他应付款314,000.00元。2015年度调增管理费用92,000.00元。请公司说明该会计差错更正的原因以及对主要财务指标产生的影响。
	八、报告期内，你公司财务费用为-9,673.08元，较去年同期下降-100.26%，请说明原因。
	九、报告期内，你公司转让了参股公司济南固锝电子器件有限公司17.64%的股权，请补充说明该交易的具体情况，包括交易价格、交易对手方、对主要财务指标的影响情况、股权过户时间、履行的相应审议程序和信息披露义务（若需要）等。
	回复：
	十、定期报告中“存货期末余额中借款费用资本化率的情况”章节未披露任何数据，请你公司核实存货是否不存在借款费用资本化情形，若否，请补充披露。
	回复：
	存货期末余额中利息资本化为3,835,000.00元，其中2016年资本化利息为3,689,400.00元。
	十一、你公司内部控制自我评价报告显示，你公司财务报告内部控制存在重大缺陷，审计师也就你公司内部控制出具了否定意见的内部控制审计报告。请你公司说明已实施或拟实施的具体整改计划。
	1、在2016年度的内部审计过程中，公司对历年财务报告内部控制存在的重大缺项进行了核查；对内审核查和审计过程中发现的公司子公司同创嘉业2009年拆迁款等77,919,900.00元列入成本不实的问题，公司根据大信会计师事务所（特殊普通合伙）大信专审字【2017】第1-00584号专项审计报告及北京市康达（广州）律师事务所出具的【2017】康广法意字第006号法律意见书，进行了会计差错调整，将2008年—2012年西部置业、亚太房地产代垫同创嘉业拆迁款等费用78,268,688.00元调整记入土地取...
	2、2017年6月，公司聘请利安达会计师事务所（特殊普通合伙）延伸审计，对西部置业、亚太房地产为同创嘉业“亚太玫瑰园”项目前期垫付资金进行延伸审计，于2017年6月20日出具了《海南亚太实业发展股份有限公司“亚太玫瑰园项目”前期垫付资金情况专项审计报告》，对西部置业、亚太房地产为同创嘉业“亚太玫瑰园”项目前期垫付资金78,261,408.00元予以确认，确认的资金数额与同创嘉业2009年列入不实的拆迁款等77,919,900.00元和公司根据大信会计师事务所（特殊普通合伙）大信专审字【2017】第...
	3、公司拟通过与各关联单位签署抵账协议的方式，将应收关联方款项与应付关联方款项予以对冲，解决控股股东新增非经营性资金占用。
	4、2017年公司将进一步完善与房地产销售相关的财务内部控制制度，严格执行《企业会计准则》和上市公司相关制度，确保会计信息的真实性、准确性、完整性；强化对子公司的管控力度，加强公司及子公司对内部控制手册的执行力度，严格执行公司的制度及审批流程。
	十二、年报显示，公司主要在售项目的权益比例方面，公司披露为，负债比率85.35%、产权比率583%、股东权益与负债总额比率17.16%。此处的“权益比例”是指公司在相关地产项目公司的持股比例，请公司补充披露。另外，你公司定期报告中“内部控制审计报告”章节等多处出现乱码情形，请你公司予以更正。
	回复：
	1、公司主要在售项目的权益比例为84.156%。
	2、公司定期报告中“内部控制审计报告”等章节等多处出现乱码情形，公司现予以更正。
	（1）第八节“董事、监事、高级管理人员和员工情况”中第三部分“任职情况”中出现乱码，现将相关内容更正为：
	“曹忆峰先生，1970年出生，大学本科。1992年分配到西北油漆厂工作，历任西北化工证券部部长、董事会秘书、办公室主任、董事；甘肃省上市公司董事会秘书秘书长；甘肃新东部置业有限公司董事长、总经理；2008年任兰州天正中广集团行政总监；2009年任甘肃盛达集团总裁助理兼企管部经理、人事部经理、甘肃盛达矿业监事；2011年任镇原砂石矿业有限公司董事长、总经理至今。2016年11月受聘于海南亚太实业发展股份有限公司，经公司第七届董事会2016年第十四次会议聘任为副总经理。”
	十三、你公司控股股东拟以其拥有的兰州新区办公用房代偿其非经营性占用资金2844.11万元，并承诺于2017年4月30日前完成该事项。4月28日，你公司收到控股股东发来的由兰州新区城乡建设管理局出具的《告知函》表示，由于城乡建设管理局系统升级原因，相关产权证业务预计2017年5月25日后可正常办理。你公司前期披露的关于对我部关注函的回复称，若控股股东未按期将资产过户至公司名下，你公司将积极督促控股股东以其他等价资产或现金偿还所欠代偿债务。请你公司董事会审慎评估上述资产过户至公司名下的期限、可能性，积...
	回复：
	公司进一步与控股股东进行了沟通，目前政府相关部门已经恢复房产过户办证流程，控股股东已向相关部门提交了相关过户文件，正在税务局办理房产过户的核税缴税事宜。为切实保护公司及中小股东的利益，控股股东承诺于2017年8月15日前完成抵债资产的过户事宜。若无法在2017年8月15日完成抵债资产的过户手续，控股股东将于2017年8月22日前以现金偿还所欠公司的债务。
	特此公告。
	海南亚太实业发展股份有限公司
	董事会
	二〇一七年七月十九日



