
华泰联合证券有限责任公司 

关于北京千方科技股份有限公司 

部分募集资金投资项目实施方式变更的 

核查意见 

 

华泰联合证券有限责任公司（以下简称“华泰联合”、“保荐机构”）作为北京

千方科技股份有限公司（以下简称“千方科技”、“公司”）非公开发行股票的保荐

机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《上市公司监管指引第2号——

上市公司募集资金管理和使用的监管要求》、《深圳证券交易所中小板上市公司

规范运作指引（2015年修订）》及《中小企业板信息披露业务备忘录第29号：募

集资金使用》规定等有关规定，就千方科技拟变更部分募集资金投资项目实施方

式的事项进行了审慎核查，发表核查意见如下：  

一、 募集资金基本情况 

公司经中国证券监督管理委员会《关于核准北京千方科技股份有限公司非公

开发行股票的批复》（证监许可[2015]【2458】号）核准，采用非公开发行股票

的方式向特定投资者发行人民币普通股 46,680,497 股，每股发行价格 38.56 元，

募集资金人民币 1,799,999,964.32 元，募集资金净额为人民币 1,773,873,283.82

元。以上募集资金已由致同会计师事务所（特殊普通合伙）于 2015 年 11 月 26

日出具的致同验字（2015）第 110ZC00582 号验资报告进行了审验。 

截止2017年6月30日，公司累计支付项目投资款共计226,349,654.43元，本次

募集资金累计取得理财收益、银行利息（扣除手续费）净额56,687,993.88元，期

末余额为1,604,211,623.27元。 

二、 募集资金投资项目的基本情况 

公司发行募集资金总额（含发行费用）不超过 180,000.00 万元，用于以下项

目： 

序

号 
项目名称 

项目总投资 

（万元） 

拟投入募集资金 

（万元） 

1 城市综合交通信息服务及运营项目 208,112.20 180,000.00 



合计 208,112.20  180,000.00 

以上各项目类别项目建设支出金额如下： 

 

序号 项目 投资额（万元） 

1 智能公交综合信息服务与运营 89,215.00 

2 智能停车服务与运营 81,000.00 

3 出租车综合信息服务及运营 18,750.00 

合计 188,965.00 

注：以上项目具体明细及其投资额将根据区域状况、市场行情、企业经营目

标及项目业主需求在总投资额度内进行适当调整。 

三、 本次变更的原因及方式等说明 

(一) 募投项目实施方式变更的原因及内容 

为了尽快提高募集资金使用效率和投资回报，公司根据募集资金投资项目的

实际情况，结合公司发展战略及行业状况经过审慎考虑，拟将实施地点为北京的

“智能停车综合信息服务及运营”项目19,000万元部分由自行建造变更为以租赁

北京总部基地（简称“总部基地”）停车场经营权的方式。 

北京总部基地停车场（以下简称“目标车场”）位于中关村丰台科技园二期，

地处西南四环交汇处。目标车场系目前北京市最大且唯一的规模化写字楼停车场。

车场共分17区，共8496个车位，地面车位6056个，地库车位2440个，约占有丰台

科技园内总停车位的1/3，地面车位有土地权证，地库车位有产权证及土地权证，

经营管理权唯一。位于地库的652个车位作为地上建筑物配属，同地上建筑物一

并存在抵押，但并未存在权利限制，其他停车场及停车位均未处于抵押、司法保

全等权利限制状态。 

(二) 变更对公司的影响 

总部基地占地规模大，园内是商业成熟的大型商圈，通过租赁总部基地停车

场经营权方式获得优质的停车资源，公司提前锁定优质超大规模停车场运营相关

市场资源，有利于该业务快速拓展，在短时间内占据北京停车发展先机，增强公

司的可持续经营能力，实现公司“大交通”战略布局。 



(三) 交易对方概况 

本次交易对手方为北京道丰总部基地物业管理有限公司，其基本信息如下： 

公司名称 北京道丰总部基地物业管理有限公司  

统一社会信用代码 911101067577064431 

公司住所 北京市丰台区南四环西路 188 号 5 区 3 号楼二层 

法定代表人 许为平 

注册资本 500 万人民币 

公司类型 有限责任公司(法人独资) 

经营范围 

物业管理；机动车公共停车场服务；通讯设备租赁；专业

承包；设备维修；餐饮管理（不含食品生产经营）；劳务

服务。（企业依法自主选择经营项目，开展经营活动；依

法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展

经营活动；不得从事本市产业政策禁止和限制类项目的经

营活动。） 

成立日期 2004 年 01 月 02 日 

股权结构 北京道丰总部基地商务投资管理有限公司 100% 

(四) 租赁协议主要内容 

1、 出租期限 

掌城科技承租停车场并进行运营的期限为12年，自2018年1月1日开始至2029

年12月31日停止。 

2、 租金  

(1) 租金 

各方确认，就停车场出租期间的租赁，掌城科技应向道丰物业支付的租金总

额为人民币壹亿玖千万元（小写：190,000,000.00元 ）。 

(2) 租金的支付 

掌城科技应当在双方签订租赁协议后五个工作日内支付订金人民币叁仟陆

佰万元（小写：36,000,000.00元），在支付订金后的两个月内支付租金为人民币

壹亿叁仟陆佰万元（小写：136,000,000.00元），同时掌城科技支付的订金转为

租金，于上述第二笔租金支付之日起6个月内将剩余租金人民币壹仟捌佰万元（小

写：18,000,000.00元）支付给道丰物业。 

3、 掌城科技对停车场的运营 



(1) 运营内容 

在承租期间内，掌城科技有权对停车场采取以下方式进行运营、改造、开发，

获取经营、增值、开发收益。 

(2) 成本承担 

掌城科技对停车场进行经营所产生成本、费用由掌城科技承担。出租期间内

停车场的用电费用由掌城科技承担。如在出租期间掌城科技进行充电桩、电动汽

车分时租赁等停车场增值经营，安装单独电表另行计费。 

(3) 收益获取 

在出租期间内，掌城科技经营停车场所获得全部收益由掌城科技享有。 

4、 停车场经营管理 

(1) 物业管理 

除停车位的运营、管理之外，总部基地的物业管理仍然由总部物业依照《物

业管理合同》的约定承担物业管理责任。 

(2) 停车场收费人员 

停车场的收费、疏导、巡视人员由掌城科技指派。道丰物业移交给掌城科技

的安全岛、岗亭等设施作为上述人员的休息、办公场所。掌城科技维护、增加、

更换安全岛、岗亭、道闸等设施的费用由掌城科技承担。 

5、 交接 

自掌城科技付清上述约定订金次日起至 2017 年 12 月 31 日为交接期。各方

应当在交接期内委派人员进行协议所约定的各项交接。 

四、 变更部分募集资金投资项目实施方式对公司的影响 

本次变更部分募集资金投资项目实施方式，有利于公司把握市场发展机遇，

加快“城市综合交通信息服务及运营项目”的实施进度，尽快实现投资收益，实

现募集资金实施效益的最大化，最大可能维护股东利益。公司仅更变部分募集资

金投资项目的实施方式，并未改变募集资金投资项目建设内容和投资额，不存在

变相改变募集资金投向和损害股东利益的情形。 

本次变更不会对募集资金投资项目的实施、投资收益造成实质性的影响；公

司不存在变相改变募集资金投向和损害股东利益的情形。公司将严格遵守《深圳



证券交易所中小板企业上市公司规范运作指引》、《深圳证券交易所中小板企业

股票上市规则》、《上市公司监管指引第 2 号——上市公司募集资金管理和使

用的监管要求》以及公司《募集资金管理办法》等相关规定，加强募集资金使用

的内部与外部监督，确保募集资金使用的合法、有效。  

五、 本次变更的相关程序 

公司于 2017 年 7 月 25 日召开第三届董事会第四十四次会议，全体董事一致

审议通过了《关于变更部分募集资金投资项目实施方式的议案》。 

1、独立董事意见  

独立董事认为：公司变更部分募集资金投资项目实施方式是根据市场开展进

度及项目实际情况做出的决定，未构成募集资金投资项目的实质性变更，未改变

募集资金的投资方向，不会对募集资金投资项目的实施造成实质性影响；本次实

施方式的变更事项不存在损害公司和股东尤其是中小股东合法权益的情况，符合

《深圳证券交易所中小企业板上市公司规范运作指引》、《深圳证券交易所中小

企业板股票上市规则》、《上市公司监管指引第 2 号——上市公司募集资金管理

和使用的监管要求》以及公司《募集资金管理办法》等相关规定，也符合公司的

整体利益及未来发展规划。  

2、监事会意见  

监事会认为：公司变更部分募集资金投资项目实施方式，符合公司实际情况，

符合公司未来经营及发展需要，不存在变相改变募集资金投向和损害股东利益的

情形，不会对募集资金投资项目的实施、投资收益造成实质性的影响，不会出现

影响公司及全体股东的利益情形。监事会同意公司本次变更募集资金投资项目实

施方式事项。 

根据《深圳证券交易所中小板企业上市公司规范运作指引》相关规定，本次

募集资金投资项目实施方式变更尚需股东大会批准。 

六、核查意见 

作为千方科技非公开发行的保荐机构，华泰联合对公司上述变更事项进行了

审慎核查，认为本次部分募集资金投资项目实施方式变更是公司根据实际情况而

进行的调整，不存在损害股东利益的情况，有利于股东和公司的长远利益，符合

《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所中小企业板上市公司规范



运作指引》、《上市公司监管指引第2 号——上市公司募集资金管理和使用的监

管要求》等相关法律、法规和规范性文件的规定，华泰联合证券同意本次部分募

集资金投资项目实施方式变更计划。 

 

（以下无正文） 

  



(本页无正文，为《华泰联合证券有限责任公司关于北京千方科技股份有限公

司部分募集资金投资项目实施方式变更的核查意见》之签章页) 

 

 

 

 

保荐代表人：                                                 

                     李金虎                       白岚 

 

 

 

 

华泰联合证券有限责任公司 

 

年     月     日 
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