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金财互联控股股份有限公司 

关于全资子公司租赁物业暨关联交易的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 重要内容提示：  

● 过去十二个月，公司及控股子公司与广东益东金财资产管理中心（有限合伙）

未发生关联交易事项。  

一、关联交易概述  

1、交易情况 

金财互联控股股份有限公司（以下简称“公司”）第四届董事会第七次会议审议

通过了《关于全资子公司租赁物业暨关联交易的议案》，同意公司全资子公司方欣

科技有限公司（以下简称“方欣科技”）与关联方广东益东金财资产管理中心（有限

合伙）（以下简称“广东益东”）签订写字楼租赁合同，租赁其位于广州市黄埔区科

学大道82-88（双号）绿地中央广场C3栋1-10层，建筑面积共计11,428.843平方米的物

业供方欣科技办公使用，租期十年，租赁年度内方欣科技拟共计支付租金

107,090,228.77元。 

方欣科技计划于本次董事会审议通过后与上述关联方签订《写字楼租赁合同》。 

 2、关联关系 

本次交易对方广东益东的合伙人朱文明先生与徐正军先生分别为公司董事长、

副董事长。根据《深圳证券交易所股票上市规则》的有关规定，公司与上述交易对

方存在关联关系。 

 3、审议程序  
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根据中国证券监督管理委员会及深圳证券交易所的有关规定及《公司章程》，

本议案涉及的关联董事朱文明先生与徐正军先生在董事会审议该议案时回避表决，

由非关联董事表决通过。本公司独立董事也就该关联交易进行了事前审核，针对租

赁期限、租金价格、租赁的合理性与必要性进行了核查，并发表了同意的独立意见。

本次关联交易总金额占公司最近一期经审计归属于母公司股东的净资产的2.89%，未

达到公司最近一期经审计净资产绝对值5%以上，不需要公司股东大会审议批准，也

不需要经过其他部门批准。 

二、关联方介绍  

名称：广东益东金财资产管理中心（有限合伙） 

注册时间：2017 年 2 月 27 日  

注册地址：广州市南沙区双山大道 7 号南沙万达广场自编 B1 栋 513 号 A11 房 

经营范围： 资产管理（不含许可审批项目）；企业自有资金投资；投资咨询服

务；企业管理咨询服务；信息技术咨询服务；物业管理；办公服务；(依法须经批准

的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动) 

主要出资人或实际控制人：出资人朱文明，持有出资总额的50%；出资人徐正军，

持有出资总额的50%。 

三、关联交易标的基本情况  

1、交易标的  

本次租赁标的为地处广州市黄埔区科学大道 82-88（双号）绿地中央广场 C3 栋

1-10 层的商业房产，租赁物业建筑面积为 11,428.843 平方米。 

本次关联交易标的不存在重大争议、诉讼或仲裁事项，亦没有被采取查封、冻

结等司法措施。 

2、定价政策  

本次租赁以广州市黄埔区主要商圈租金价格水平为参照，以租赁物业所在的绿

地中央广场同等标准的物业租金价格水平为主要依据，并综合考虑租赁物业具体商



 

3 

 

证券代码：002530                 公告编号：2017-067 

 

 

业地理位置等因素，按照市场价格进行定价。  

四、关联交易的主要内容和履约安排  

（一）合同的主要条款  

本次租赁尚未签署正式合同（或协议，下同），其中“甲方”为广东益东，“乙方”

为方欣科技，合同的要点如下： 

1、本合同租赁期为：120 个月，即自 2017 年 08 月 01 日起至 2027 年 07 月

31 日止，起始月租金为：60 元/平方米/月（不含物业管理费），月租金总计：人民

币￥685,730.58 元（大写：人民币：陆拾捌万伍仟柒佰叁拾元伍角捌分），租金从第

二年起按 6%递增，物业管理费按实际发生额由乙方缴纳。租赁房屋期间需缴纳的税

费，由双方按相关税法各自承担。 

2、 考虑到乙方租赁房屋所需的装修周期，甲方同意在首年（2017 年 08 月 1 日

至 2018 年 07 月 31 日，下同）租赁周期中为乙方提供为期 2 个月的免租装修期优惠

（即减免两个月的房屋租金）。鉴于此，乙方在首年的年租金总额为 6,857,305.80 元

（大写：陆佰捌拾伍万柒仟叁佰零伍元捌角），首年每月应缴纳的月租金为 571,442.15

元（大写：伍拾柒万壹仟肆佰肆拾贰元壹角伍分）。 

虽有如上约定，但计算第二年租金的基础仍应按照起始月租金为 60 元/平方米/

月（不含物业管理费）计算。 

具体租赁期限及年租金如下： 

租 赁 期 限 

年租金额（币种：人民币）元 

小  写 大  写 

2017 年 8 月 1 日至 2018 年 7 月 31 日 6,857,305.80 陆佰捌拾伍万柒仟叁佰零伍元捌角 

2018 年 8 月 1 日至 2019 年 7 月 31 日 8,722,492.98 捌佰柒拾贰万贰仟肆佰玖拾贰元玖角捌分 

2019 年 8 月 1 日至 2020 年 7 月 31 日 9,245,842.56 玖佰贰拾肆万伍仟捌佰肆拾贰元伍角陆分 

2020 年 8 月 1 日至 2021 年 7 月 31 日 9,800,593.11 玖佰捌拾万零伍佰玖拾叁元壹角壹分 
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2021 年 8 月 1 日至 2022 年 7 月 31 日 10,388,628.70 壹仟零叁拾捌万捌仟陆佰贰拾捌元柒角 

2022 年 8 月 1 日至 2023 年 7 月 31 日 11,011,946.42 壹仟壹佰零壹万壹仟玖佰肆拾陆元肆角贰分 

2023 年 8 月 1 日至 2024 年 7 月 31 日 11,672,663.20 壹仟壹佰陆拾柒万贰仟陆佰陆拾叁元贰角 

2024 年 8 月 1 日至 2025 年 7 月 31 日 12,373,023.00 壹仟贰佰叁拾柒万叁仟零贰拾叁元 

2025 年 8 月 1 日至 2026 年 7 月 31 日 13,115,404.37 壹仟叁佰壹拾壹万伍仟肆佰零肆元叁角柒分 

2026 年 8 月 1 日至 2027 年 7 月 31 日 13,902,328.64 壹仟叁佰玖拾万零贰仟叁佰贰拾捌元陆角肆分 

3、甲乙双方每三年（2020 年、2023 年、2026 年）应当根据市场情况，经协商

一致后，调整月租金额及年度涨跌幅度。 

4、续租：该房屋租赁期限届满，乙方即享有优先续租权。乙方如需继续租用，

应当在租赁期限届满前二个月书面向甲方提出，续租租金按照当时的市场行情由甲

乙双方协商确定。 

5、租金支付方式：租金按季度结算，乙方在 3 月 15 日、6 月 15 日、9 月 15 日、

12 月 15 日前以银行转账方式缴付下一季度租金。2017 年 8 月 1 日至 2017 年 9 月 30

日的租金，在 2017 年 9 月 15 日前与下季度租金一并支付。 

五、该关联交易的目的以及对公司的影响  

方欣科技现办公地位于广州市科学城科学大道182号广州科学城创新大厦，周边

地铁与餐饮设施配套有限，员工通勤不便利。 

本次租赁标的绿地中央广场位于黄埔区开发区主干道科学大道与神州路交汇的

黄金地段，地铁21号线科学城第一站“神州路”站与租赁房屋直接连通, 交通便利，周

边餐饮配套齐全，有利于满足现有员工的上下班交通与日常餐饮需求，能改善员工

的工作环境，从而降低员工流失风险，提高人才吸引力，对保障与加大公司核心竞

争力有促进作用。 

方欣科技目前经营状况稳定，发展态势积极，为了稳定经营场所，树立品牌形
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象及降低租赁物业到期不能续租的风险，本次拟将租赁期定为 10 年。  

租赁物业为 10 层，建筑面积为 11,428.843 平方米，租赁后，方欣科技将全部搬

迁至此，办公楼主要功能为培训室、服务中心、数据机房、产品中心、公共办公、

高管层等。现方欣科技约有员工 1,300 人左右，随着业务的不断壮大和产业链的完善，

未来将会持续扩编，因此方欣科技拟将绿地中央广场 C3 栋 1-10 层全部承租，用于

未来办公。 

本次关联交易定价公允，未损害上市公司利益，对公司独立性不构成影响，公

司主营业务不会因此类交易而对关联人形成依赖。 

六、本次关联交易履行的审议程序  

1、2017 年 8 月 1 日，公司召开第四届董事会第七次会议，审议通过了《关于全

资子公司租赁物业暨关联交易的议案》，关联董事朱文明先生、徐正军先生按照有

关规定回避表决，其余非关联董事一致同意该项议案。本议案无需提交公司股东大

会审议。 

2、公司全体独立董事对本项议案事前予以认可，独立董事发表了同意的独立意

见：我们认为：公司全资子公司方欣科技有限公司与关联方广东益东金财资产管理

中心（有限合伙）签订《写字楼租赁合同》能稳定经营场所,树立品牌形象,满足员

工上下班交通便利的需求，改善员工的工作环境，降低员工流失风险，提高人才吸

引力，对保障与加大公司核心竞争力有促进作用；本次关联交易定价公允，不存在

损害公司及中小股东利益的情况，对公司独立性不构成影响，符合深圳证券交易所

《股票上市规则》、《中小企业板上市公司规范运作指引》等有关规定。因此，我们

同意本次关联交易。  

3、2017 年 8 月 1 日，公司召开第四届监事会第四次会议，审议通过了《关于全

资子公司租赁物业暨关联交易的议案》，监事会认为“公司全资子公司方欣科技有限

公司拟与关联方广东益东金财资产管理中心（有限合伙）发生的租赁关联交易是方

欣科技有限公司树立公司品牌形象、改善经营环境、提升员工凝聚力的需要，关联

交易定价按照市场价格公平、合理确定，符合定价公允原则，决策程序合法，本次

关联交易不影响公司的独立性，未损害公司和非关联股东的合法利益，特别是中小
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股东的利益。” 

4、在本次租赁合同中，方欣科技与广东益东约定每三年（2020年、2023年、2026

年）应当根据市场情况，经协商一致后，调整月租金额及年度涨跌幅度，若届时发

生租赁价格调整，公司将重新履行审议程序。 

七、需要特别说明的历史关联交易（日常关联交易除外）情况  

本年年初至本报告披露日，以及本次交易前的十二个月内，公司与广东益东未

发生关联交易事项。  

八、备查文件  

1、公司第四届董事会第七次会议决议； 

2、独立董事《关于全资子公司租赁物业暨关联交易的事前认可意见》； 

3、独立董事《关于第四届董事会第七次会议审议相关事项的独立意见》； 

4、公司第四届监事会第四次会议决议； 

5、《写字楼租赁合同》。  

特此公告。 

 

金财互联控股股份有限公司董事会 

2017 年 8 月 1 日 

 




