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中华企业股份有限公司 

2017 年半年度报告摘要 

一 重要提示 

1 本半年度报告摘要来自半年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读半年度报告全文。 

 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证半年度报告内容的真实、准确、完

整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

 

4 本半年度报告未经审计。 

 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

无 

 

 

 

 

 



二 公司基本情况 

2.1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 中华企业 600675 *ST中企 

公司第八届董事会第十一次会议审议通过《关于向上海证券交易所申请撤销退市风险警示的议案》，并于 2017

年 2 月 21 日向上海证券交易所提交关于撤销退市风险警示的申请。上海证券交易所于 2017 年 2 月 28 日同意公司

撤销退市风险警示的申请。公司股票于 2017 年 3 月 2 日起撤销退市风险警示，股票简称由“*ST 中企”变更为“中

华企业”。前述具体事宜内容详见公司 2017 年 3 月 1 日发布于《上海证券报》、《中国证券报》、上海证券交易所网

站（www.sse.com.cn）的临 2017-015 公告。 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 印学青 徐健伟 

电话 021-20772222 021-20772222 

办公地址 上海市浦东新区雪野路928号6

楼 

上海市浦东新区雪野路928号6

楼 

电子信箱 zhqydm@cecl.com.cn zhqydm@cecl.com.cn 

 

 

 

2.2 公司主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 

本报告期末 
上年度末 本报告期末

比上年度末

增减(%) 
调整后 调整前 

总资产 28,697,102,571.51 30,441,609,481.37 30,428,114,074.32 -5.73 

归属于上市公

司股东的净资

产 

3,631,409,865.84 3,257,988,744.04 3,258,529,883.76 11.46 

 
本报告期 

（1-6月） 

上年同期 本报告期比

上年同期增

减(%) 
调整后 调整前 

经营活动产生

的现金流量净

额 

2,256,453,485.13 3,126,776,881.32 3,127,170,898.37 -27.83 

营业收入 4,116,940,916.99 7,343,733,189.84 7,338,225,127.93 -43.94 

归属于上市公

司股东的净利

润 

380,690,101.84 -63,269,789.01 -61,566,277.18 不适用 

归属于上市公

司股东的扣除

非经常性损益

的净利润 

351,525,631.49 -116,646,724.75 -114,943,212.92 不适用 

加权平均净资

产收益率（%） 

11.04 -2.39 -2.32 增加13.43个

百分点 



基本每股收益

（元／股） 

0.204 -0.034 -0.033 不适用 

稀释每股收益

（元／股） 

0.204 -0.034 -0.033 不适用 

注：2017 年 3 月 31 日，公司子公司上海新弘生态农业有限公司和上海地产农业投资发展有限公司交割食当家业

务相关的资产、负债，该业务具有投入、加工处理过程和产出能力，能够独立计算收入、成本及费用。由于公司

和上海地产农业投资发展有限公司同受上海地产（集团）有限公司控制，且同受其控制的时间在 1 年以上，因此

属于同一控制下业务合并，公司已对相关财务数据进行了追溯调整。 

 

 

2.3 前十名股东持股情况表 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末股东总数（户） 93,009 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 
股东性

质 

持股比

例(%) 

持股 

数量 

持有有限

售条件的

股份数量 

质押或冻结的股

份数量 

上海地产（集团）有限公司 国有法

人 

30.38 567,138,406 0 无   

上海谐意资产管理有限公司 其他 6.43 120,000,000 0 无   

中国证券金融股份有限公司 其他 2.18 40,704,128 0 未知   

易武 境内自

然人 

1.35 25,221,800 0 未知   

深圳市恩情投资发展有限公

司 

未知 1.31 24,437,175 0 未知   

王俊 境内自

然人 

1.18 22,029,859 0 未知   

俞笑青 境内自

然人 

1.12 20,984,485 0 未知   

刘向阳 境内自

然人 

0.79 14,784,549 0 未知   

深圳钦舟实业发展有限公司 未知 0.78 14,639,037 0 未知   

李菁 境内自

然人 

0.77 14,432,362 0 未知   

上述股东关联关系或一致行动的说明 1、前十名股东中,上海地产（集团）有限公司与其

余九名股东之间不存在关联关系,也不属于《上市公司收

购管理办法》规定的一致行动人。 

2、前十名无限售条件流通股股东中,上海地产（集

团）有限公司与其余九名股东之间不存在关联关系,也不

属于《上市公司收购管理办法》规定的一致行动人。 

3、除上海地产（集团）有限公司外，公司未知其余

九名无限售条件流通股股东之间是否存在关联关系或属



于《上市公司收购管理办法》规定的一致行动人的情况。 

4、报告期内公司不存在战略投资者或一般法人参与

配售新股约定持股期限的情况。 

表决权恢复的优先股股东及持股数量

的说明 

无 

2.4 截止报告期末的优先股股东总数、前十名优先股股东情况表 

□适用 √不适用 

 

2.5 控股股东或实际控制人变更情况 

□适用 √不适用 

 

2.6 未到期及逾期未兑付公司债情况 

√适用 □不适用 

单位:亿元  币种:人民币 

债券名称 简称 代码 发行日 到期日 债券余额 利率（%） 

中华企业股

份有限公司

2013 年 公

司债券 

13 中企债 122330 2014-10-14 2019 年 10

月 13 日（期

限：3+2 年） 

15.5 5.47 

中华企业股

份有限公司

2015 年 非

公开发行公

司债券 ( 第

一期) 

15 中企 01 125646 2015-12-03 2018-12-02 8.57 6.00 

中华企业股

份有限公司 

2016 年 非

公开发行公

司债券 ( 第

一期) 

16 中企 01  135263 2016-03-02 2019-03-01 14.43 6.00 

中华企业股

份有限公司 

2016 年 非

公开发行公

司债券 ( 第

二期) 

16 中企 02 135320 2016-03-18 2019-03-17 15 4.95 

 

 

 

 

 



反映发行人偿债能力的指标： 

√适用 □不适用 

主要指标 本报告期末 上年度末 

资产负债率 81.83%   84.40%   

 本报告期（1-6月） 上年同期 

EBITDA 利息保障倍数 3.08   2.72   

 

 

 

关于逾期债项的说明 

√适用 □不适用 

报告期内，公司债券不存在逾期的情况。 

 

 

三 经营情况讨论与分析 

3.1 经营情况的讨论与分析 

报告期内，公司把外地存量项目去化作为主要目标，重点做好无锡、杭州、江阴等地项目销

售工作，并力争有所突破。公司 2017 年上半年销售资金回笼约 45.7 亿元，主要为尚汇豪庭 23.4

亿元、杭州艮山府 8.1 亿元、香堤艺墅 4.0 亿元、铂珏公馆 3.2 亿元、松江誉品谷水湾 2.9 亿元、

江阴誉品尚海荟 1.7 亿元。通过强化营销力度、加强资金回笼，公司财务状况进一步改善。报告

期内压缩带息负债约 14.7 亿元，期末资产负债率降至 81.83%，较 2016 年末降低了 2.57 个百分点。 

报告期内，在抓紧存量去化的同时，公司积极推进改革发展，一是继续推进重大资产重组各

项工作。截止报告期末，上海市国资委已原则同意重组方案，且各项议案已经公司 2016 年度股东

大会年会审议通过。二是管理能级继续提升。通过健全资金管理制度，落实全面预算制度，进一

步锤炼公司运营能力。三是公司专项工作有突破。产品模式转变、社区服务落地、前置营销试点

等均取得有效进展。 

下半年，公司将紧紧围绕“对接战略、适应市场、建优队伍、强化执行”的工作思路，继续

在提升公司健康度、培育企业竞争力、推进市场机制改革上下功夫。一是夯实管理能力，通过加

快存量去化、降低带息负债和调整资产结构等手段，优化公司各项经济指标。二是围绕公司房地

产开发及综合服务商的战略定位，着力提升公司产品研发能力和市场能力，培育公司独特的核心

竞争能力。三是加强公司内生性动力建设，通过机制创新激发企业内部活力，充分发挥干部和员

工的主观能动性，助推公司改革发展。 

 

3.2 与上一会计期间相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况、原因及其影响 

√适用 □不适用 

具体内容详见与本半年度报告同日发布于《上海证券报》、《中国证券报》、上海证券交易

所网站（www.sse.com.cn）的《中华企业股份有限公司关于会计政策变更的公告》。 

 

 

 

 



3.3 报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况、更正金额、原因及其影响。 

□适用 √不适用 

 

 

 

                                  董事长：冯经明  

 

 董事会批准报送日期：2017 年 8 月 7 日 


