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招商局蛇口工业区控股股份有限公司 

拟进行太子湾项目整体开发而收回土地涉及的 

中国国际海运集装箱（集团）股份有限公司 

全资子公司深圳南方中集集装箱制造有限公司搬迁损失价值 

资产评估报告（摘要） 

国众联评报字（2017）第 2-0657 号 

国众联资产评估土地房地产估价有限公司接受招商局蛇口工业区控股股份

有限公司、中国国际海运集装箱（集团）股份有限公司的委托，根据有关法律、

法规和资产评估准则，采用成本法，按照必要的评估程序，对招商局蛇口工业区

控股股份有限公司拟进行太子湾项目整体开发而收回土地涉及的中国国际海运

集装箱（集团）股份有限公司全资子公司深圳南方中集集装箱制造有限公司搬迁

损失价值在 2017 年 6 月 30 日的市场价值进行了评估。现将资产评估情况报告如

下： 

一、委托方及产权持有单位 

委托方一：招商局蛇口工业区控股股份有限公司 

委托方二：中国国际海运集装箱（集团）股份有限公司 

产权持有单位：深圳南方中集集装箱制造有限公司  

二、评估目的 

招商局蛇口工业区控股股份有限公司拟进行蛇口太子湾项目整体开发，对因

整体开发而收回土地涉及的中国国际海运集装箱（集团）股份有限公司全资子公

司深圳南方中集集装箱制造有限公司搬迁损失价值进行评估。本次评估系为太子

湾项目整体开发而收回土地的经济行为提供价值参考依据。 

三、评估对象和评估范围 

本次评估对象为招商局蛇口工业区控股股份有限公司拟进行太子湾项目整

体开发而收回土地的行为所涉及的中国国际海运集装箱（集团）股份有限公司全

资子公司深圳南方中集集装箱制造有限公司搬迁损失。 

评估范围为深圳南方中集集装箱制造有限公司的搬迁损失。具体评估范围以

产权持有单位提供的评估申报表为准。 
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四、评估基准日 

本项目资产评估基准日为 2017 年 6 月 30 日。评估基准日系由委托方确定，

该评估基准日能全面的反映被评估资产的状况，有利于保证评估结果有效地服务

于本次评估目的。本次评估以评估基准日有效的价格标准为取价标准。 

五、评估程序实施过程和情况 

根据国家有关部门关于资产评估的规定和会计核算的一般原则，按照我公司

与招商局蛇口工业区控股股份有限公司、中国国际海运集装箱（集团）股份有限

公司签定的资产评估业务约定书，我公司评估人员已实施了对产权持有单位提供

的法律性文件与会计记录以及相关资料的验证审核，对资产进行实地察看与核对，

并取得了相关的产权证明文件，进行了必要的市场调查和交易价格的比较，以及

我们认为有必要实施的其他资产评估程序。 

六、评估方法 

本次评估采用成本法。本次搬迁损失包括：房屋建筑物损失、设备搬迁损失、

停产停业损失等。其中房屋建筑物和不可搬迁设备的评估价值以重置成本法计算。 

七、价值类型 

本次评估的价值类型为市场价值。 

八、评估结论 

此次评估采用成本法。根据以上评估工作，得出如下评估结论： 

中国国际海运集装箱（集团）股份有限公司全资子公司深圳南方中集集装箱

制造有限公司因太子湾项目整体开发而收回土地导致的搬迁损失在评估基准日

2017 年 6 月 30 日的评估价值为 494,894,588.00 元，人民币大写金额为：肆亿

玖仟肆佰捌拾玖万肆仟伍佰捌拾捌元整。 

按照有关资产评估现行规定，本评估报告自评估基准日起一年内使用有效，

超过一年，需重新进行资产评估。 

九、资产评估事项的主要风险 

本评估结论是反映评估对象在本次评估目的下，根据公开市场原则确定的现

行价格。本报告未考虑特殊的交易方可能追加付出的价格等对评估价值的影响，

也未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其他不可抗力对资产价
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格的影响。当前述条件以及评估中遵循的持续经营原则等发生变化时，评估结果

一般会失效。 

评估基准日后若资产数量发生变化，应根据原评估方法对资产额进行相应调

整；若资产价格标准发生变化，并对资产评估值产生明显影响时，委托方应及时

聘请评估机构重新确定评估值。 

十、评估报告日 

本评估报告专业意见形成日为2017年8月2日。 
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