
证券代码：000571  证券简称：新大洲 A   公告编号：临 2017-061 

新大洲控股股份有限公司 

关于转让海南嘉谷实业有限公司 100%股权 

暨关联交易的公告 

  

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。  

  

一、关联交易概述 

（一）新大洲控股股份有限公司（以下简称“公司”、“本公司”或“转让

方”）拟向宁波儒亿企业管理咨询合伙企业（有限合伙）（以下简称“宁波儒亿”

或“受让方”）转让所持有的海南嘉谷实业有限公司（以下简称“嘉谷实业”或

“标的公司”）100%股权及一并处置债权人对嘉谷实业的到期债权。 

嘉谷实业的债权人海南新大洲实业有限责任公司（以下简称“海南实业”或

“债权人”）是本公司的全资子公司。债权人对嘉谷实业拥有到期债权人民币

29,211,613.40 元。债权人将该债权委托本公司在本次股权转让时按原值一并处

置。 

上述目标股权的转让价格为 40,788,386.60 元、债权处置价格为

29,211,613.40 元，合计 7000 万元。 

（二）关联关系说明：本公司董事兼总裁杜树良先生为受让方宁波儒亿的合

伙人之一。因此本次交易构成了关联交易。 

（三）审议情况：2017 年 8 月 11 日本公司召开了第八届董事会 2017 年第

九次临时会议，关联董事杜树良先生回避表决，审议通过了上述股权转让暨关联

交易事项；公司独立董事对本次交易进行了事前认可并发表了独立意见。此项交

易尚须获得股东大会的批准，与该关联交易有利害关系的关联人将放弃在股东大

会上对该议案的投票权。 

（四）本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大

资产重组，不构成借壳，不需要经过有关部门批准。 



二、关联方基本情况 

公司名称：宁波儒亿企业管理咨询合伙企业（有限合伙） 

企业性质：有限合伙企业 

住所：北仑区梅山盐场 1 号办公楼十一号 1191 室 

执行事务合伙人：罗小群 

统一社会信用代码：91330206MA28262AXK 

主营业务：企业管理咨询。 

股权结构： 

 

历史沿革：宁波儒亿成立于 2016 年 06 月 08 日，目前以对外投资为主，无

其他业务经营。 

主要财务数据：宁波儒亿 2016 年度实现营业收入 0 万元、净利润-0.14 万元；

截止 2016 年 12 月 31 日，宁波儒亿的总资产为 4929.96 万元、净资产为 1290.96

万元。 

三、关联交易标的基本情况 

本次交易的标的为本公司持有的嘉谷实业 100%股权及债权人对嘉谷实业的

到期债权。 

1、公司名称：海南嘉谷实业有限公司 

2、企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

3、住所：海南省海口市美兰区桂林洋大道 23 号公司院内 

4、法定代表人：金将军 

5、注册资本：300 万元人民币  

6、统一社会信用代码：91460100MA5REHMG4A 

7、主营业务：房屋租赁业务。 

8、主要股东：本公司持有 100%股权。 

9、历史沿革：嘉谷实业于 2017 年 02 月注册成立，于 2017 年 03 月 31 日通

宁波儒亿企业管理咨询合伙企业（有限合伙） 

罗小群（GP） 

3.12% 

虞智海（LP） 杜树良（LP） 林帆（LP） 白淑荣（LP） 李月民（LP） 孙宏川（LP） 

50.13% 24.61% 8.20% 6.64% 2.05% 5.25% 



过分立形式成立，从海口嘉跃实业有限公司（以下或简称“嘉跃公司”）承接了

部分资产和负债。 

10、主要财务数据：经具有执行证券、期货相关业务资格的立信会计师事务

所（特殊普通合伙）审计，嘉谷实业 2017 年 3 月 31 日的资产总额为 32,424,144.74

元、负债总额 32,443,739.74 元、应收款项总额 0 元、或有事项涉及的总额（包

括担保、诉讼与仲裁事项）0 元、净资产-19,595.00 元；2017 年第一季度实现营

业收入 0 元、营业利润-19,595.00 元、净利润-19,595.00 元和经营活动产生的现

金流量净额为 405.00 元。 

11、经具有资产评估资格、证券期货相关业务评估资格的中水致远资产评估

有限公司出具的《资产评估报告》（中水致远评报字[2017]第 050014 号）的评估

结论为：经评估，于评估基准日 2017 年 03 月 31 日，海南嘉谷实业有限公司股

东全部权益价值为 3,618.58 万元人民币。 

12、该股权的主要资产情况：该公司主要资产范围为：货币资金、投资性房

地产、固定资产和无形资产，具体为： 

1）货币资金账面价值 0.04 万元，为银行存款。 

2）投资性房地产账面价值 946.74 万元，主要为厂区内办公用房、宿舍楼、

厂房等房屋建筑物。具体见下表： 

序

号 
权证编号 位置 

结

构 

房屋

用途 
建成年月 

建筑面积

(m2) 

房地

产状

况 

账面价值（元） 

原值 净值 

1 
海口市房权证海房

字第 HK053217 号 

海口市美兰区灵桂

大道 351 号 

框

架 

工业

厂房 

1995年12

月 
15951.00 

部分

出租 
4,781,844.78 3,220,273.78 

2 
海口市房权证海房

字第 HK053227 号 

海口市美兰区灵桂

大道 352 号 

轻

钢 

工业

厂房 

1995年12

月 
6048.00 出租 1,813,089.92 1,221,002.82 

3 
海口市房权证海房

字第 HK053228 号 

海口市美兰区灵桂

大道 353 号 

轻

钢 

工业

厂房 

1995年12

月 
2920.54 出租 875,529.36 427,035.16 

4 
海口市房权证海房

字第 HK106604 号 

海口市美兰区灵桂

大道 354 号 

框

架 

工业

厂房 

1989 年 4

月 
3527.27 闲置 1,057,416.94 366,791.29 

5 
海口市房权证海房

字第 HK106605 号 

海口市美兰区灵桂

大道 355 号 

混

合 

工业

厂房 

1995年12

月 
831.87 出租 249,380.80 161,930.25 

6 
海口市房权证海房

字第 HK053210 号 

海口市美兰区灵桂

大道 356 号 

框

架 
办公 

1997年12

月 
4138.36 

部分

出租 
1,240,611.57 888,318.42 

7 
海口市房权证海房

字第 HK053225 号 

海口市美兰区灵桂

大道 357 号 

框

架 
办公 

1995 年 1

月 
2492.16 闲置 747,108.17 485,118.97 

8 海口市房权证海房 海口市美兰区灵桂 框 办公 1989年12 280.35 自用 84,044.27 34,142.77 



字第 HK106603 号 大道 358 号 架 月 办公 

9 
海口市房权证海房

字第 HK106602 号 

海口市美兰区灵桂

大道 359 号 

框

架 
办公 

1989年12

月 
390.94 

自用

办公 
117,197.32 47,611.32 

10 
海口市房权证海房

字第 HK106601 号 

海口市美兰区灵桂

大道 360 号 

框

架 
办公 

1989年12

月 
273.89 

部分

出租 
82,107.67 33,356.22 

11 
海口市房权证海房

字第 HK053226 号 

海口市美兰区灵桂

大道 361 号 

轻

钢 

工业

厂房 

1997 年 2

月 
5568.00 出租 1,669,193.89 1,167,956.34 

12 
海口市房权证海房

字第 HK053246 号 

海口市美兰区灵桂

大道 362 号 

混

合 
住宅 

1992 年 9

月 
1297.66 闲置 389,016.90 266,570.40 

13 
海口市房权证海房

字第 HK053224 号 

海口市美兰区灵桂

大道 363 号 

混

合 
住宅 

1992 年 9

月 
1297.66 闲置 389,016.90 221,032.60 

14 
海口市房权证海房

字第 HK053231 号 

海口市美兰区灵桂

大道 364 号 

混

合 
住宅 

1993 年 1

月 
2565.10 闲置 768,974.37 525,465.72 

15 
海口市房权证海房

字第 HK053167 号 

海口市美兰区灵桂

大道 365 号 

混

合 
住宅 

1996 年 5

月 
2297.22 

部分

出租 
688,668.39 400,804.99 

合            计 
    

49880.02  14,953,201.25 9,467,411.05 

3）固定资产账面净额为 77.04 万元，主要为企业办公所需机器和电子设备、

车辆。设备类实物资产分布在海口市美兰区灵桂大道 351 号嘉谷公司办公区内。 

4）无形资产为土地使用权，账面价值 2,218.59 万元，位于海口市美兰区灵

桂大道 351 号，土地权证编号为海口市国用(2012)第 007238 号，用地性质为工

业用地，终止使用年限为 2066 年 10 月 09 日，土地面积为 100092.87 平方米。

该土地使用权从海南嘉跃实业有限公司分立划转过来，为厂区用地，地上建有厂

房，办公楼、宿舍楼等共 49,880.02 平方米。土地已开发利用，六通一平，开发

程度 70%。 

13、本次出售股权涉及债权处置：债权人海南实业对嘉谷实业的到期债权人

民币 29,211,613.40 元委托本公司在本次股权转让时一并处置，转让方收到受让

方支付的本合同下约定对价后，即视为嘉谷实业已清偿完该到期债务。 

14、本次出售后，本公司不再持有嘉谷实业股权，嘉谷实业不再纳入本公司

合并报表范围。本公司不存在为拟出售股权公司嘉谷实业提供担保、委托嘉谷实

业理财的情况。嘉谷实业不存在占用上市公司资金等方面的情况。 

四、交易的定价政策及定价依据 

依据评估机构出具评估报告确定标的公司净资产价值和审计机构审计报告

确定标的公司财务状况，转让方与受让方以及债权人与标的公司经充分协商，一

致同意目标股权的转让价格为 40,788,386.60 元、债权处置价格为



29,211,613.40 元，合计 7000.00 万元（大写：人民币柒仟万元整）。 

上述股权转让款及债权处置款以下合并简称为转让价款。转让价款为含税的

价格，即目标股权转让价格还包括但不限于：债权人对标的公司的到期债权人民

币 29,211,613.40 元、转让方按国家税法规定缴纳的全部税费、转让方为转让目

标股权聘请中介的全部服务费等。 

目标股权的转让价格比评估价值溢价 12.72%。 

五、交易协议的主要内容 

转让方：新大洲控股股份有限公司 

受让方：宁波儒亿企业管理咨询合伙企业（有限合伙） 

债权人：海南新大洲实业有限责任公司 

标的公司：海南嘉谷实业有限公司 

债权人海南新大洲实业有限责任公司是转让方（即本公司）下属的全资子公

司。债权人对标的公司拥有到期债权人民币 29,211,613.40 元。同时，债权人将

该债权委托转让方在本次股权转让时按原值一并处置。 

经各方协商，转让方同意向受让方转让上述所持标的公司的 100%股权及一

并处置债权人对标的公司的到期债权，受让方同意受让标的公司 100%股权及合

并处置债权人的到期债权。 

（一）股权转让及债权处置价格及支付 

1、依据评估机构出具评估报告确定标的公司净资产价值和审计机构审计报

告确定标的公司财务状况，转让方与受让方以及债权人与标的公司经充分协商，

一致同意目标股权的转让价格为 40,788,386.60 元、债权处置价格为 29,211,613.40

元，合计 7,000.00 万元（大写：人民币柒仟万元整）。 

上述股权转让款及债权处置款以下合并简称为转让价款。债权人同意由转让

方统一收取后再与之结算。 

上述转让价款为含税的价格，即目标股权转让价格还包括但不限于：债权人

对标的公司的到期债权人民币 29,211,613.40 元、转让方按国家税法规定缴纳的

全部税费、转让方为转让目标股权聘请中介的全部服务费等。转让方在收到上述

全部股权转让款后，自行与债权人就债权处置进行结算，标的公司无须再向债权

人清偿债务，债权人也无权再向标的公司主张债权。 



2、转让价款的支付： 

转让价款分为二次按以下期限支付： 

第一期：本协议签订并经转让方股东大会或董事会批准后 30 日内，受让方

向转让方支付 50%首期转让款即人民币 3,500.00 万元。 

第二期：本协议签订并经转让方股东大会或董事会批准后 180 日内，受让方

向转让方支付余下 50%转让款即人民币 3,500.00 万元。 

（二）过渡期间标的公司的损益 

1、过渡期间，评估基准日至 2017 年 7 月 31 日标的公司实现的收益及亏损

归转让方所有和承担；上述期间之后标的公司实现的收益及亏损归受让方所有和

承担。 

2、过渡期间损益特指评估基准日至 2017 年 7 月 31 日标的公司实现的收益

及亏损，由各方依据标的公司的财务计帐进行专项交割。过渡期间损益数额根据

标的公司财务计帐确定。 

（三）目标股权的交割过户 

1、目标股权交割过户条件 

目标股权交割过户应同时具备以下全部条件：1）在本协议约定条件下，目

标公司股权转让事项经转让方股东大会或董事会批准。 

2）本协议已签订并生效。3）受让方已将第一期转让款 3,500.00 万元付至本

协议约定的转让方银行账户内。 

2、自上述交割条件全部满足后的 5 个工作日内，本协议转让方、受让方应

按有关规定申请股权转让过户登记，并将过户申请材料递交到工商登记机关办理

股权交割过户手续，使目标股权过户登记至受让方的名下。但由于政策、工商登

记机关和受让方提供相关材料的原因延误时间除外。 

（四）交易税费的承担 

股权转让产生的税费应当按照法律及政府的规定，由纳税义务方自行承担。 

（五）目标股权状况 

1、转让方合法持有并有权对外转让目标股权，目标股权权属清晰，不存在

任何已有或潜在的纠纷；转让方持有的目标股权不存在任何法律或合同义务的限

制，不受任何第三方的追索，不会因转让方的原因导致目标股权不能合法转让到



受让方名下。转让方代为处置债权人对标的公司的到期债权已获得债权人的同意

和认可，转让方在本次交易完成后将自行与债权人结算，与受让方及标的公司无

关。 

2、截至本协议签订日，目标股权及其附随权益未被质押或设置任何债务负

担,未被人民法院或其他权力机构查封、冻结。 

自本协议签订日起并在交割之前，转让方不会对目标股权进行再次出售、质

押、托管或设置任何形式的权利负担或第三方权利(包括优先购买权或回购股权

等)，亦不就目标股权的转让、质押、托管或设置任何形式的权利负担或第三方

权利等事宜与其它任何第三方进行交易性接触，签订备忘录、合同书、谅解备忘

录，或与目标股权转让相冲突、或包含禁止或限制目标股权转让条款的合同或备

忘录等各种形式的法律文件。 

3、转让方承诺并保证：转让方及标的公司已将标的公司所有的债权债务向

受让方作了完整充分的披露，除本协议中转让方及标的公司已披露的标的公司债

权债务及为本次股权转让所出具的审计报告及资产评估报告所确认的标的公司

债权债务外，标的公司不存在其他任何债务（包括但不限于隐性债务、或有负债

及税费等），如有，将由标的公司原股东即转让方承担。 

（六）协议的解除 

1、转让方与受让方经协商一致达成书面协议可以解除本协议。 

2、因一方严重违反本协议项下的声明、保证或承诺，或本协议的其他约定，

致使签订本协议的目的无法根本实现,另一方有权解除本协议并追究违约方的责

任。 

1）受让方未按本协议期限支付第一期转让价款的，超过该期限 20 天后，转

让方有权书面通知受让方解除本协议。 

2）在受让方依约支付了转让价款，转让方未按本协议约定期限开始办理目

标股权交割过户手续的，超过该期限 20 天后，受让方有权书面通知转让方解除

本协议。 

3、转让方或受让方中的任何一方,因不可抗力不能按时履行本协议或完全履

行本协议的，应及时书面通知对方，并在 10 天内提供相应证明。对不可抗力原

因造成的损失，任何一方免予承担责任。双方将根据不可抗力的情形协商确定变



更或解除本协议。 

（七）违约责任 

1、双方在此同意，如果任何一方违反或未适当履行其在本协议中的任何义

务或所做出的任何声明、保证或承诺，造成对方任何损失的，违约一方应当给予

对方充分赔偿以弥补其损失。 

2、在受让方按本协议完成支付第一期转让款后，转让方未按本协议约定办

理股权交割手续，每逾期一日应按股权转让款的万分之三计算向受让方支付违约

金，并受让方有权要求转让方继续履行本协议。 

3、受让方未按本协议支付全部转让款的，每逾期一日按应付未付款额的万

分之三计算向转让方支付违约金，并转让方有权要求受让方继续履行本协议。 

（八）适用法律、争议解决 

1、本协议解释、履行发生争议适用中华人民共和国法律。 

2、因本协议引起的或与本协议有关的任何争议，应在双方之间通过友好协

商的方式解决；友好协商解决不成的，任何一方均应将争议向合同签订地有管辖

权法院提起诉讼。败诉方承担胜诉方仲裁费和律师费等因仲裁发生的全部费用。 

3、诉讼过程中，除诉讼争议事项之外，本协议其他部分应继续履行。 

（九）协议的生效 

本协议需要具备以下全部条件之后立即生效： 

1、转让方法定代表人或代表签字并加盖单位公章、受让方法定代表人或代

表签字并加盖单位公章、债权人法定代表人或代表签字并加盖单位公章、标的公

司法定代表人或代表签字并加盖单位公章； 

2、本协议经转让方、受让方各自股东大会或董事会的批准；双方股东大会

或董事会批准后三个工作日内相互书面通知对方，并交换相关批准的复印件。 

六、涉及关联交易的其他安排 

本次出售股权不涉及人员安置、房屋租赁后续安排事宜。交易完成后不会产

生关联交易，不会产生同业竞争。出售资产所得款项将用于公司日常经营流动资

金。 

七、交易目的和影响 

我公司正在推进向牛肉食品产业转型发展。通过对公司现有资产的处置，从



总体上减少业务领域，有利于突出主产业的发展，有利于收回资金用于新产业的

发展。本次交易对方为公司部分管理人员控制下的企业，在交易过程中，公司聘

请了外部独立的审计、评估机构，以其出具的审计、评估报告作为定价依据。在

决策过程中关联人回避表决，以保护中小投资者的利益。宁波儒亿受让嘉谷实业

股权后，将吸收因公司产业转型离开上市公司的部分人员，一方面为公司转型和

人员调整提供接纳平台，为一些长期服务于公司，存在再就业困难的老员工有一

个就业环境，也体现公司一直倡导“家园文化”的人文关怀。 

出售嘉谷实业股权，有利于公司回收资金，用于公司转型发展及补充流动资

金需求。本次转让交易金额为 7,000 万元，扣除费用等，公司预计将实现 3,700

万元的股权转让投资收益。 

八、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 

2017 年年初至披露日与关联人宁波儒亿累计已发生的各类关联交易的总金

额为 0 元。 

九、独立董事事前认可和独立意见 

公司三名独立董事审阅了上述交易的有关资料，同意将上述股权出售暨关联

交易事项提交董事会审议，并发表如下意见： 

（1）有关上述股权出售暨关联交易事项已经公司独立董事事先认可。 

（2）上述股权出售暨关联交易事项决策程序合法，关联董事在董事会审议

关联交易议案时回避表决。关联交易遵循了公平、公正、公开的原则，符合公司

的根本利益，未损害公司及非关联方股东的利益，符合有关法律、法规和公司章

程、制度的规定。 

十、备查文件 

1、新大洲控股股份有限公司第八届董事会 2017 年第九次临时会议决议； 

2、独立董事关于公司第八届董事会 2017 年第九次临时会议审议的相关事项

的事前认可； 

3、独立董事关于公司第八届董事会 2017 年第九次临时会议审议的相关事项

的独立意见； 

4、立信会计师事务所（特殊普通合伙）出具的《海南嘉谷实业有限公司审

计报告及财务报表 2017 年 2-3 月》（信会师报字[2017]第 ZA15461 号）； 



5、中水致远资产评估有限公司出具的《新大洲控股股份有限公司拟转让其

所持有的海南嘉谷实业有限公司股权所涉及的海南嘉谷实业有限公司股东全部

权益项目资产评估报告》（中水致远评报字[2017]第 050014 号）； 

6、新大洲控股股份有限公司、宁波儒亿企业管理咨询合伙企业（有限合伙）、

海南新大洲实业有限责任公司、海南嘉谷实业有限公司四方拟签署的《股权转让

及债权处置协议书》。 

 

 

 

新大洲控股股份有限公司董事会 

2017 年 8 月 12 日 
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