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资产评估师声明 

一、资产评估师及项目组成员具备评估业务所需的执业资质和相关专业评估

经验，我们在执行本资产评估业务中，遵循相关法律法规和资产评估准则，恪守

独立、客观和公正的原则；根据我们在执业过程中收集的资料，评估报告陈述的

内容是客观的，并对评估结论合理性承担相应的法律责任。 

二、评估对象涉及的资产评估申报表、历史年度经营成果、盈利预测数据及

相关法律权属等资料由委托人、被评估单位申报并经其签章确认；所提供资料的

真实性、合法性、完整性，恰当使用评估报告是委托人和被评估单位及相关当事

方的责任。 

三、我们与评估报告中的评估对象没有现存或者预期的利益关系；与相关当

事方没有现存或者预期的利益关系，对相关当事方不存在偏见。 

四、资产评估师及其他资产评估专业人员已对评估报告中的评估对象及其所

涉及非涉密资产进行现场调查，对于涉密资产评估人员与企业负责军品财务人员

和内审人员进行座谈，告知资产评估对军品涉及会计科目清查核实的程序和要

求，委托内审人员履行资产评估的清查核实程序。我们已对评估对象及其所涉及

资产的法律权属状况给予必要的关注，对评估对象及其所涉及资产的法律权属资

料进行了查验，但我们对评估对象的法律权属不做任何形式的保证；我们对已经

发现的问题进行了如实披露，且已提请委托人及相关当事方完善产权以满足出具

评估报告的要求。本报告未考虑申报资产抵押、担保等限制因素对评估结论的影

响。 

五、我们出具的评估报告中的分析、判断和结论受评估报告中假设和限定条

件的限制，评估报告使用者应当充分考虑评估报告中载明的假设、限定条件、特

别事项说明及其对评估结论的影响。 

七、资产评估师对评估对象的价值进行估算并发表的专业意见，是经济行为

实现的参考依据，不应视为评估目的实现的价格保证，评估机构和资产评估师并

不承担相关当事人决策的责任。本报告及其所披露的评估结论仅限于评估报告载

明的评估目的，仅在评估报告使用有效期限内使用，因使用不当造成的后果与评

估机构和资产评估师无关。  
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资产评估结果汇总表 

                          金额单位：人民币万元 

项            目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100 

1 流动资产 1,495,861.87 1,495,379.16 -482.71 -0.03 

2 非流动资产 835,050.83 1,017,154.13 182,103.30 21.81 

3 其中：长期股权投资 506,892.92 562,271.95 55,379.03 10.93 

4       投资性房地产 - - - 
 

5       固定资产 103,943.28 115,912.18 11,968.90 11.51 

6       在建工程 82,834.40 82,834.40 - - 

7       无形资产 72,968.49 170,153.04 97,184.55 133.19 

8           无形资产—土地使用权 67,263.31 152,383.50 85,120.19 126.55 

9       其他 68,411.74 85,982.56 17,570.82 25.68 

10 资产总计 
2,330,912.70 2,512,533.29 181,620.59 7.79 

11 流动负债 1,428,015.49 1,428,015.49 - - 

12 非流动负债 144,739.83 130,965.59 -13,774.24 -9.52 

13 负债总计 
1,572,755.32 1,558,981.08 -13,774.24 -0.88 

14 净资产 
758,157.38 953,552.21 195,394.83 25.77 

 

报告使用者在使用本报告的评估结论时，请注意本报告正文中第十一项“特

别事项说明”对评估结论的影响；并关注评估结论成立的评估假设及前提条件。 

对于本报告正文中第十一项“特别事项说明”中有如下事项可能影响评估结

论，但非资产评估师执业水平和能力所能评定估算的重大事项，提醒报告使用者

特别关注以下几项 ： 

1、截止 2017 年 4 月 30 日，专项应付款中存在应属于国有独享的国有基本建

设拨款 63,815.11 万元，对于专项应付款中的属于国有独享部分的拨款，本次评估

以核实后账面值确定评估值。 

2、武昌船舶重工集团有限公司与武汉市武昌土地储备整理中心于 2017 年 5

file:///D:/武船/5-0武船集团-资产基础法.xlsx%23分类汇总!B38
file:///D:/武船/5-0武船集团-资产基础法.xlsx%23分类汇总!B62
file:///D:/武船/5-0武船集团-资产基础法.xlsx%23分类汇总!B64
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月 25 日签订了 CB-昌 2016-002 号“国有土地使用权收回补偿协议书”，协议约

定武汉市武昌土地储备整理中心收回武船集团位于杨园街和平大道，土地使用权

证号为武昌国用 2014 第 016 号，证载面积为 101211.53 平方米的土地使用权，补

偿金额为人民币 8 亿元。 

协议约定由武船集团自行拆除、清运取走的物料（包括地上、地下）均由武

船集团负责清运，不能清运的其他建（构）筑物、附属物、其他附着物按照现状

收回，不再另行补偿。武船集团自行负责搬迁和运输费用、拆除和设备拆装费用

及损失、租赁户（包括未房改住户）的安置和补偿费用（租赁户由武船集团自行

包干负责安置补偿和动迁腾退），8 亿元补偿款已经包含以上所有事项，不再另行

补偿。土地收回过程中产生的相关税费由武汉市武昌土地储备整理中心承担。 

协议约定补偿协议签订生效 10 个工作日内支付第一期土地补偿款人民币 4 亿

元，并陆续在 2018 年 7 月 31 日收回土地，并分两次支付剩余补偿款 4 亿元。截

止报告出具日已经收到第一期补偿款 4 亿元。 

鉴于评估基准日后发生的以上重大事项，本次评估处理如下： 

（1）对于上述拟收回的土地使用权，按照搬迁补偿款 8 亿元并扣除相应的搬

迁费用作为该土地使用权的评估值，具体为：搬迁过程中的搬迁、拆装和运输费

用、拆装设备造成的损失、租赁户（包括未房改住户）的安置和补偿费用等，武

船集团预计需要支出 9000 万元。故此该宗土地使用权评估值为 7.1 亿元。 

（2）拟收回土地使用权上坐落着武船集团及其子公司武汉武船机电模块有限

责任公司相关资产，包括房屋建筑物、构筑物、管道沟槽及机器设备。对于房屋

建筑物、构筑物、管道沟槽无法从土地上移动，本次评估为零；对于机器设备分

为三类：1）对于可直接移动的设备，本次评估按照设备购置价作为评估值，未考

虑前期及其他费用及资金成本。2）对于拆装后移动的设备，对于可直接移动的设

备，本次评估按照设备购置价作为评估值，未考虑前期及其他费用及资金成本。 

3）对于无法移动的设备，主要为坑槽、车间除尘系统价值量很小，且与建（构）

筑物无法分割，预计无回收价值，本次评估为零。 

4、子公司武汉武船重型装备工程有限责任公司纳入评估范围的新能核电土

地，面积 149,050.62 平方米，土地出让协议约定土地用途为工业用地，用地性质

为出让。 
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该地块原为湖北新能核电设备有限公司资产，湖北新能核电设备有限公司已

经缴纳土地出让金，后因武汉武船重型装备工程有限责任公司吸收合并新能核电

转为武汉武船重型装备工程有限责任公司资产。2011 年因日本福岛核泄漏事件影

响，国家内陆核电政策调整，停止中国内陆核能项目，导致该地块原立项无法进

行，该宗土地使用权未能取得土地使用权证。经武汉武船重型装备工程有限责任

公司与武汉市江夏区政府协商，江夏区政府拟对该宗地进行收储，具体补偿事宜

待定。本次仍按土地出让协议约定的土地信息，在正常情况下进行评估，未考虑

收储事项对评估值的影响。 

我们特别强调：本评估意见仅作为交易各方进行交易的价值参考依据，而不

能取代交易各方进行交易价格的决定。 

本报告及其结论仅用于本报告设定的评估目的，而不能用于其他目的。 

根据国家的有关规定，本评估报告使用的有效期限为 1 年，自评估基准日

2017 年 4 月 30 日起，至 2018 年 4 月 29 日止。 

以上内容摘自评估报告正文，欲了解本评估项目的全面情况和合理理解评估

结论，请报告使用者在征得评估报告所有者许可后，认真阅读评估报告全文，并

请关注特别事项说明部分的内容。  
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武昌船舶重工集团有限公司 

拟增资项目 

评估报告 

天兴评报字（2017）第 0656 号 

中国船舶重工股份有限公司： 

北京天健兴业资产评估有限公司接受贵公司的委托，根据有关法律、法规和

资产评估准则、资产评估原则，采用资产基础法和市场法，对武昌船舶重工集团

有限公司拟增资所涉及武昌船舶重工集团有限公司净资产进行了评估，按照必要

的评估程序执行评估业务，对其在 2017年4月 30日的市场价值做出了公允反映。

现将资产评估情况报告如下。 

一、委托人、被评估单位和业务约定书约定的其他评估报告使用

者概况 

(一) 委托人概况 

1. 基本信息 

企业名称：中国船舶重工股份有限公司（以下简称中国重工） 

统一社会信用代码：91110000710935329H 

股票代码：601989.SH 

上市时间：2009-12-16 

交易所：上海证券交易所 

注册地址：北京市海淀区昆明湖南路 72 号 

法定代表人：胡问鸣  

注册资本：1836166.506600 万人民币  

成立日期：2008 年 03 月 18 日 

企业类型：股份有限公司(上市、国有控股) 

经营范围：资产经营；投资管理；舰船、舰船配套产品、海洋工程及装备、

能源装备、交通装备、环保装备和机械电子设备的设计、研制、生产、修理、改
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装、租赁、销售；进出口业务。（企业依法自主选择经营项目，开展经营活动；

依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事

本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。） 

2. 公司简介 

中国重工是国内研发生产体系最完整、产品门类最齐全的船舶配套设备制造

企业，业务贯穿整个船舶配套业的价值链，可生产从铸钢件、锻钢件等基础船舶

配套材料到船用柴油机、甲板机械等复杂船舶配套设备等。公司是国内海军舰船

装备的主要研制和供应商，核心产品中、低速船用柴油机、船用螺旋桨、甲板机

械等凭借其合理的价格、可靠的品质和完善的售后服务在国内市场上享有良好的

信誉，拥有广泛的客户基础和较高的市场份额。拥有强大的研发力量和较高的技

术水平，专注于船用柴油机及部件、船用电子设备、卫星通信导航设备等船舶配

套设备的技术研究。公司作为国内海军舰船装备的主要研制和供应商，长期以来

坚持军民结合的方针，推进军民深度融合发展。公司目前子公司 30 个，其中重要

军工企业 15 家，一般军工企业 7家。公司充分利用军工技术、设施和人才优势开

发军民两用技术，培育和发展高技术产业，充分利用设备设施的通用性以及较强

的加工制造能力，实现科技成果的工程化应用，不断拓展民品市场领域。 

（二）被评估单位概况 

1. 基本信息 

企业名称：武昌船舶重工集团有限公司（以下 称“武船集团”或“公司”） 

注册地址：武昌区张之洞路 2号 

法定代表人：杨志钢 

注册资本：288900 万元 

实收资本：288900 万元 

企业类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

成立时间： 1990 年 07 月 04 日 

经营范围：各类船舶、海洋工程及其配套设备的开发、设计、制造、改装和

修理；桥梁、建筑及其他设施钢结构的设计、制造与安装；水利工程成套设备的
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制造与安装；石油、化工、冶金等各类压力容器和成套设备的设计、制造与安

装；交通工程装备的制造与安装；能源工程装备的制造与安装；起重设备的制造

与安装、环保设施设备的制造与安装；矿山机械、农用机械等各类机械的设计、

制造和安装；金属铸锻加工；玻璃钢制品和其他非金属材料的制造加工；物理化

学特性及计量器具检测；计算机服务和软件业；自营或代理各类商品及技术进出

口业务（不含国家禁止或限制的货物进出口业务）；空调、冷藏工程的设计、制

造和安装；建筑工程设计（经营期限、经营范围与许可证核定的期限、范围一致）

（国家有专项审批的项目经审批后凭许可证经营）。 

2. 历史沿革及股权变更情况 

武昌船舶重工集团有限公司（以下简称“武船重工”） 是中国船舶重工集团

公司所属骨干企业之一，原名为武昌船舶重工有限责任公司，前身为武昌造船

厂，2009 年 2 月，根据中国船舶重工集团公司船重资[2008]863 号《关于同意武

昌造船厂实施整体改制的批复》文件，国营武昌造船厂以 2008 年 9 月 30 日为评

估基准日整体改制为武昌船舶重工有限责任公司，中国船舶重工集团公司（以下

简称“集团公司”）以国营武昌造船厂改制范围内经评估的净资产 112,700.00 万

元出资，占公司注册资本的 100%。 

2011 年 3 月 18 日，根据集团公司船重规〔2011〕295 号文件同意武船重工出

资设立武昌造船厂集团有限公司；3 月 28 日，根据集团公司船重资〔2011〕323

号文件批准，武船重工将持有的武昌造船厂集团有限公司全部股权划转至集团公

司。 

2011 年 3 月 31 日，根据集团公司船重资〔2011〕526 号文件批准的军民分立

方案，公司以与军品及非主业经营性资产相关的资产无偿划转给武昌造船厂集团

有限公司。 

2012年，集团公司将其持有的武船重工100%股权转让给中国船舶重工股份有

限公司。 

2013 年 9 月，根据中国船舶重工集团公司《关于同意中国重工再融资收购集

团公司相关资产的通知》（船重资[2013]713 号）文件（以下简称“315 四期重组

方案”），武昌造船厂集团有限公司拟将其所持有的军品及相关业务的净资产转

让给武船重工。根据重组方案，上述军品及相关业务的净资产包括武昌造船厂集



武昌船舶重工集团有限公司拟增资项目资产评估报告                                         第 10 页      

                                                                                               

北京天健兴业资产评估有限公司   

 

 

团有限公司军品及相关业务的资产和负债、武汉武船国际工程贸易有限公司

100.00%股权、武汉武船计量试验有限公司 100.00%股权、武汉武船信息集成有限

公司100.00%股权、武汉武船船舶装饰工程有限责任公司100.00%股权以及武汉双

柳武船重工有限责任公司 96.00%股权。根据中国重工以及武船重工与武昌造船厂

集团有限公司签署的《附生效条件的资产转让协议》的约定，资产交割的日期为

2014 年 1 月 9 日，本次收购的军工重大装备总装业务及资产的相关权利和义务分

别转移至武船重工名下。 

2014年 1月27日，根据中国船舶重工股份有限公司下达“关于对武昌船舶重

工有限责任公司增资的通知”船股资[2014]38 号文件，按照 315 四期重组方案的

安排，武船重工用于收购武昌造成厂集团有限公司目标资产的专项募集资金对武

船重工进行增资，其中以货币资金增资 1,212,580,700 元，其中 1,212,000,000

元计入实收资本，580,700 元计入资本公积，完成后，武船重工注册资本增加到

23.39 亿元，中船重工仍持有 100%股权。 

2014 年 5 月 8 日，根据中国船舶重工股份有限公司下达“中国船舶重工股份

有限公司关于对武昌船舶重工集团有限公司增加注册资本的通知”（船股规

（2014）276 号），315 四期募集资金以增资形式使用，以货币资金对武船重工增

资 55,000 万元。 

2014 年 5 月 29 日，武船重工更名为武昌船舶重工集团有限公司。2014 年 7

月 24 日取得最新营业执照。 

公司营业执照注册号为 420100000004347，法定代表人：杨志钢。注册地

址：武昌区张之洞路 2号。 

经营范围：各类船舶、海洋工程及其配套设备的开发、设计、制造、改装和

修理；桥梁、建筑及其他设施钢结构的设计、制造与安装；水利工程成套设备的

制造与安装；石油、化工、冶金等各类压力容器和成套设备的设计、制造与安

装；交通工程装备的制造与安装；能源工程装备的制造与安装；起重设备的制造

与安装、环保设施设备的制造与安装；金属铸锻加工；玻璃钢制品和其非金属材

料的制造和加工；物理化学特性及计量器具检测；计算机服务和软件业；自营或

代理各类商品及技术进出口业务（不含国家禁止或限制的货物进出口业务）；空

调、冷藏工程的设计、制造和安装；建筑工程设计（经营期限、经营范围与许可
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证核定的期限、范围一致）（国家有专项审批的项目经审批后凭许可证经营）。 

截至评估基准日 2017 年 04 月 30 日，武船重工股权结构如下表所示： 

金额单位：万元 

序号 股东名称 认缴出资额 持股比例 

1 中国船舶重工股份有限公司 288,900.00 100% 

3 合计 288,900.00 100% 

4．公司主要资产概况  

武昌船舶重工集团有限公司从事船舶制造行业，主要资产为存货、房屋建(构)

筑物、机器设备、土地、在建工程等。 

武船集团隶属于中国船舶重工集团公司，始建于 1934 年，“一五”期间是国

家 156 个重点建设项目。经过多年持续发展，形成了武汉武昌、青岛海西湾、武

汉双柳三大生产基地和军工、军贸、海工和大型船舶、中小型船舶、桥梁装备、

建筑钢结构、能源装备、特种成套设备、物资贸易和物流服务九大产品板块协调

发展的格局。 

武船集团建立了国际通行的质量管理体系、职业健康安全管理体系、环境管

理体系和适应国际各大船级社规范的建造体系；拥有中国钢结构制造企业特级资

质、特种设备制造许可证、全国工业产品生产许可证等资质 200 多项，是国内船

舶工业企业中高等级专业承包资质最多的现代化综合性企业。 

武船集团是我国现代化的水下、水面舰艇制造基地。形成了完整的军工建造

规范和自主创新的工艺体系，为我国海军装备换代升级和国防事业做出突出贡

献。武船集团建造的军贸产品出口到非洲、南亚、中东、南美等多个国家和地

区。 

武船集团是我国最主要的公务船、工程船建造基地，具备 30 万吨级船舶设计

建造能力。多年来，相继建造了各类公务船、工程船、运输船、海工船、散货

船、客滚船、运输船 1600 余艘。UT788 三用工作船代表国际海工装备制造最高水

平；“中国海监 50”成功巡航钓鱼岛；VS 系列海洋工程船出口到希腊、挪威等

西欧国家；18 万吨散货船品牌船型获得市场高度认可；8 艘 40 万吨矿砂船，再次

刷新造船吨位新纪录。 
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武船集团是国际知名的高端海工装备供应商。三年时间，从无到有，完成了

体系建立，实现了与国际一流标准的无缝对接。借助巴西石油公司水下浮体项

目、CJ46 钻井平台、50000 吨半潜船、世界顶级海工模块 YAMAL、LNG 模块等

项目，武船成功迈入世界海工装备高端行列。 

武船集团是我国各类重大工程的核心供应商。建造了举世瞩目的长江三峡大

型人字门、检修门及地下电站设施；参加建设了葛洲坝、清江、南水北调兴隆水

利枢纽等大型水工设施，承建了三峡升船机、向家坝升船机、国家天文台射电望

远镜等一批精尖工程；建造了西昌、酒泉、海南文昌卫星发射设施，力助天宫一

号和神舟系列飞船顺利登天。 

武船集团是中国桥梁钢结构制造领域的排头兵，参与建造的 168 座大型钢结

构桥梁遍布国内各大水系。东起杭州湾跨海大桥，西至拉萨柳梧大桥，南抵广西

南宁大桥，北达青岛海湾大桥，并开始迈入东南亚、智利和美国市场。世纪工程

港珠澳大桥顺利承接，进一步奠定了武船集团在桥梁市场上的主导地位。近期，

成功获批欧盟 CE 证书和美国 AISC 证书，桥梁钢结构产业强势进军欧美市场。 

武船集团是国内重要的高层建筑钢结构承包商。专注发展 200 米以上高层、

350 米以上超高层、500 米以上特高层的系列产品，已成功承建世界第三高楼和世

界第七高楼，高层产业强势崛起。 

武船集团全面进军 LNG 装备、核电装备等清洁能源装备领域，立志成为我国

最知名的能源装备制造企业；武船集团快速发展成为国内知名的豪华游艇生产厂

家，将全面形成系列玻璃钢、铝合金和钢质游艇的建造能力 

武船集团在成套设备领域积累了丰富的建造经验。船用配套产品获得 ABS、

BV、DNV、LR 等八大船级社认可，产品畅销欧美、东南亚等 10 多个国家和地

区。武船制造的北京奥运会开闭模式画轴、九环地球、五洲乐台、记忆塔等设备

惊艳全球。自主研发 TBM 掘进机和 EPB 盾构机实现量产，服务青岛轨道交通建

设。 

武船集团拥有国家级技术中心、国家高端船舶及海洋工程装备院士工作中

心，先后被评为“国家船舶工业创新能力十强企业”、“国家高新技术企业”、

“国家技术创新示范企业”等。2015 年，武船集团在国家级企业技术中心评价中

位列全国船企第三位；中国制造业 500 强排名第 256 位；中国船舶行业位列第
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六。 

站在新的发展起点上，武船将以中央“四个全面”战略布局和“五位一体”

总体布局为引领，以体系效能型国防科技工业建设模式为指导，按照“建设军民

融合、技术领先、产融一体的创新型企业集团”新战略部署，全面落实“创新、

协调、绿色、开放、共享”发展理念，逐步将公司建设成水面与水下一体、船舶

与海工兼具、建造与修理并举、集大船与小船与一身、军民深度融合发展的海洋

装备设计建造企业。 

5．公司主营业务概况  

（1）主营产品或服务 

武昌船舶重工集团有限公司主要从事军品船舶及民品船舶的制造及销售。 

（2）经营模式 

经营模式为订单式生产。 

7．财务状况表及经营成果 

财务状况表（母公司口径） 

金额单位：万元 

项目名称 2017.4.30 2016.12.31 2015.12.31 2014.12.31 

流动资产 1,495,861.87  1,449,560.02  1,323,141.37 1,145,057.82 

非流动资产  835,050.83   590,289.76  544,384.01 459,243.73 

其中：长期股权投

资 
 506,892.92   216,950.02  189,667.01 181,175.19 

投资性房地产 - - - - 

固定资产  103,943.28   106,845.60  89,064.93 75,217.20 

在建工程 82,834.40 79,171.11 91,956.55 85,593.87 

无形资产 72,968.49 74,120.01 76,932.30 78,642.58 

其他 68,411.74 113,203.03 96,763.22 38,614.89 

资产总计 2,330,912.70  2,039,849.79  1,867,525.38 1,604,301.54 

流动负债  1,428,015.49  1,356,173.64 1,107,237.64 1,005,376.38 

非流动负债 144,739.83 150,529.96 304,831.47 166,926.21 
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项目名称 2017.4.30 2016.12.31 2015.12.31 2014.12.31 

负债总计 1,572,755.32 1,506,703.60 1,412,069.10 1,172,302.59 

净资产 758,157.38 483,142.69 455,456.28 431,998.95 

 

经营成果表（母公司口径） 

金额单位：万元 

项目名称 2017 年 1-4 月 2016 年 2015 年 2014 年 

一、营业收入 84,044.82 550,001.64 669,020.33 812,762.60 

减：营业成本 68,166.70 512,211.61 645,383.77 710,760.77 

营业税金及附加  419.30   2,532.99  1,150.02 380.97 

销售费用  476.49   1,118.37  2,989.37 3,378.21 

管理费用 9,425.24  20,070.12  21,470.27 19,501.95 

财务费用  -2,089.54   -6,059.83  -7,381.11 -5,817.97 

资产减值损失 22,028.32  4,077.46  6,039.39 3,021.28 

加：投资收益  100.39   2,016.99  11,204.49 3,632.79 

二、营业利润 -14,281.30  18,067.91  10,573.11 85,170.19 

加：营业外收入  4,250.28   7,047.76  9,124.45 15,405.59 

减：营业外支出  335.78   86.62  112.59 10.99 

三、利润总额 -10,366.80  25,029.05  19,584.98 100,564.79 

减:所得税费用 1,818.50 159.54 -2,640.79 17,011.53 

四、净利润 -12,185.30  24,869.51  22,225.77 83,553.26 

上表列示的财务数据业经致同会计师事务所审计，并出具致同专字(2017)第

110ZA4347 号标准无保留意见审计报告。 

（三）业务约定书约定的其他评估报告使用者 

评估报告仅供中国船舶重工股份有限公司用于本次评估目的，法律、法规另

有规定的除外。 

（四）委托人和被评估单位的关系 

委托人中国船舶重工股份有限公司，被评估单位为武昌船舶重工集团有限公
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司，委托人持有武昌船舶重工集团有限公司 100%的股权。 

二、评估目的 

依据中国船舶重工集团公司船重资[2017]848 号《关于中国船舶重工股份有限

公司开展市场化债转股项目有关审计评估工作的通知》的文件，本次评估目的是

对武昌船舶重工集团有限公司进行增资，需要对涉及的武昌船舶重工集团有限公

司净资产进行评估，提供其在评估基准日的市场价值，为该经济行为提供价值参

考依据。 

三、评估对象和评估范围 

（一）评估对象 

评估对象为武昌船舶重工集团有限公司的净资产。 

（二）评估范围 

评估范围为武昌船舶重工集团有限公司于评估基准日的全部资产及负债，其

中总资产账面价值 2,330,912.70 万元，负债账面价值 1,572,755.32 万元，净资产账

面价值 758,157.38 万元。各类资产及负债的账面价值见下表： 

资产评估申报汇总表 

金额单位：人民币万元 

项目名称 账面价值 

流动资产 1,495,861.87 

非流动资产 835,050.83 

其中：长期股权投资 506,892.92 

      投资性房地产 - 

      固定资产 103,943.28 

      在建工程 82,834.40 

      无形资产 72,968.49 

          土地使用权 67,263.31 

      其他 68,411.74 

资产总计 2,330,912.70 

流动负债 1,428,015.49 
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项目名称 账面价值 

非流动负债 144,739.83 

负债总计 1,572,755.32 

净资产 758,157.38 

 

（一）委托人和被评估单位已承诺委托评估对象和评估范围与经济行为所涉

及的评估对象和评估范围一致，且业经致同会计师事务所审计，并出具致同专字

(2017)第 110ZA4347 号标准无保留意见审计报告。 

（三）企业申报的无形资产情况 

纳入评估范围的无形资产包括武船集团所拥有土地使用权、外购及自制软

件、专利、软件著作权、商标等无形资产，账面价值为 729,684,921.46 元。具体

无形资产类型及特点如下： 

其中土地使用权共计 10 宗，评估人员对土地的范围、面积、权属情况、账面

价值等进行了核实，其他无形资产主要是外购及自制软件、专利、软件著作权及

商标。评估人员对相关合同及权属证明进行核实，对摊销及摊余价值进行了核

对。 

纳入评估范围的无形资产包括：土地使用权、外购及自制软件、专利、软件

著作权及商标，具体无形资产类型及特点如下： 

1. 土地使用权  

纳入评估范围的土地使用权账面价值 672,633,076.77 元，涉及的土地共计 10

宗，总面积 1,627,485.92 平方米，为企业以出让方式及授权经营取得，纳入评估

范围内的土地均办理了国有土地使用权证。 

2. 其他无形资产 

纳入评估范围的其他无形资产包括：外购及自制软件、专利、软件著作权及

商标。上述其他无形资产为被评估单位外购或自制所得。 

（四）企业申报的表外资产的情况 

纳入评估范围的表外资产包括专利 246 项、软件著作权 19 项、商标 83 项。 

（五）引用其他机构出具的报告情况 
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本次评估报告基准日的各项资产及负债的账面值，业经致同会计师事务所审

计，并出具致同专字(2017)第 110ZA4347 号标准无保留意见审计报告。除此之

外，未引用其他机构报告内容。 

四、价值类型及其定义 

本次评估价值类型为市场价值，本报告书所称市场价值是指自愿买方和自愿

卖方在各自理性行事且未受任何强迫的情况下，评估对象在评估基准日进行正常

公平交易的价值估计数额。 

五、评估基准日 

评估基准日是 2017 年 4 月 30 日。 

评估基准日是由委托人确定的。 

六、评估依据 

本次评估工作中所遵循的经济行为依据、法律法规依据、评估准则依据、资

产权属依据和评估取价依据为： 

（一）经济行为依据 

中国船舶重工集团公司船重资[2017]848 号《关于中国船舶重工股份有限公司

开展市场化债转股项目有关审计评估工作的通知》的文件。 

（二）法律法规依据 

1. 《中华人民共和国资产评估法》； 

2. 《中华人民共和国企业国有资产法》； 

3. 《中华人民共和国公司法》； 

4. 《中华人民共和国证券法》 

5. 《中华人民共和国物权法》； 

6. 《中华人民共和国城市房地产管理法》； 

7. 《中华人民共和国企业所得税法》； 

8. 《国有资产评估管理办法》（国务院 1991 年 91 号令）； 

9. 《国有资产评估管理办法实施细则》（原国家国有资产管理局发布的国
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资办发[1992]36 号）； 

10. 《关于改革国有资产评估行政管理方式加强资产评估监督管理工作意见

的通知》（国办发[2001]102 号）； 

11. 《国有资产评估管理若干问题的规定》（财政部第 14 号令）； 

12. 《企业国有资产监督管理暂行条例》（国务院 2003 年 378 号令）； 

13. 《企业国有产权转让管理暂行办法》（2003年国资委、财政部第3号令）； 

14. 《企业国有资产评估管理暂行办法》（2005 年国务院国资委第 12 号令）； 

15. 《关于加强企业国有资产评估管理工作有关问题的通知》（国资委产权

[2006]274 号）； 

16. 《关于企业国有产权转让有关事项的通知》（国资产权发（2006）306 号）； 

17. 《关于企业国有资产评估报告审核工作有关事项的通知》（国资产权

[2009]941 号）； 

18. 《企业国有资产评估项目备案工作指引》（国资发产权[2013]64 号）； 

19. 《上市公司重大资产重组管理办法》（中国证券监督管理委员会第 109

号令）； 

20. 《中华人民共和国土地管理法实施条例》； 

21. 《中华人民共和国城镇土地使用税暂行条例》； 

22. 《中华人民共和国企业所得税法实施条例》； 

23. 《中华人民共和国增值税暂行条例》； 

24. 《中华人民共和国增值税暂行条例实施细则》； 

25. 其它相关的法律法规文件。 

（三）评估准则依据 

1. 《资产评估准则—基本准则》（财企[2004]20 号）； 

2. 《资产评估职业道德准则—基本准则》（财企[2004]20 号）； 

3. 《资产评估职业道德准则—独立性》（中评协[2012]248 号）； 

4. 《资产评估准则—评估报告》（中评协[2007]189 号）； 

5. 《资产评估准则—评估程序》（中评协[2007]189 号）； 

6. 《资产评估准则—业务约定书》（中评协[2007]189 号）； 
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7. 《资产评估准则—工作底稿》（中评协[2007]189 号）； 

8. 《资产评估准则—不动产》（中评协[2007]189 号）； 

9. 《资产评估准则—机器设备》（中评协[2007]189 号）； 

10. 《资产评估准则—无形资产》（中评协[2008]217 号）； 

11. 《资产评估准则—企业价值》（中评协[2011]227 号）； 

12. 《资产评估准则—利用专家工作》（中评协[2012]244 号）； 

13. 《企业国有资产评估报告指南》（中评协[2008]218 号）； 

14. 《评估机构业务质量控制指南》（中评协[2010]214 号）； 

15. 《资产评估价值类型指导意见》（中评协[2007]189 号）； 

16. 《资产评估师关注评估对象法律权属指导意见》（会协[2003]18 号）； 

17. 《投资性房地产评估指导意见（试行）》（中评协[2009]211 号）； 

18. 《专利资产评估指导意见》（中评协[2008]217 号）； 

19. 《评估机构内部治理指引》（中评协[2010]121 号）； 

20. 《资产评估操作专家提示—上市公司重大资产重组评估报告披露》（中

评协[2012]246 号）； 

21. 《关于修改评估报告等准则中有关签章条款的通知》（中评协[2011]230

号）； 

22. 《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）； 

23. 《城镇土地估价规程》（GB/T 18508-2014）； 

24. 《城镇土地分等定级规程》（GB/T 18507-2014）； 

25. 《知识产权资产评估指南》（中评协[2015]82 号）。 

（四）资产权属依据 

1. 国有产权登记证、企业法人营业执照、公司章程； 

2. 土地使用证； 

3. 土地使用权出让合同； 

4. 建设用地规划许可证、建筑工程规划许可证、建设工程施工许可证； 

5. 房屋所有权证； 

6. 机动车行驶证及登记证； 
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7. 主要设备购置合同、发票，以及有关协议、合同等资料； 

8. 可供出售金融资产及长期股权投资协议； 

9. 其他权属文件。 

（五）评估取价依据 

1. 被评估单位提供的《资产评估申报表》； 

2. 《机动车强制报废标准规定》（商务部、发改委、公安部、环境保护部

令 2012 年第 12 号）； 

3. 《湖北省建筑业营改增建设工程计价依据调整过渡方案》的调整； 

4. 评估基准日银行存贷款基准利率及外汇汇率； 

5. 《房屋完损等级及评定标准》（城住字[1984]第 678 号）； 

6. 《机电产品报价手册》； 

7. 《湖北省房屋建筑与装饰工程消耗量定额及基价表》（2013 年） 

8. 《湖北省通用安装工程消耗量定额及单位估价表》（2013 年） 

9. 《湖北省建设工程公共专业消耗量定额及基价表（土石方.地基处理.桩

基础.预拌砂浆）》（2013 年） 

10. 《湖北省施工机械台班费用定额》（2013 年）；《湖北省建筑安装工程

费用定额》（2013 年） 

11. 《湖北省市政工程消耗量定额及统一基价表》（2008 年）；《武汉市工

程造价信息》 (2017 年第 4期) 

12. 《内河航运建设工程概算预算编制规定》（2014 年） 

13. 《内河航运水工建筑定额》（2014 年） 

14. 《内河航运工程船舶机械搜（台）班费用定额》（2014 年） 

15. 《内河航运工程定额人工材料基价单价》（2014 年） 

16. 关于发布《湖北省建筑业营改增建设工程计价依据调整过渡方案》的通

知   （鄂建文〔2016〕24 号） 

17. 沿海港口建设工程概算预算编制规定(2004，交通部)； 

18. 沿海港口水工建筑工程定额(2004，交通部)； 

19. 沿海港口水工建筑工程参考定额(2004，交通部)； 
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20. 沿海港口水工建筑及装卸机械设备安装工程船舶机械艘(台)班费用定额

(2004，交通部)； 

21. 水运工程混凝土和砂浆材料用量定额(2004，交通部)； 

22. 企业提供的相关工程预决算资料； 

23. 企业提供的在建工程付款进度统计资料及相关付款凭证； 

24. 企业提供的财务报表、审计报告等相关财务资料； 

25. 企业提供的未来年度经营计划、盈利预测等资料； 

26. 企业提供的项目可行性研究报告、项目投资概算、设计概算等资料； 

27. 评估人员现场勘察记录及收集的其他相关估价信息资料； 

28. 与此次资产评估有关的其他资料。 

29. 被评估单位提供的原始会计报表、财务会计经营方面的资料、以及有关

协议、合同书、发票等财务资料； 

30. 国家有关部门发布的统计资料和技术标准资料及价格信息资料，以及我

公司收集的有关询价资料和取价参数资料等。 

七、评估方法 

（一）评估方法简介 

企业价值评估基本方法包括资产基础法、收益法和市场法。 

企业价值评估中的资产基础法也称成本法，是指以被评估企业评估基准日的

资产负债表为基础，合理评估企业表内及表外各项资产、负债价值，确定评估对

象价值的评估方法。 

企业价值评估中的收益法，是指将预期收益资本化或者折现，确定评估对象

价值的评估方法。收益法常用的具体方法包括股利折现法和现金流量折现法。收

益法是从企业获利能力的角度衡量企业的价值，建立在经济学的预期效用理论基

础上。 

企业价值评估中的市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案

例进行比较，确定评估对象价值的评估方法。市场法常用的两种具体方法是上市

公司比较法和交易案例比较法。 

（二）评估方法的选择 
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资产基础法是以资产负债表为基础，合理评估企业表内及表外各项资产、负

债价值，确定评估对象价值的评估方法，结合本次评估情况，被评估单位可以提

供、评估师也可以从外部收集到满足资产基础法所需的资料，可以对被评估单位

资产及负债展开全面的清查和评估，因此本次评估适用资产基础法； 

收益法的基础是经济学的预期效用理论，即对投资者来讲，企业的价值在于

预期企业未来所能够产生的收益。收益法虽然没有直接利用现实市场上的参照物

来说明评估对象的现行公平市场价值，但它是从决定资产现行公平市场价值的基

本依据—资产的预期获利能力的角度评价资产，能完整体现企业的整体价值，其

评估结论具有较好的可靠性和说服力。本报告被评估单位为军工单位，业务涉及

民品和军品生产，因军品涉密无法预测其未来收益，鉴于此，无法对其未来收益

进行预测。故本次评估不采用收益法。 

市场法是以现实市场上的参照物来评价评估对象的现行公平市场价值。市场

法评估数据直接来源于市场，它具有评估角度和评估途径直接、评估过程直观；

评估方法以市场为导向，评估结果说服力较强；参考企业与目标企业的价值影响

因素趋同，影响价值的因素和价值结论之间具有紧密联系，其关系可以运用一定

方法获得，相关资料可以搜集。从上述市场法的特点可以看出，确定价值或检验

价值最好的地方就是市场。评估目标公司一个基本的途径就是观察公众市场并寻

求这样的价格证据：即投资者愿意为类似的公司付出多少价格。由于资本市场上

有较多与被评估单位相同或相似行业的上市公司（或由于资本市场上有较多与被

评估单位相同或相似公司的交易案例），其市场定价可以作为被评估单位市场价

值的参考。中国的资本市场在经过了二十多年的发展，其基本的市场功能是具备

的，因此本次评估采用市场法进行评估是完全可行的，而且在国内外的产权交易

市场中，各类投资者更倾向于市场法进行估值，因此本次评估适用市场法。 

因此，本次评估选用资产基础法和市场法进行评估。 

（三）具体评估方法介绍 

一）资产基础法 

企业价值评估中的资产基础法，是指以被评估企业评估基准日的资产负债表

为基础，合理评估企业各项资产价值和负债的基础上确定评估对象价值的评估方

法。各类资产及负债的评估过程说明如下： 



武昌船舶重工集团有限公司拟增资项目资产评估报告                                         第 23 页      

                                                                                               

北京天健兴业资产评估有限公司   

 

 

1．流动资产及负债的评估 

被评估单位流动资产包括货币资金、应收票据、应收账款、预付款项、应收

利息、应收股利、其他应收款、存货、其他流动资产；负债包括短期借款、应付

票据、应付账款、预收款项、应付职工薪酬、应交税费、应付利息、其他应付

款、一年内到期的非流动负债、长期应付款、专项应付款、预计负债、递延所得

税负债、其他非流动负债。 

（1） 货币资金：包括库存现金、银行存款和其他货币资金，通过现金盘

点、核实银行对账单、银行函证、其他货币资金凭证等，以核实后的价值确定评

估值。其中外币资金按评估基准日的国家外汇牌价折算为人民币值。 

（2） 应收票据：应收票据指企业因销售产品或提供劳务等而收到的商业汇

票，纳入评估范围的应收票据全部为银行承兑汇票（或包括银行承兑汇票和商业

承兑汇票）。对于应收票据，评估人员核对了账面记录，查阅了应收票据登记

簿，并对票据进行了盘点核对，对于部分金额较大的应收票据，还检查了相应销

售合同和出库单（发货单）等原始记录。经核实确认无误的情况下，以核实后的

账面值确认评估值。 

（3） 应收账款和其他应收款：各种应收款项在核实无误的基础上，根据每

笔款项可能收回的数额确定评估值。对于有充分理由相信全都能收回的，按全部

应收款额计算评估值；对于可能收不回部分款项的，在难以确定收不回账款的数

额时，借助于历史资料和现场调查了解的情况，具体分析数额、欠款时间和原

因、款项回收情况、欠款人资金、信用、经营管理现状等，参照账龄分析法，估

计出这部分可能收不回的款项，作为风险损失扣除后计算评估值；对于有确凿根

据表明无法收回的，按零值计算；账面上的“坏账准备”科目按零值计算。 

（4） 预付款项：根据所能收回的相应货物形成资产或权利的价值确定评估

值。对于能够收回相应货物的或权利的，按核实后的账面值作为评估值。对于那

些有确凿证据表明收不回相应货物，也不能形成相应资产或权益的预付账款，其

评估值为零。预付款项中的待摊费用，以被评估单位评估基准日后还享有的资产

和权力价值作为评估值，对于基准日后已无对应权利、价值或已经在其他资产中

考虑的项目直接评估为零。对基准日后尚存对应权利或价值的的待摊费用项目，

按原始发生额和尚存受益期限与总摊销期限的比例确定。 
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（5） 应收利息：评估人员通过核实各个存款项目的本金、存款类型、计息

起始日及利率等各个因素，根据合同中的本金、计息期及利率重新计算相符后确

定评估值。 

（6） 应收股利：评估人员核实了账簿记录、检查了投资协议、董事会决议

等相关资料，核实交易事项的真实性、业务内容和金额等，核实结果账、表、单

金额相符。以经核实后账面值作为评估值。 

（7） 存货 

存货主要包括材料采购（在途物资）、原材料、产成品、在产品（自制半成

品）、在产品（工程施工）。 

材料采购：为企业购入材料的采购成本。评估人员首先对材料采购明细账进

行了审查及必要的分析，并检查材料采购发生时的原始单据及相关的协议、合同

等资料，了解其合法性、合理性、真实性。材料采购的评估：材料采购期末余额

为企业已经收到发票单据，但尚未到达或尚未验收入库的在途材料的材料采购成

本，按照现行市场价格计算评估值。本次评估，纳入本次评估范围的材料采购购

进日期接近于评估基准日且价格变动很小，因此本次评估以核实后账面值确认评

估值。 

原材料：原材料通过分析库龄及市场价格价格指数，采用市场法计算评估

值。经分析市场价格变动情况，库龄为 1 年以内的原材料市场价格波动较小，以

账面值确认评估值；库龄为 1 年以上的材料，根据市场价格及库龄综合确定其市

场价值。 

产成品：产成品主要为内部集中采购部门采购的原材料，用于集团内部调拨

使用，根据材料不同，集中采购部门会加总千分之一到千分之二的利润，由于属

于内部单位使用，利润较少，本次按照核实后的账面值确定为评估值。 

在产品（自制半成品）：对于自制半成品，为武船集团正在建造的民品船舶

及非船在产品，对于民品船舶核算内容为小型船舶，一次性结转收入及成本，企

业日常核算未按照完工百分比法结转成本，预计总成本无法合理估计，本次评估

按照核实后的账面值确定为评估值；对于非船在产品部分，在产品成本归集完整

及时，本次评估按照核实后的账面值确定为评估值。 
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在产品（工程施工）；对于工程施工，为武船集团正在建造的军品船舶及大

型的民品船舶，企业按照完工百分比法结转收入成本，确认合同毛利。在产品账

面值中已经包含合同毛利。本次评估按照核实后的账面值确定为评估值。 

（8） 一年到期非流动资产：纳入评估范围的长期应收款为应收 RICH 

MARINE SHIPBUILDING公司的货款。根据武昌船舶重工有限责任公司 2014年 4

月 1 日与 RICH MARINE SHIPBUILDING 公司签订的协议及 2014 年 12 月 30 日签

订的补充协议规定该付款分三期进行：第一期 400 万美元在装船时支付，第二期

800 万美元在装船的 10 个月之内支付，第三期 6600 万美元在生效期的 39 个月内

支付。评估人员主要通过账务核对等行清查核实。按照核实后的账面值确定为评

估值。 

（9） 其他流动资产：是企业预缴的企业所得税及待抵扣增值税。评估人员

在核实无误的基础上，通过了解企业适用的税种、税率、税额以及缴费的费率等

核实企业的纳税申报表，通过查阅查阅的缴税凭单确认申报数的正确性和真实

性。经核实，企业税款且金额与申报数相符，按照核实后的账面值确定为评估

值。 

（10） 负债：各类负债在查阅核实的基础上，根据评估目的实现后的被评估

企业实际需要承担的负债项目及金额确定评估值。对于负债中并非实际需要承担

的负债项目，按零值计算。 

2．非流动资产的评估 

（1） 可供出售金融资产： 

核算内容为武船集团持股比例较小的股权投资，共计 4 家，根据本次评

估目的及资料收集情况，对其他投资分别采用不同的评估方法进行评估，具

体为： 

（1）对于可提供基准日未审会计报表的长期股权投资，如中国船舶重工

国际贸易有限公司、中船重工船舶设计研究中心有限公司、中船重工科技投

资发展有限公司按照被投资单位基准日未审计报表净资产乘以股东所持有的

股权比例计算得出该项投资的评估值。公式为： 

其他投资评估值=被投资单位未审计的净资产×持股比例 
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（2）对于持股比较很小，不能提供基准日未审会计报表的长期股权投

资，如汉口银行股份有限公司，根据汉口银行股份有限公司公布的 2016 年度

财务报告中所有者权益及股本数量结合武船集团持股数量确定计算该项投资

评估值。 

其他投资评估值=2016 年度财务报告所有者权益合计×武船集团持股数

量/2016 年度财务报告总股本数量 

（2） 长期股权投资 

纳入评估范围的长期股权投资共计 17 家，包括全资子公司 8 家，控股子公司

8 家，非控股公司 1 家。被投资单位名称和评估方法如下表所示： 

序号 被投资单位名称 是否整体评估 是否单独出具评估说明 评估方法 

1 湖北武船鸿路重工有限公司 是 是 资产基础法、市场法 

2 武汉双柳武船重工有限责任公司 是 是 资产基础法、市场法 

3 武汉武船特种船艇有限责任公司 是 是 资产基础法、市场法 

4 武汉武船重型装备工程有限责任公司 是 是 资产基础法、市场法 

5 武汉武船机电模块有限责任公司 是 是 资产基础法 

6 
中船重工（武汉）船舶与海洋工程装

备设计有限公司 
是 是 资产基础法 

7 青岛武船重工有限公司 是 是 资产基础法、市场法 

8 武汉武船国际工程贸易有限公司 是 是 资产基础法 

9 武汉武船计量试验有限公司 是 是 资产基础法、收益法 

10 湖北海洋工程装备研究院有限公司 是 是 资产基础法、收益法 

11 武汉武船船舶设计有限公司 是 是 资产基础法 

12 武汉汉阳大道项目管理有限公司 是 是 资产基础法 

13 武汉孟龙项目管理有限公司 是 是 资产基础法 

14 武汉宝丰北项目管理有限公司 是 是 资产基础法 

15 青岛北海船舶重工有限责任公司 是 是 资产基础法、市场法 

16 武船集团南通顺融船舶工程有限公司 是 是 资产基础法、市场法 

17 
中船重工（武汉）凌久信息技术有限

公司 
否 否 

被投资公司报表净资

产 

对于全资、控股子公司的长期股权投资，采用企业价值评估的方法对被投资

企业进行整体评估，再按被评估单位所占权益比例计算长期股权投资评估值。 

对非控股的长期股权投资或不具备条件的，针对具体情况分别采用不同的评

估方法： 

对于中船重工（武汉）凌久信息技术有限公司，持股比例为 21%，取得该公
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司评估基准日未审计财务报表，按照被投资单位基准日未审计报表净资产乘以股

东所持有的股权比例计算得出该项投资的评估值。公式为： 

股权投资评估值=被投资单位未审计的净资产×持股比例 

（3） 房屋建（构）筑物 

对房屋、构筑物主要采用成本法进行评估。对于外购商品房，采用市场法或

收益法进行评估。对于拟搬迁土地上坐落的房屋建（构）筑物本次评估为零。 

1）成本法 

评估值=重置全价×综合成新率 

①房屋建筑物重置全价的确定 

重置全价=建安综合造价+前期及其他费用+资金成本 

对于大型、价值高、重要的建（构）筑物，根据各地执行的定额标准和有关

取费文件，分别计算土建工程费用和各安装工程费用，并计算出建筑安装工程总

造价。 

对于价值量小、结构简单的建（构）筑物采用单方造价法确定其建安综合造

价。 

根据行业标准和地方相关行政事业性收费规定，确定前期及其他费用。根据

基准日贷款利率和该类别建筑物的正常建设工期，确定资金成本，最后计算出重

置全价。 

②综合成新率的确定 

（A）对于价值大、重要的建（构）筑物采用勘察成新率和年限成新率综合确

定，其计算公式为： 

综合成新率=勘察成新率×60%＋理论成新率×40% 

其中： 

理论成新率（%）=尚可使用年限/（尚可使用年限＋已使用年限）×100% 

现场勘察成新率对主要建筑物逐项查阅各类建筑物的竣工资料，了解其历年

来的维修、管理情况，并经现场勘察后，分别对建筑物的结构、装修、设备三部

分进行打分，填写成新率的现场勘察表，测算勘察成新率。 
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（B）对于单价价值小、结构相对简单的建（构）筑物，采用年限法并根据具

体情况进行修正后确定成新率，计算公式： 

 成新率=（耐用年限-已使用年限）/耐用年限×100%。 

2）市场法 

对外购商品房，当地房地产市场发达，有可供比较案例，则采用市场法进行

评估。即选择符合条件的参照物，进行交易情况、交易时间、区域因素、个别因

素修正，从而确定评估值。计算公式为： 

待估房地产价格=参照物交易价格×正常交易情况/参照物交易情况×待估房地

产区域因素值/参照物房地产区域因素值×待估房地产个别因素值/参照物房地产个

别因素值×待估房地产评估基准日价格指数/参照物房地产交易日价格指数。 

3）收益法 

收益法是指通过预计估价对象未来的正常收益，选用适当的资本化率将其折

现到估价时点后累加，以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。计算公

式为： 

V=A/r×[1-1/（1+r）n] 

其中：V 为房地产评估价格 

A 为年收益 

r 为资本化率 

n 为收益年期。 

（4） 设备类资产 

纳入评估范围的设备类资产包括机器设备、运输设备、电子设备三大类。 

根据本次评估目的，按照持续使用原则，以市场价格为依据，结合设备特点

和收集资料的情况，对设备类资产主要采用成本法进行评估。 

评估值=重置全价×综合成新率 

1）机器设备 

本次评估，纳入评估范围的机器设备包括国产设备和进口设备（或非标设备）

（或全部为国产设备）。对于坐落在拟搬迁土地上的设备分为三类：1）对于可直
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接移动的设备，本次评估按照设备购置价作为评估值，未考虑前期及其他费用及

资金成本。2）对于拆装后移动的设备，对于可直接移动的设备，本次评估按照设

备购置价作为评估值，未考虑前期及其他费用及资金成本。 3）对于无法移动的

设备，主要为坑槽、车间除尘系统价值量很小，且与建（构）筑物无法分割，预

计无回收价值，本次评估为零。 

①重置全价的确定  

 通用设备 

重置全价=设备购置价+运杂费+安装调试费+基础费用+其他费用+资金成本-

增值税 

（A）设备购置价 

对于国产设备购置价，主要通过向生产厂家或贸易公司询价、参照《机电产

品报价手册》，以及参考近期同类设备的合同价格确定。对少数未能查询到购置

价的设备，采用价格指数法进行评估。 

对于进口设备购置价，主要通过对有关设备引进合同及进口报关单进行核

对，核实设备的 FOB 或 CIF 价，以市场现行或最近期进口同类设备的 FOB 或 CIF

价作为该设备现行购置价。在设备现行购置价的基础上，考虑该类设备的海外运

输保险费、关税、进口环节增值税、银行手续费、外贸手续费等。对于无法询价

的进口设备主要采用价格指数法确定其设备购置价。 

（B）运杂费 

以设备购置价为基础，考虑生产厂家与设备所在地的距离、设备重量及外形

尺寸等因素，按不同运杂费率计取。 

（C）安装调试费 

根据设备的特点、重量、安装难易程度，以购置价为基础，按不同安装费率

计取。 

对小型、无需安装的设备，不考虑安装调试费。 

（D）基础费用  

根据设备的特点，参照《机械工业建设项目概算编制办法及各项概算指标》，

以购置价为基础，按不同费率计取。 
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（E）其他费用 

其他费用包括管理费、可行性研究报告及评估费、设计费、工程监理费

等 ，依据该设备所在地建设工程其他费用标准，结合本身设备特点进行计算，

计算基础为设备购置价、运杂费、基础费及安装调试费之和。 

（F）资金成本 

根据建设项目的合理建设工期，按评估基准日适用的贷款利率，资金成本按

建设期内均匀性投入计取。 

资金成本=（设备购置价+运杂费+安装调试费+基础费用+其他费用）×贷款利

率×建设工期×1/2 

 非标设备 

非标设备采用综合估价法确定其重置全价。 

综合估价法是通过确定设备的主材费用和主要外购件费用，计算出设备的完

全制造成本，并考虑企业利润、税金和设计费用，确定设备的成本价格。 

计算公式为： 

S=（MRM/Km+ MPM）×（1+KP）×（1+Kd/n）/（1-rT） 

式中： 

S--重置全价 

MRM--主材费 

Km--成本主材费率 

MPM--主要外购件费 

Kp--成本利润率 

rT--综合税率 

Kd--非标设备设计费率 

n--非标设备的生产数量 

（A）主材费 MRM。主要材料的确定是根据材料在设备中所占的重量或价值

的比例确定一种或几种。主材费 MRM 可按图纸分别计算出各种主材的净消耗量

WNRM1，然后根据各种主材的利用率（KU1）求出它们的总消耗量 W RM1，并
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按材料的市场价格计算每一种主材的材料费用。计算公式为： 

MRM=∑（WNRM1/ KU1）×SU1/（1+rT1） 

（B）主要外购件费 MPM。主要外购件如价值比重很小，综合在成本主材费

率 Km 中考虑。外购件的价格按不含税市场价格计算,计算公式为： 

MPM=∑S P1/（1+rT1） 

（C）综合税率 rT。综合税率包括增值税（rT1）、城市维护建设税（rT2）和

教育费附加（rT3）等。计算公式为： 

rT= rT1×（1+rT2+rT3） 

该方法只需要依据设备的总图，计算主要材料消耗量，并根据成本主材费率

即可估算设备的重置全价。 

②综合成新率的确定 

综合成新率=勘察成新率×0.6＋理论成新率×0.4 

（A）勘察成新率 

勘察成新率的确定主要以企业设备实际状况为主，根据设备的技术状态、工

作环境、维护保养情况，依据现场实际勘查情况对设备分部位进行逐项打分，确

定勘察成新率。 

（B）理论成新率 

理论成新率根据设备的经济寿命年限（或尚可使用年限）和已使用的年限确

定。 

理论成新率=（经济寿命年限-已使用的年限）/经济寿命年限×100% 

对于已使用年限超过经济寿命年限的设备，使用如下计算公式： 

理论成新率=尚可使用年限/（已使用年限+尚可使用年限）×100% 

对于价值量低、结构轻巧、简单、使用情况正常的设备，主要根据使用时

间，结合维修保养情况，以使用年限法确定成新率。 

③评估值的确定 

机器设备评估值=重置全价×综合成新率 

2）车辆的评估 
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①车辆重置全价 

车辆重置全价由不含增值税购置价、车辆购置税和其它合理费用（如验车

费、牌照费、手续费等）三部分构成。购置价主要参照同类车型最新交易的市场

价格确定。 

②综合成新率的确定 

依据现行的车辆报废标准，以车辆行驶里程确定里程成新率，然后结合现场

勘察情况进行调整，如果现场勘察情况与里程成新率差异不大的，则不调整。 

综合成新率＝（经济寿命里程－已行驶里程）/经济寿命里程×100%+α 

③车辆评估值的确定 

评估值=车辆重置全价×综合成新率 

3）电子设备的评估 

①电子设备重置全价的确定 

电子设备多为企业办公用电脑、打印机、空调等设备，由经销商负责运送安

装调试，重置成本直接以市场采购价确定。 

②成新率的确定 

对于电子设备、空调设备等小型设备，主要依据其经济寿命年限来确定其综

合成新率；对于大型的电子设备还参考其工作环境、设备的运行状况等来确定其

综合成新率。 

③评估价值的确定 

评估值=电子设备重置全价×成新率 

对于购置时间较早，已停产且无类比价格的车辆及电子设备，主要查询二手

交易价采用市场法进行评估。 

（5） 在建工程 

在建工程采用重置成本法评估。为避免资产重复计价和遗漏资产价值，结合

本次在建工程特点，针对各项在建工程类型和具体情况，采用以下评估方法： 

1．军工项目 

对于军工涉密项目，例如 GX 二期-项目 1、QH-项目 4 等，未进行现场核查，
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根据企业申报及审计确认后评估值确定为评估值。 

2．其他项目 

对于其他项目主要为双柳一二、双柳三期建设项目，账面不包含资本化利

息，对开工时间距基准日半年以上的在建项目，本次评估按照合理工期 2 年计算

资金成本。 

资金成本=申报账面价值×利率×工期/2 

3．待摊投资 

待摊投资为管理费、咨询费、监理费等，按照审计后账面值确定为评估值。 

（6） 土地使用权 

土地估价选用的估价方法应符合《城镇土地估价规程》的规定和运用的条件，

并与估价目的相匹配。本评估中运用的估价方法是按照《城镇土地估价规程》的

规定，根据当地地产市场的发育状况，并结合估价对象的具体特点及特定的估价

目的等条件来选择的。通常的估价方法有市场比较法、收益还原法、成本逼近

法、剩余法、基准地价系数修正法。经过评估人员的实地勘察及分析论证，本次

评估采用市场比较法和基准地价系数修正法进行评估。对于拟搬迁土地使用权按

照搬迁补偿金额确定为评估值。 

（7） 其他无形资产 

其他无形资产为外购或自制的办公软件类无形资产和专利权、软件著作权以

及商标权。 

① 软件类无形资产 

对于该类软件，评估人员首先了解各项软件取得方式，查验了相关购置合同

及发票等，了解软件原始构成情况，其次了解软件的使用情况及服务范围，开发

商对软件的升级、维护情况。对于目前在用且不需升级的办公软件，评估人员查

阅了软件的项目合同、技术协议和发票，并通过查询账务，评估人员认为摊销合

理，故本次以核实后账面值为评估值。 

② 软件著作权和专利权 

纳入评估范围的软件著作权、专利及非专利技术，均是多项技术共同作用于
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同一类产品或业务并产生经济效益，各个无形资产组合使用，相互作用并相互支

撑。根据《资产评估准则——无形资产》，资产评估师执行无形资产评估业务，

应当要求委托人根据评估对象的具体情况与评估目的，对无形资产进行合理的分

离或者合并，应当恰当进行无形资产组合的评估。因此，此次评估根据待评估无

形资产的技术内涵、作用范围及方式、以及所对应的产品及业务类别来划分无形

资产组合，据此进行无形资产组合的评估，即对上述无形资产打包进行评估，统

称技术类无形资产。 

由于市场法需要一个充分发育完善的资产市场，我国目前尚缺乏完善的无形

资产交易市场体系，缺少参照物及必要数据，不宜采用市场法评估技术类资产的

价值。 

对于技术类资产评估根据其自身的技术成熟程度、适用性、转化为生产的现

状规模、具体附着产品、预期前景和销路等采用收益法进行评估，故其他软件著

作权、专利及非专利技术价值为技术类无形资产收益法评估值。 

采用收益法进行评估，是通过估算委估技术在企业未来收入的分成额并折成

现值，从而确定其价值的一种评估方法。 

采用收益法确定专利技术评估值的计算公式如下： 

 
P

A

I

t

t
t

N





( )11  

上式中： 

P 为本项无形资产评估值； 

At 为公式实施本专项无形资产的第 t年的净利润； 

N 为未来收益期； 

t 为预测年度； 

I 为折现率。 

③ 商标权 

对纳入评估范围的商标，对于注册商标，经调查了解，被评估单位注册商标

无相关产品生产和使用，因此本次评估对于在有效期限内的商标采用成本法计算

其评估值。即注册商标的价值=注册费+代理费。 
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（8） 递延所得税资产 

在核查账簿，原始凭证的基础上，以评估基准日后的被评估单位还享有的资

产和权利价值作为评估值。 

（9） 其他非流动资产 

其他非流动负债为固定资产预付款，对应在建工程中的涉密项目，核实款项

性质后，以企业申报及审计后账面值确定为评估值。 

二）市场法 

（1） 市场法定义 

企业价值评估中的市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案

例进行比较，确定评估对象价值的评估方法。 

市场法常用的两种具体方法是上市公司比较法和交易案例比较法。 

交易案例比较法是指获取并分析可比企业的买卖、收购及合并案例资料，计

算适当的价值比率，在与评估对象比较分析的基础上，确定评估对象价值的具体

方法。 

上市公司比较法是指获取并分析可比上市公司的经营和财务数据，计算适当

的价值比率，在与评估对象比较分析的基础上，确定评估对象价值的具体方法。 

（2） 市场法评估的基本步骤和公式 

上市公司比较法是指获取并分析可比上市公司的经营和财务数据，计算适当

的价值比率，在与评估对象比较分析的基础上，确定评估对象价值的具体方法。

上市公司市场法评估基本步骤： 

1) 在对武昌船舶重工集团有限公司所属行业现状及发展前景分析、判断的

基础上，筛选、确认可比上市公司； 

2) 对可比上市公司与被评估企业财务数据进行分析和调整； 

3) 计算可比公司市场价值与所选择分析参数之间的比例关系—称之为价值

比率乘数，但上述比率乘数在应用到评估对象相应分析参数之前还需要进行必要

的调整，以反映可比公司与评估对象之间的差异； 

4) 将调整后的比率乘数应用到评估对象的相应的分析参数中并考虑股权流

通性折扣率，从而得到评估对象的市场价值。 
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（3） 市场法模型选取及公式 

1) 模型的选择 

上市公司比较法是通过分析、调整可比上市公司股东全部权益价值(或企业

整体价值)与其经营收益能力指标、资产价值或其他特定非财务指标之间的价值

比率来确定被评估单位的价值比率；然后，根据被评估单位的经营收益能力指标、

资产价值或其他特定非财务指标来估算其股东全部权益价值或企业整体价值。  

价值比率是资产价值与一个密切相关的指标之间倍数，即：  

价值比率＝资产价值/与资产价值密切相关的指标  

因选择的资产价值口径不同而存在不同的比率，包括全投资和股权投资口径

的价值比率；而与资产价值密切相关的指标，可以是盈利类指标、收入类指标、

资产类指标或其他特别非财务型的指标。常用的价值比率如下：  

①盈利基础价值比率  

盈利基础价值比率是在资产价值和盈利类指标之间建立的价值比率，可进一

步分为全投资价值比率和股权投资价值比率。包括：  

EV/EBIT=(股权价值＋债权价值)/息税前利润  

EV/EBITDA=(股权价值＋债权价值)/息税折旧及摊销前利润  

EV/NOIAT=(股权价值＋债权价值)/税后现金流  

P/E(市盈率)＝股权价值/税后利润  

②收入基础价值比率  

收入基础价值比率是在资产价值与销售收入之间建立的价值比率。  

③资产基础价值比率  

资产基础价值比率是在资产价值与资产类指标之间建立的价值比率，一般包

括：  

总资产价值比率＝(股权价值＋债权价值)/总资产价值  

固定资产价值比率＝(股权价值＋债权价值)/固定资产价值 

P/B(市净率)＝股权价值/账面净资产  

由于武船集团属于船舶制造类公司，业内普遍认为是高周期性行业。对于周

期性较强的行业来说，目前国内估值的主要依据还是资产基础价值比率。因此本

次采取了以资产基础价值比率，即：经营性资产价值比率＝经营性资产市场价值
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/经营性资产账面价值。 

被评估单位的价值比率=可比公司价值比率×调整系数 

股东全部权益价值=（经营性资产市场价值-付息债务价值）×(1-缺少流通性

折扣率)+非经营性资产 

其中：经营性资产价值按以下公式确定 

经营性资产市场价值=经营性资产价值比率×被评估企业经营性资产账面价

值 

八、评估程序实施过程和情况 

根据国家有关部门关于资产评估的规定和会计核算的一般原则，依据国家有

关部门相关法律规定和规范化要求，按照与委托人的资产评估约定函所约定的事

项，北京天健兴业资产评估有限公司业已实施了对委托人提供的法律性文件与会

计记录以及相关资料的验证审核，按被评估单位提交的资产清单，对相关资产进

行了必要的产权查验、实地察看与核对，进行了必要的市场调查和交易价格的比

较，以及财务分析和预测等其他有必要实施的资产评估程序。资产评估的详细过

程如下： 

1．接受委托及准备阶段 

（1）北京天健兴业资产评估有限公司于 2017 年 5 月接受委托人的委托，从

事本资产评估项目。在接受委托后，北京天健兴业资产评估有限公司即与委托人

就本次评估目的、评估对象与评估范围、评估基准日、委托评估资产的特点等影

响资产评估方案的问题进行了认真讨论。 

（2）根据委托评估资产的特点，有针对性地布置资产评估申报明细表，并设

计主要资产调查表、主要业务盈利情况调查表等，对委托人参与资产评估配合人

员进行业务培训，填写资产评估清查表和各类调查表。 

（3）评估方案的设计 

依据了解资产的特点，制定评估实施计划，确定评估人员，组成资产评估现

场工作小组。 

 （4）评估资料的准备 

收集和整理评估对象市场交易价格信息、主要原料市场价格信息、评估对象
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产权证明文件等。 

该阶段工作时间为 2017 年 5 月 2 日－5 月 9 日。 

2．现场清查阶段 

（1）评估对象真实性和合法性的查证 

根据委托人及被评估单位提供的资产和负债申报明细，评估人员针对实物资

产和货币性债权和债务采用不同的核查方式进行查证，以确认资产和负债的真实

准确。 

对货币资金，我们通过查阅日记账，盘点库存现金、审核银行对账单及银行

存款余额调节表等方式进行调查； 

对债权和债务，评估人员采取核对总账、明细账、抽查合同凭证等方式确定

资产和负债的真实性。 

对固定资产的调查采用重点和一般相结合的原则，重点调查房屋建筑物、重

要设备等资产。评估人员，查阅了相关工程的设计、施工文件，工程承包合同，

工程款项结算资料、设备购置合同发票等，从而确定资产的真实性。 

（2）资产实际状态的调查 

设备运行状态的调查采用重点和一般相结合的原则，重点调查生产用机械设

备。主要通过查阅设备的运行记录，在被评估单位设备管理人员的配合下现场实

地观察设备的运行状态等方式进行。在调查的基础上完善重要设备调查表。 

（3）实物资产价值构成及业务发展情况的调查 

根据被评估单位的资产特点，调查其资产价值构成的合理性和合规性。重点

核查固定资产账面金额的真实性、准确性、完整性和合规性。查阅了有关会计凭

证、会计账簿以及工程决算、工程施工合同、设备采购合同等资料。 

（4）企业收入、成本等生产经营情况的调查 

收集相关单位以前年度损益核算资料，进行测算分析；通过访谈等方式调查

各单位及业务的现实运行情况及其收入、成本、费用的构成情况及未来发展趋

势，为编制未来现金流预测作准备。 

通过收集相关信息，对武船集团各项业务的市场环境、未来所面临的竞争、

发展趋势等进行分析和预测。 



武昌船舶重工集团有限公司拟增资项目资产评估报告                                         第 39 页      

                                                                                               

北京天健兴业资产评估有限公司   

 

 

该阶段的工作时间为 2017 年 5 月 10 日－5 月 27 日。 

3．选择评估方法、收集市场信息和估算过程 

评估人员在现场依据针对本项目特点制定的工作计划，结合实际情况确定的

作价原则及估值模型，明确评估参数和价格标准后，参考企业提供的历史资料和

未来经营预测资料开始评定估算工作。 

4．评估汇总阶段 

（1）评估结果的确定 

依据北京天健兴业资产评估有限公司评估人员在评估现场勘察的情况以及所

进行的必要的市场调查和测算，确定委托评估资产的市场法和收益现值法结果。 

（2）评估结果的分析和评估报告的撰写 

按照北京天健兴业资产评估有限公司规范化要求编制相关资产的评估报告

书。评估结果及相关资产评估报告按北京天健兴业资产评估有限公司规定程序进

行三级复核，经签字资产评估师最后复核无误后，由项目组完成并提交报告。 

（3）工作底稿的整理归档 

上述三四两阶段工作时间为 2017 年 5 月 28 日－7 月 7 日。 

九、评估假设 

1．交易假设：假定所有待评估资产已经处在交易过程中，评估师根据待评

估资产的交易条件等模拟市场进行估价。 

2．公开市场假设：公开市场假设是对资产拟进入的市场的条件以及资产在

这样的市场条件下接受何种影响的一种假定。公开市场是指充分发达与完善的市

场条件，是指一个有自愿的买方和卖方的竞争性市场，在这个市场上，买方和卖

方的地位平等，都有获取足够市场信息的机会和时间，买卖双方的交易都是在自

愿的、理智的、非强制性或不受限制的条件下进行。 

3．持续使用假设：持续使用假设是对资产拟进入市场的条件以及资产在这

样的市场条件下的资产状态的一种假定。首先被评估资产正处于使用状态，其次

假定处于使用状态的资产还将继续使用下去。在持续使用假设条件下，没有考虑

资产用途转换或者最佳利用条件，其评估结果的使用范围受到限制。 
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4．企业持续经营假设：是将企业整体资产作为评估对象而作出的评估假

定。即企业作为经营主体，在所处的外部环境下，按照经营目标，持续经营下

去。企业经营者负责并有能力担当责任；企业合法经营，并能够获取适当利润，

以维持持续经营能力。 

十、评估结论 

（一）资产基础法评估结论 

经资产基础法评估，武昌船舶重工集团有限公司总资产账面价值为

2,330,912.70 万元，评估价值为 2,512,533.29 万元，增值额为 181,620.59 万元，增

值率为 7.79 %；负债账面价值为 1,572,755.32 万元，评估价值为 1,558,981.08 万

元，评估减值 13,774.24 万元，减值率 0.88%；净资产账面价值为 758,157.38 万

元，评估价值为 953,552.21 万元，增值额为 195,394.83 万元，增值率为 25.77 %。 

评估汇总情况详见下表： 

资产评估结果汇总表 

                          金额单位：人民币万元 

项            目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100 

1 流动资产 1,495,861.87 1,495,379.16 -482.71 -0.03 

2 非流动资产 835,050.83 1,017,154.13 182,103.30 21.81 

3 其中：长期股权投资 506,892.92 562,271.95 55,379.03 10.93 

4       投资性房地产 - - - 
 

5       固定资产 103,943.28 115,912.18 11,968.90 11.51 

6       在建工程 82,834.40 82,834.40 - - 

7       无形资产 72,968.49 170,153.04 97,184.55 133.19 

8           无形资产—土地使用权 67,263.31 152,383.50 85,120.19 126.55 

9       其他 68,411.74 85,982.56 17,570.82 25.68 

10 资产总计 
2,330,912.70 2,512,533.29 181,620.59 7.79 

11 流动负债 1,428,015.49 1,428,015.49 - - 

file:///D:/武船/5-0武船集团-资产基础法.xlsx%23分类汇总!B38


file:///D:/武船/5-0武船集团-资产基础法.xlsx%23分类汇总!B62
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（四） 截至评估基准日，武船集团国拨基建项目转固形成的资本公积-拨款

余额为 1,690.00 万元，以上数据摘自致同会计师事务所（特殊普通合伙）出具的

致同专字(2017)第 110ZA4347 号专项审计报告。 

根据国防科工局科工计（2012）326 号《国有控股企业军工建设项目投资管理

暂行办法》，以国有资本金方式投资建设的项目，竣工后应作为国家投资转增国

家股权或国有资本公积，由国家独享。 

本次评估，评估人员采用资产基础法和市场法分别对评估对象进行了评估，

经综合分析最终选取资产基础法评估结果作为最终评估结论。经资产基础法评

估，武昌船舶重工集团有限公司净资产账面价值为 758,157.38 万元，评估价值为

953,552.21 万元，剔除上述国有独享资本公积的影响，中国船舶重工股份有限公司

持有的武昌船舶重工集团有限公司股权评估价值为 951,862.21 万元。 

（五） 在评估基准日后，至 2018 年 4 月 29 日止的有效期以内，如果资产数

量及作价标准发生变化时，应当进行适当调整，而不能直接使用评估结论。 

（六） 截止 2017 年 4 月 30 日，武船集团专项应付款中存在应属于国有独享

的国有基本建设拨款 63,815.11 万元，对于专项应付款中的属于国有独享部分的拨

款，本次评估以核实后账面值确定评估值。 

（七） 引用其他机构出具的报告结论的情况： 

本次评估报告基准日的各项资产及负债的账面值，业经致同会计师事务所审

计，并出具致同专字(2017)第 110ZA4347 号标准无保留意见审计报告。除此之

外，未引用其他机构报告内容。 

（八） 权属资料不全面或者存在瑕疵的情形： 

纳入评估范围的 6 项房屋建筑物，评估基准日未办理产权证，为此被评估单

位出具了相关说明，证明该部分无证房屋确实为被评估单位所有，并承诺若该部

分房屋产权出现问题愿承担相应法律责任。本次评估，该部分房屋建筑面积主要

依据企业提供的有关测绘结果、图纸、施工合同、预决算书等资料，并结合评估

人员现场勘察确定。企业取得房产证时，应按证载面积考虑对评估结论的调整。 

纳入评估范围的运输车辆中，评估基准日车辆中 11 项产权证证载权利人与被

评估单位不一致，26 项车辆由于涉军等问题无法提供行驶证（具体见评估明细
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表），为此被评估单位出具了相关说明，证明该部分运输车辆确实为被评估单位

所有，并承诺若该部分运输车辆产权出现纠纷愿承担相应法律责任，评估时未考

虑以上因素对评估值的影响。 

（九） 评估程序受到限制的情形： 

无。 

（十）  评估资料不完整的情形； 

无 

（十一） 评估基准日存在法律、经济等未决事项：  

1、截止评估基准日，武船集团及其下属全资、控股子公司金额在 500 万元以

上、尚未了结的诉讼、仲裁案件共计 5 件，其中武船重工及其下属全资、控股子

公司作为原告 3 起、作为被告 2 起，具体情况如下： 

序号 原告/申请人 被告/被申请人 案由 起诉时间 案件结果 进展情况 

1  武船模块 
湖北硕森生物科

技有限公司 

建设施工合

同纠纷 

2016 年 11 月 18

日（立案时间） 

被告支付剩余工程款

616.01354 万元 

执行中，待拍卖

被告资产 

2  
中启胶建集团

有限公司 
北船重工 

建设工程施

工合同纠纷 
2013 年 5 月 16 日 —— 一审审理中 

3  北船重工 
STX（大连）造船

有限公司 
破产 

2014 年 6 月 6 日

（立案时间） 

确认10,633,503.82元

债权 
宣告破产 

4  
武汉力地液压

设备有限公司 
青岛武船 

买卖合同纠

纷 
2015 年 11 月 5 日 —— 

2016 年 4 月 7 日

提起反诉，一审

审理中 

5  青岛武船 
江苏舜通路桥工

程有限公司案 

工程承包合

同纠纷 

2016 年 11 月 11

日 

被申请人支付工程价

款 6,154,790 元，仲裁

费由申请人承担

16,274 元，被申请人

承担 48,824 元 

已审理完毕，准

备申请强制执行 

本次评估未考虑以上因素对评估值的影响。 

（十二） 担保、租赁及其或有负债（或有资产）等事项的性质、金额及与

评估对象的关系； 

武船集团为其下属子公司借款进行担保，具体担保情况如下： 

序号 保证人 被保证人 债权人 
保证期

间(年) 
贷款起始时间 贷款结束时间 金额 

1 武船重工集团 重装公司 集团财务公司 2 2016/8/3 2017/8/2 7,000.00  

2 武船重工集团 重装公司 集团财务公司 2 2016/12/8 2017/12/7 8,000.00  

3 武船重工集团 重装公司 集团财务公司 2 2017/1/19 2018/1/19 10,000.00  
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序号 保证人 被保证人 债权人 
保证期

间(年) 
贷款起始时间 贷款结束时间 金额 

4 武船重工集团 重装公司 集团财务公司 2 2017/4/17 2018/4/17 5,000.00  

5 武船重工集团 重装公司 建行华泰支行 2 2016/7/27 2017/7/26 14,800.00  

6 武船重工集团 重装公司 中海油融资租赁 2 2016/12/24 2017/12/24 14,100.00  

7 武船重工集团 青岛武船 中海油融资租赁 2 2016/12/30 2017/12/30 10,200.00  

8 武船重工集团 双柳武船 中海油融资租赁 2 2016/12/24 2017/12/24 3,900.00  

9 武船重工集团 海工院 工商银行武昌支行 2 2016/3/1 2017/11/30 9,500.00  

10 武船重工集团 孟龙项目 汉口银行武昌支行 2 2016/9/9 2020/9/9 50,000.00  

11 武船重工集团 孟龙项目 中国进出口银行 2 2016/12/13 2020/10/30 50,000.00  

12 武船重工集团 汉阳大道项目 中国进出口银行 2 2016/11/4 2020/4/3 37,000.00  

13 武船重工集团 宝丰北项目 中国进出口银行 2 2016/12/8 2020/7/30 50,000.00  

武船重工集团(总部）担保金额小计 269,500.00  

 

（十三） 审计披露事项对评估值的影响： 

无 

（十四） 评估基准日至评估报告日之间对评估结论产生影响的期后事项处

理： 

武昌船舶重工集团有限公司与武汉市武昌土地储备整理中心于 2017 年 5 月

 25 日签订了 CB-昌 2016-002 号“国有土地使用权收回补偿协议书”，协议约定

武汉市武昌土地储备整理中心收回武船集团位于杨园街和平大道，土地使用权证

号为武昌国用 2014 第 016 号，证载面积为 101211.53 平方米的土地使用权，补偿

金额为人民币 8 亿元。 

协议约定由武船集团自行拆除、清运取走的物料（包括地上、地下）均由武

船集团负责清运，不能清运的其他建（构）筑物、附属物、其他附着物按照现状

收回，不再另行补偿。武船集团自行负责搬迁和运输费用、拆除和设备拆装费用

及损失、租赁户（包括未房改住户）的安置和补偿费用（租赁户由武船集团自行

包干负责安置补偿和动迁腾退），8 亿元补偿款已经包含以上所有事项，不再另行

补偿。土地收回过程中产生的相关税费由武汉市武昌土地储备整理中心承担。 
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协议约定补偿协议签订生效 10 个工作日内支付第一期土地补偿款人民币 4 亿

元，并陆续在 2018 年 7 月 31 日收回土地，并分两次支付剩余补偿款 4 亿元。截

止报告出具日已经收到第一期补偿款 4 亿元。 

鉴于评估基准日后发生的以上重大事项，本次评估处理如下： 

（1）对于上述拟收回的土地使用权，按照搬迁补偿款 8 亿元并扣除相应的搬

迁费用作为该土地使用权的评估值，具体为：搬迁过程中的搬迁、拆装和运输费

用、拆装设备造成的损失、租赁户（包括未房改住户）的安置和补偿费用等，武

船集团预计需要支出 9000 万元。故此该宗土地使用权评估值为 7.1 亿元。 

（2）拟收回土地使用权上坐落着武船集团及其子公司武汉武船机电模块有限

责任公司相关资产，包括房屋建筑物、构筑物、管道沟槽及机器设备。对于房屋

建筑物、构筑物、管道沟槽无法从土地上移动，本次评估为零；对于机器设备分

为三类：1）对于可直接移动的设备，本次评估按照设备购置价作为评估值，未考

虑前期及其他费用及资金成本。2）对于拆装后移动的设备，对于可直接移动的设

备，本次评估按照设备购置价作为评估值，未考虑前期及其他费用及资金成本。 

3）对于无法移动的设备，主要为坑槽、车间除尘系统价值量很小，且与建（构）

筑物无法分割，预计无回收价值，本次评估为零。 

（十五） 土地使用权及房屋建筑物财务核算与实际使用情况 

双柳基地位于武汉市新洲区双柳街古龙村、魏淌村、汪铺村，共 6 宗土地，

全部为出让的工业用地，证载权利人均为武船集团，土地面积合计 1221926.59 平

方米，原始入账价值 327,423,037.59 元，账面价值 294,617,838.98 元，全部在武船

本部核算。 

双柳基地房屋建筑物包括联合厂房、涂装厂房、绞车房、空压站、立装间辅

楼、管子加工车间，所有房屋均因未批先建而未办理房屋所有权证。以上房屋中

联合厂房和涂装厂房武船本部和双柳武船分摊挂账，其他房屋全部在武船集团本

部核算。 

武船集团本部核算的坐落于双柳基地的构筑物主要有滑道（斜船架）、道路

及景观绿化等。 

本次评估未考虑以上情况对评估值得影响。 
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（十六） 子公司重大事项 

武汉武船重型装备工程有限责任公司 

1、子公司武汉武船重型装备工程有限责任公司纳入评估范围的新能核电土

地，面积 149,050.62 平方米，土地出让协议约定土地用途为工业用地，用地性质

为出让。 

该地块原为湖北新能核电设备有限公司资产，湖北新能核电设备有限公司已

经缴纳土地出让金，后因武汉武船重型装备工程有限责任公司吸收合并新能核电

转为武汉武船重型装备工程有限责任公司资产。2011 年因日本福岛核泄漏事件影

响，国家内陆核电政策调整，停止中国内陆核能项目，导致该地块原立项无法进

行，该宗土地使用权未能取得土地使用权证。经武汉武船重型装备工程有限责任

公司与武汉市江夏区政府协商，江夏区政府拟对该宗地进行收储，具体补偿事宜

待定。本次仍按土地出让协议约定的土地信息，在正常情况下进行评估，未考虑

收储事项对评估值的影响。 

2、子公司武汉武船重型装备工程有限责任公司纳入评估范围的 10 套房屋（具

体详见评估明细表），因为夏国用（2011）第 580 号宗地涉及未征先用行为（宗

地南部东南部 62 亩水面用地），并且部分房产与四环线绿化控制线冲突，未办理

规划许可，无法办理房权证。为此被评估单位出具了相关说明，证明该部分无证

房屋确实为被评估单位所有，并承诺若该部分房屋产权出现问题愿承担相应法律

责任。本次评估，该部分房屋建筑面积主要依据企业提供的有关测绘结果、图

纸、施工合同、预决算书等资料，并结合评估人员现场勘察确定。对于上述房

产，本次评估未考虑以上事项的影响。 

（夏国用（2011）第 580 号宗地东南部 62 亩（其中道路代征 3 亩）原为水面

用地，2006 年武船重装购地前已被填平，同期江夏区调整规划为工业用地。2007

年国家土地政策调整，由计划供地改为招拍挂供地模式，湖北省国土厅根据 85 现

状判定该地块的规划仍为水面用地，导致该地块未能征购。未征购区域目前主要

建有露天堆场、在建工程“文化广场行车”及预处理车间、生产办公楼、仓库、

车棚等。此项举措违反相关管理政策，武船重装正在积极与相关管理部门进行协

调处理。） 

武汉武船机电模块有限责任公司 
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武昌船舶重工集团有限公司与武汉市武昌土地储备整理中心于 2017 年 5 月

 25 日签订了 CB-昌 2016-002 号“国有土地使用权收回补偿协议书”，协议约定

武汉市武昌土地储备整理中心收回武船集团位于杨园街和平大道，土地使用权证

号为武昌国用 2014 第 016 号，证载面积为 101211.53 平方米的土地使用权，补偿

金额为人民币 8 亿元。 

武汉武船机电模块有限责任公司设备坐落在上述土地上，对于坐落在拟收回

土地上的设备分为三类进行评估：1）对于可直接移动的设备，本次评估按照设备

购置价作为评估值，未考虑前期及其他费用及资金成本。2）对于拆装后移动的设

备，对于可直接移动的设备，本次评估按照设备购置价作为评估值，未考虑前期

及其他费用及资金成本。 3）对于无法移动的设备，主要为坑槽、车间除尘系统

价值量很小，且与建（构）筑物无法分割，预计无回收价值，本次评估为零。 

中船重工（武汉）船舶与海洋工程装备设计有限公司、武汉武船船舶设计有

限公司 

截止评估基准日，根据武昌船重工集团有限公司武船企【2017】139 号文件，

中船重工（武汉）船舶与海洋工程装备设计有限公司将与武汉武船船舶设计有限

公司实施整合，船舶设计已于 2017 年 05 月 27 日注销。 

武汉武船国际工程贸易有限公司 

截止评估基准日，武船国贸已变更为武汉武船国际油气工程有限公司，企业

在 2016 年 11 月 17 日变更营业执照，原国际工程贸易业务已被武船集团接收，企

业未来主营业务与发展暂未确定。 

武船集团南通顺融船舶工程有限公司 

综合楼及管装、舾装、电装车间所占用的部分土地尚未办理国有土地使用权

证书，该部分土地面积约 38.93 亩，原为耕地，现已被征用为建设用地，根据启

东市寅阳镇国土资源所、启东海洋船舶工业园管理委员会于 2016 年 3 月 1 日联合

出具的《证明》，前述无证土地由顺融船舶直接报批办理土地使用手续。截止评

估基准日该土地尚未办理土地使用权证。对于上述房产，本次评估未考虑以上事

项的影响。 
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以上为子公司重要事项，另各子公司均存在产权瑕疵等事项，具体详见各子

公司评估说明。 

 

十二、评估报告的使用限制说明 

（一） 本评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途； 

（二） 本评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用； 

（三） 本评估报告需提交国有资产监督管理部门或者企业有关主管部门审

查，备案后方可正式使用； 

（四） 本评估报告的全部或者部分内容被摘抄、引用或者被披露于公开媒

体，需评估机构审阅相关内容，法律、法规规定以及相关当事方另有约定除外； 

（五） 本评估报告所揭示的评估结论仅对本项目对应的经济行为有效，评估

结论使用有效期为自评估基准日起一年，即评估基准日 2017 年 4 月 30 日至 2018

年 4 月 29 日止。当评估目的在有效期内实现时，要以评估结论作为价值的参考依

据（还需结合评估基准日的期后事项的调整）。超过一年，需重新进行资产评估。 

十三、评估报告日 

评估报告日为 2017 年 7 月 7 日。  
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资产评估机构:北京天

法 定 代 表 人 :

资产评估师:砌≈饶书〕

限公司

二○一七年七月七 日

资产评估师 : 
分 扌

北京天健兴业资产评估有限公司
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一、 与评估目的相对应的经济行为文件

北京天健兴业资产评估有限公司



股
份

公

司

坚 乙ψ√ˉ

2017 。06~ 2 1

正艾  V跗   犰

匚2017〕

关于中国船舶重工股份有限公司
开展市场化债转琰项目有关审计评估工作的通知

中国船舶重工股份有限公司:

经 2017年 5月 26申 集团公司党组会议研究,原则同意以你
公司及下属子公司为标的实施市场化债转股方案。为有效改善你
公司下属全资子公司大连船舶重工集团有限公司 (以下简称

“
大

船重工
”
)和武昌船舶重扛集团有限公司(以下简称

“
武船重工

”
)

的资产负债状况,同 时优化资本结构、防范债务风险、保障业务
的健康发展,V在大船薰工与武船重工层面引入合格投资者、降
低债务杠杆,实施市场僻债转股。引入合格投资者采用增资方式
进行,增资基;准 日确定为⒛17年 4月 30日 。

-ˉ 1ˉ—



请你公司以大船重王和武船重工为 的公司,认真组织开展

增资事项涉及的审计和资产评:估工作 ,

公司履行各案程序,增资对价不得低于

估结果。

特此通知。

本集团公司领导 (3),规划发展部、

资产部 (3),存 (3)。

产评估报告需要报集团

集团公司各案的资产评

财务金融部、产业发展部、

中国船舶重工集团公司办公厅 ⒛ 17年 0月 16日 印发
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二、被评估单位 (专项)审计报告

北京天健兴业资产评估有限公司
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三、委托人和被评估单位法人营业执照副本

北京天健兴业资产评估有限公司



编号:1 02707465
— — ———
            日日

日日                       ~                       ˉ
日
日
日
日
日
日

日

日

日

日

日

日

日

日

日

日

日

日

吲

吲

日

日

日

日

日

旧

旧

旧

日

日

日

日

日

日

日

日

日
日
日
日
日凵

                                                  日日

名   称
类   型
住   所
法定代表人

注 册 资 本

成 立 日 期

营 业 期 限

经 营 范 围

) c+-r I

作旨月弓代 石马91110000710935329H

中

股

北

胡

股 )

只 72坞寻

问鸣

1836166.50667t^L

2008垄F03月 18日

⒛08年03月 18日至 长期

本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。)

登 记 机 关

在线扫码获取详细信息

提示:每年1月 1日至6月 30日 通过企业信用信息公示系统
翊怯 卜一隹 磨隹 唐耜 告羊 公永 ^

2010

勰驵

企 业 信 用 信 息 公 示 系 统 网 址 : qyxyb耐 c。 gov.cn
中华人民共和国国家工商行政管理总局监制



叫     髑̈ 黝 糍  (副
本 )

H 荏     赢臂刁       偃‖Ⅱ 件   法 中 仲 革 I +/~+如
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四、评估对象涉及的主要权属证明资料
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评估报告附件

五、委托人和被评估单位承诺函



委托人承诺函

北京天健兴业资产评估有限公司:

因武昌船舶重工集团有限公司拟进行增资的需要,委托你公司对该经济行为
所涉及的武昌船舶重工集团有限公司股东全部权益价值进行评估。为确保资产评
估机构客观、公正、合理地进行资产评估,我们承诺如下,并承担相应的法律责
任 :

1.资产评估的经济行为符合国家规定 ;

2.监督保证被评估单位提供的财务会计资料及其他与评估相关的资料真实、
准确、完整,不存在虚假、误导、或重大遗漏,有关重大事项揭示充分 ;

3.委托的评估资产范围与经济行为涉及的资产范围一致,不重复、不遗漏。
纳入评估范围的资产权属明确,出具的资产权属证明文件合法有效 ;
4.监督保证被评估单位所提供的公司生产经营管理资料客观、科学、合理 ;
5.不干预评估工作。

6.严格按评估报告中所述的评估目的使用评估报告。

委托人 :中

法定代表人或授权旷

日期厶〃年 7月 7日

重工股份



被评估单位承诺函

北京天健兴业资产评估有限公司 :

因武昌船舶重工集团有限公司拟进行增资事宜,特委托你公司对该经济行

为所涉及的武昌船舶重工集团有限公司于评估基准日股东全部权益价值进行评

估。为确保资产评估机构客观、公正、合理地进行资产评估,我单位承诺如下 ,

并承担相应的法律责任。

1. 资产评估的经济行为符合国家规定 ;

2.所 提供的财务会计及其他资料真实、准确、完整,有关重大事项揭示

充分 ;

3. 纳入评估范围的资产权属明确,出具的资产权属证明文件合法有效 ;

4.所 提供的企业生产经营管理资料客观、真实、科学、合理 ;

5.不 干预评估工作。

被评估单位:武昌船

法定代表人或授权代表:

冫D/7年 7月 7日
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六、签字资产评估师承诺函



评佑报俄附仵

产畔平估师承诺函

中国船舶重工股份有限公司∶

受贵公司委托 ,我们对贵公司拟对武昌船舶重工集团有限公司进行增资经济行
为所涉及的武昌船舶重工集团有限公司的股东全部权益价值 ,以 ⒛ I7年 4月 30
日为基准日进行了评估 ,形成了资产评估报告。在本报告中披露的假设条件成立
的前提下,我们承诺如下 :

1,具备相应的执业资格。

2,评估对象和评估范围与评估业务约定书约定一致。
3.对评估对象及其所涉及的资产进行了必要的核实。
4.根据资产评估准则和相关评估规范选用了评估方法。
5,充分考虑了影响评估价值的因素。
6.评估结论合理。

7.评估工作未受到干预并独立进行。

资 产 评 估 师 : 彬 、鳢 洙
11

鲈刑狮冫扌彡
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七、评估机构资格证书
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评估报告附件

八、评估机构法人营业执照副本



编弓^∶N0.101677917

统 一 社 会 信 用 代 码 9111()1o272⒛ 1l"^

名   称 北京天健兴业资产评估有限公司
类   型 有限责任公司 (白然人投资或控股)
住    所 北京市V叮城区月坛北街2号川坛大厦∧座23以 23o6A室
法定代表人 孙建民

注 册 资 本 1000万元

成 立 日 期 2000午 O7丿习19冂

营 业 期 限 2OO0丕卜O7月 19日 至 2O亻:9午 07月 18口

经 营 范 匪丨 各类华顼资产评估、伞业椎体资产评估、市场所需的共他资产
评估或者项 日评估 ;仿虑、恪询;人员培丿||;探矿权和采矿权 VF
估;财务顾问;投资管理。 (“ l、 木经有关部门批Ⅱt,不得
以公开方式募集资命 ;2、 Π(待公丿|开服证券类产丨W1和命融衍
亻|∶i刀l交易活动 ;3、 不得发放贷款 ;犭、不得对所投资企业以外
的其他企Mk捉供扭保 ;5、     资者承诺投资本命朴受损
矢或者承讲嫩低收益

”;     匕准的项 H,经相关部门批
诃L属侬批准的内容廾展经竹活动Ω )

登 记 机 关

在线扫码获IlX详 细仿息

报送节。hi荏扦涩‖社荞×诏
H通过御 估用估忠柯 系统 2Ol

个 寸忆i、 |丨
j估 U`公 尔 系 统 叫 方|∶ ; qy、 yl)aj〃 gov(ll 刂l∫杉弋l1丿 t们‖叫丨j{吻￡|∶陆i彳∫J攵彳1{川 !`j、丿丨|‖Ⅰ‖J



评估报告附件

九、签字注册资产评估师资格证书
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苎估报告附仵

十、资产评估委托合同



资产评估委托合同

lTJ方:屮因船舶堑ェ股份有限公司
地址: 北京市海淀区昆nJl沏南路 ,9号
乙方:北京天樾兴业资产评估有限公司
地址:北京市西城区月坛北街2号月坛大厦A座刀层
因甲方下属大连船舶重ェ集团有限公司和武昌船舶重工集团有限公司拟增资扩股,依据 《中华人民共和国合同法》及 《资产评估准则 业̈务约定书》,甲方委托乙方对指定的大连船舶重ェ集团有限公司和武昌船舶重ェ集团有限公司的股东全部权益进行评估,经双方认真协商达成以下协议:
一、评估要素和评估报告使用者

l.评估目的:因大连船舶重ェ集团有限公司和武昌册舶重ェ集团有限公司拟增资扩股,本项目评估目的是对大连船舶重ェ集团有限公司和武昌船舶重工集团有限公司的股东全部权益进行评估,提供其在评估基准日的市场价值,作为上述经济行为的价值参考依据。
2,评估对象和评估范田:甲方所指定的评估对象为:大连船舶重ェ集团有限公司和武昌船舶重ェ集团有限公司的股东全部权益,评估范围为:大连船舶亟工架团有限公司和武昌船舶重ェ集团有限公司申报的评估基准口的资产及相关负偾,奥体以被评估单位申报的评估明细表为准。
` 3.评估基准日:甲方确定的评估基准日为⒛17年4月 3o日 。4,价值类型:市场价值。

5· 评估报告仗用者:甲方。
评估揪告仅供甲方用于本次评估目的,法律、法规另有规定的除外。
二、甲方的赀仃和义务

l,叫 I方协调被评估巾位报栅乙方资产tT·估工仵n+J霈婴,安排财务管理人仍、资产御刖人r/l等衬砰估范阅内的资产及负栅赳行揩蛮·JR槲溆方约定的时rJJl先础资产浒玷l召I资产屮批i∷作,摸批羽l关资产状况及业务调杳农。
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2.HJ方协调被评估羊位按约定的日煳为乙方捉供评估对象法律权属证明文
件及其他与评估相关的资料,并倮证所提供资料的真实性、合法性、完整性 ,
并对其捉供的评估叨细表、收益预测裴及相关证明材料签章确认。
3.甲方承诺,对乙方向甲方提供的有关资产评估的文件格式、主要资料清

单、表格及其他文字资料,仅在本次资产评估过程中使用,未经乙方许可,不
向第三方提供。

4.甲方按照本委托合同的约定向乙方支付评估费用。

三、乙方的牡任和义务

1.甲方协调完成资产清查和评估申报、
后,乙方即组织评估人员到现场执行评估业务。
2,遵守相关法律、法规和资产评估准则 ,

的下的价值进行分析、估算并发表专业意见 ,

法性负责。

3.在甲方协调提供资料齐全的情况下,完成评估工作,提交符合资产评估
准则的评估报告。

4,除下列情况外,乙方及其相关工作人员应当对执行业务过程中知悉的甲
方、被评估单位一切未公开披露信息予以保密: (D取得甲方、被评估单位的
书面授权; (2)根据法律法规的规定,为法律诉讼准备文件或提供证据,以及
向监管机构报告发现的违反法规行为 ; (3)接受行业协会和监管机构依法进行
的质量检查; (4)监管机构对乙方进行行政处罚 (包括监管机构处罚前的调
查、听证)以及乙方对此提起行政复议。

四、评估费用及支付方式

本次评估费用确定为人民币 元整,此评估费用包含境
内资产评估人员发生的差旅、食宿等费用。

评估费用是以下述条件为基础计算的:

I,甲方的评估范围及评估工作内容按此委托合同的有关条款所约定。
2,甲方、乙方届行本委托合同所规定的各自的责任和义务。
3.费用支付方式。

甲、乙方正式签订此委托合同5个工作日内,甲方向乙方指定的帐号汇入全

填报相关资产状况及业务调查表

对评估对象在评估基准日特定目

并对资产评估报告的合理性、合
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部评估贽用的迎%,即 人民币       元搬;乙方向甲方捉交正式资产胛 仕 如 扯 r:入 r¨ ″ .r勹 ^‘  ¨ 、

;;;;;r;,il1;A Rrifi

:-aq.!rs'l?

非乙方原因造成项目

非乙方原因造

`

人民 万元猹。

乙方指定的银行帐户为:

户 名:北京天促兴业资产评估有限公司
则K  4手 : 110061I37018oI0o13620

开户行:交通银行北京百万庄支行
4.甲方在本资产评估业务约定书约定的评估范围之外另行增加评估内容或变吏评估基准日而导致评估工作量增加,向 乙方支付的评估服务费也应作相应增加,增加金额由甲、乙双方协商确定并签订书面补充约定书。
5.非乙方原因造成项目中止或甲方不需要报告时,按照乙方己完成的工作量计算评估费用,甲方向乙方支付费用,具体金额如下 :
(1)乙方进驻评估现场5个工作日内,非乙方原因造成项目中止时,甲方向乙方支付评估费用总额的㈨%;
(2)乙方进驻评估现场5个工作日至现场结束之前 ,

中止时,甲方向乙方支付评估费用总额的8o%;
(3)乙方完成现场评估工作或向甲方提供评估报告初稿后,

成项目中止时,甲方向乙方支付评估费用总额的1oo%。
甲方将在中/终止合同或甲方不需要报告后5个工作日内向乙方指定的帐号

汇入相应的评估费用。

五、关于评估报告是否可以被摘抄、引用或者披露于公开媒体的特别约定

I.未征得乙方书面同意,本报告不可以被摘抄、引用,披露于公开媒体。
2,恰当理解和使用评估报告是委托人和相关当事方的责任。
3,乙方对委托人和其他评估报告使用者不当使用评估报告所造成的后果不

承担责任。

六、业务委托合同的变更

I.本业务委托合同执行过程屮,如发现相关事顼约定不明确·或者稷行评
估稆″受到陬l【ll箔要Jlq加、调雅约定事项的,甲 乙双方可以协商对业务委托合
闸棚关条歉逃行变挺·并签订补充协议戤耆且浙签订业务委托合同。
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ll 'tr

2.签订本委托合H后或执行本业务诿托什丨,刂丿止flll屮 `泖仙
"的
、呷仙对

象、评估范田、评估批泔 H笱评估嘤綮发。l讠攵化 ,I丨 l乙双方锥汀孙允跏以峨杵
且新签订业务委托合冂。

七、违约责任和争议的解决

l,因不可抗力导致双方或某一方无法屐行本业务资托台「刂,似拥不玎妇t力
的影响,可部分或者全部免除无法履约方的货任,法徘另有规定的陈舛。
2.甲 乙双方如因一方违反本委托合冂,应根栅 《屮华人民共和lfl合⒈刂法》

的有关规定,向对方支付违约金。

3.甲方或被评估单位如拒绝捉供或耆不如实捉供执行泖估业务所锵的权州
证明、财务会计信息和其他资料的,乙方有权扣绝屐行合冂。
4.因本委托合同或执行本委托合同产生的任何争议,应当由甲乙双方协淌

解诀,如果协商不成,应将争议提交北京仲裁委贞会仲裁,仲裁结架对双方均
有约束力。

八、委托合同的有效期间

本委托合同一式肆份,甲方、乙方各执二份,并具有同等法律效力。
本委托合同自双方签字盖章之日起生效,并在约定事项全部完成日前有

效。

丿

`
〓
∥
々
 尸
∫`

︱

l
l
■

■

■

■

巳

丿t5页 笫 4页

由 扫描全能王 扫描创建



甲方:

法定代表人

日期 :

诋
l
/

乙方:北

法定代表人

或授权代表 :

日期 : 月  日

谐轳
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