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证券代码：000031               证券简称：中粮地产           公告编号：2017-061 

中粮地产（集团）股份有限公司 2017 年半年度报告摘要 

一、重要提示 

本半年度报告摘要来自半年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发

展规划，投资者应当到证监会指定媒体仔细阅读半年度报告全文。 

董事、监事、高级管理人员异议声明 

□ 适用 √ 不适用 

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次半年报的董事会会议 

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名 

蒋超 董事 因公无法出席 曾宪锋 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

□ 适用 √ 不适用  

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 中粮地产 股票代码 000031 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 宋冰心 范步登 

办公地址 
深圳市福田区福华一路 1 号大

中华国际交易广场 35 层 

深圳市福田区福华一路 1 号大

中华国际交易广场 35 层 

电话 86-755-23999288、 86-755-23999288、
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86-755-23999262 86-755-23999262 

电子信箱 cofco-property@cofco.com cofco-property@cofco.com 

2、主要财务数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

√ 是 □ 否  

追溯调整或重述原因：同一控制下企业合并 

 本报告期 
上年同期 

本报告期比上年同

期增减 

调整前 调整后 调整后 

营业收入（元） 4,587,846,362.79 6,198,133,771.08 6,198,133,771.08 -25.98% 

归属于上市公司股东的

净利润（元） 
155,300,867.83 160,938,306.41 154,810,489.12 0.32% 

归属于上市公司股东的

扣除非经常性损益的净

利润（元） 

37,875,037.33 165,833,386.89 159,705,621.13 -76.28% 

经营活动产生的现金流

量净额（元） 
-5,176,455,889.42 1,543,917,565.73 1,624,361,767.62 -418.68% 

基本每股收益（元/股） 0.09 0.09 0.09 0.00% 

稀释每股收益（元/股） 0.09 0.09 0.09 0.00% 

加权平均净资产收益率 2.70% 2.72% 2.58% 增加0.12个百分点 

 本报告期末 
上年度末 

本报告期末比上年

度末增减 

调整前 调整后 调整后 

总资产（元） 64,378,704,435.75 61,276,950,060.49 61,276,950,060.49 5.06% 

归属于上市公司股东的

净资产（元） 
5,735,995,589.65 5,892,127,740.67 5,892,127,740.67 -2.65% 

3、公司股东数量及持股情况 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 193,223 

报告期末表决权恢复

的优先股股东总数

（如有） 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 持有有限售条 质押或冻结情况 
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件的股份数量 股份状态 数量 

中粮集团有限公司 国有法人 45.67% 828,265,000 0 - - 

中央汇金资产管理

有限责任公司 
国有法人 3.63% 65,864,600 0 - - 

洪卓斌 境内自然人 0.88% 15,872,454 0 - - 

诚泰财产保险股份

有限公司－传统产

品 

其他 0.65% 11,846,917 0 - - 

香港中央结算有限

公司 
境外法人 0.40% 7,185,589 0 - - 

张忱业 境内自然人 0.36% 6,605,502 0 - - 

中国农业银行股份

有限公司－中证500

交易型开放式指数

证券投资基金 

其他 0.27% 4,910,890 0 - - 

吕春玲 境内自然人 0.25% 4,622,500 0 - - 

华泰保兴基金－浦

发银行－华泰保兴

光明 1 号资产管理

计划 

其他 0.22% 3,907,000 0 - - 

中国农业银行股份

有限公司－交银施

罗德国企改革灵活

配置混合型证券投

资基金 

其他 0.21% 3,750,800 0 - - 

上述股东关联关系或一致行动

的说明 

前十名股东中，控股股东与其他股东无关联关系，也不属于

中国证监会相关法律法规规定的一致行动人；其他股东未知

是否存在其他关联关系，也未知是否属于中国证监会相关法

律法规规定的一致行动人。 

参与融资融券业务股东情况说

明（如有） 

公司股东洪卓斌通过招商证券股份有限公司客户信用交易担

保证券账户持有 15,296,838 股，普通账户持股 575,616 股，

实际合计持有 15,872,454 股；公司股东张忱业通过招商证券

股份有限公司客户信用交易担保证券账户持有 6,345,549 股，

普通账户持股 259,953 股，实际合计持有 6,605,502 股；公司

股东吕春玲通过东北证券股份有限公司客户信用交易担保证

券账户持有 4,622,500 股，普通账户持股 0 股，实际合计持有

4,622,500 股。 
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4、 前 10 名无限售条件普通股股东持股情况 

前10名无限售条件普通股股东持股情况 

股东名称 报告期末持有无限售条件

普通股股份数量 

股份种类 

股份种类 数量 

中粮集团有限公司 828,265,000 人民币普通股 828,265,000 

中央汇金资产管理有限责任公司 65,864,600 人民币普通股 65,864,600 

洪卓斌 15,872,454 人民币普通股 15,872,454 

诚泰财产保险股份有限公司－传统产品 11,846,917 人民币普通股 11,846,917 

香港中央结算有限公司 7,185,589 人民币普通股 7,185,589 

张忱业 6,605,502 人民币普通股 6,605,502 

中国农业银行股份有限公司－中证500

交易型开放式指数证券投资基金 

4,910,890 人民币普通股 4,910,890 

吕春玲 4,622,500 人民币普通股 4,622,500 

华泰保兴基金－浦发银行－华泰保兴光

明1号资产管理计划 

3,907,000 人民币普通股 3,907,000 

中国农业银行股份有限公司－交银施罗

德国企改革灵活配置混合型证券投资基

金 

3,750,800 人民币普通股 3,750,800 

前10名无限售条件普通股股东之间，以

及前10名无限售条件普通股股东和前

10名普通股股东之间关联关系或一致

行动的说明 

前十名无限售流通股股东中，控股股东与其他股东无

关联关系，也不属于中国证监会相关法律法规规定的

一致行动人；其他股东未知是否存在其他关联关系，

也未知是否属于中国证监会相关法律法规规定的一致

行动人。 

前10名普通股股东参与融资融券业务

股东情况说明（如有） 

公司股东洪卓斌通过招商证券股份有限公司客户信用

交易担保证券账户持有15,296,838股，普通账户持股

575,616股，实际合计持有15,872,454股；公司股东张

忱业通过招商证券股份有限公司客户信用交易担保证

券账户持有6,345,549股，普通账户持股259,953股，实

际合计持有6,605,502股；公司股东吕春玲通过东北证

券股份有限公司客户信用交易担保证券账户持有

4,622,500股，普通账户持股 0股，实际合计持有

4,622,500股。 

 

5、控股股东或实际控制人变更情况 

控股股东报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  
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公司报告期控股股东未发生变更。 

实际控制人报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期实际控制人未发生变更。 

6、公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 

7、公司债券情况 

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市，且在半年度报告批准报出日未到期或到期未能

全额兑付的公司债券 

是 

（1）公司债券基本信息 

债券名称 债券简称 债券代码 到期日 债券余额（万元） 利率 

2008 年中粮地产(集团)

股份有限公司公司债券 
08 中粮债 112004 2018 年 08 月 24 日 120,000 6.06% 

中粮地产（集团）股份

有限公司公开发行 2015

年公司债券（第一期） 

15 中粮 01 112271 2020 年 08 月 17 日 200,000 4.40% 

（2）截至报告期末的财务指标 

单位：万元 

项目 本报告期末 上年末 本报告期末比上年末增减 

资产负债率 82.95% 81.58% 1.37% 

项目 本报告期 上年同期 本报告期比上年同期增减 

EBITDA 利息保障倍数 1.74 1.26 38.10% 

 

三、经营情况讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

公司是否需要遵守特殊行业的披露要求 

是 
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房地产业 

2017年上半年国内经济运行保持在合理区间，延续了去年以来稳中有进、稳中向好的发

展态势。但未来宏观经济发展不确定性因素依然存在，经济发展仍存一定下行压力。未来热

点城市调控仍将继续，房地产投资仍有进一步放缓压力。报告期公司以管理保经营，促发展，

要效益，扎实推进各项业务。 

     财务状况 

2017年上半年，公司实现营业收入45.88亿元，较上年同期下降25.98%，主要是本期可结

转商品房资源较上期减少；归属于上市公司股东的净利润1.55亿元，较上年同期增加0.32%；

基本每股收益0.09元，与上年同期持平。 

截至2017年6月30日，公司总资产643.79亿元，较上年末增长5.06%；公司所有者权益109.78

亿元，较上年末下降2.74%；加权平均净资产收益率2.70%，较上年增加0.12个百分点；资产

负债率82.95%。 

2017年半年度，公司住宅类项目（包含权益类项目）实现签约面积37.82万平米，较上年

同期减少7.19%；签约金额80.92亿元，较上年同期减少0.50%；结算面积26.28万平米，较上

年同期减少15.61%；结算收入41.77亿元，较上年同期减少27.38%；已售待结转面积94.44万

平米。 

    项目发展和开发情况 

2017年上半年公司新增6个项目，合计计容建筑面积94.64万平方米（按权益计37.58万平

方米）。上半年公司新开工面积为50.96万平米。 

公司积极参与城市更新项目。公司目前在建、在售的城市更新项目有深圳中粮天悦壹号

（原名中粮紫云）、深圳祥云国际、深圳云景国际、69区创芯公园等。此外，公司申报的深

圳宝安25区城市更新项目于2016年12月取得专项规划批复，项目一期已于2017年6月16日取得

实施主体确认，正在进行土地报备和开工前期准备工作；二期、三期目前正在开展拆迁、谈

判等前期工作。 

截至2017年6月30日，公司在建拟建项目的占地面积合计470.68万平米（按权益计413.95

万平方米），计容建筑面积合计794.45万平方米（按权益计688.13万平方米）。 

截至2017年6月30日，公司在深圳宝安区拥有物业建筑面积约130万平米（含竣工并转为

可出租物业的67区中粮商务公园及宝安区西乡街道固戍开发区地块）。其中新安片区建筑面

积约32万平米（占地约19万平米）；福永片区建筑面积约98万平米（占地约54万平米）。 
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2、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上一会计期间财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

因执行新企业会计准则导致的会计政策变更 

2017年4月28日，财政部以财会[2017]13号发布了《企业会计准则第42号——持有待售的

非流动资产、处置组和终止经营》，自2017年5月28日起实施。2017年5月10日，财政部以财

会[2017]15号发布了《企业会计准则第16号——政府补助（2017年修订）》，自2017年6月12

日起实施。经本公司董事会于2017年8月29日决议通过，本公司按照财政部的要求时间开始执

行前述两项会计准则。  

《企业会计准则第42号——持有待售的非流动资产、处置组和终止经营》准则规范了持

有待售的非流动资产或处置组的分类、计量和列报，以及终止经营的列报。本财务报表已按

该准则对实施日（2017年5月28日）存在的终止经营对可比年度财务报表列报和附注的披露进

行了相应调整。 

执行《企业会计准则第16号——政府补助（2017年修订）》之前，本公司将取得的政府

补助计入营业外收入；与资产相关的政府补助确认为递延收益，在资产使用寿命内平均摊销

计入当期损益。执行《企业会计准则第16号——政府补助（2017年修订）》之后，对2017年1

月1日之后发生的与日常活动相关的政府补助，计入其他收益，冲减相关成本费用；与日常活

动无关的政府补助，计入营业外收支；与资产相关的政府补助冲减相关资产的账面价值。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上一会计期间财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

对比上一会计期间新增合并范围： 

公司名称 新纳入合并范围的原因 持股比例% 

上海世而房地产开发有限公司 设立 100.00 

天津市中辰朝华置业有限公司 设立 100.00 

上海世斯房地产开发有限公司 设立 100.00 

上海世良房地产咨询有限公司 设立 100.00 

上海玥世企业管理咨询有限公司 设立 100.00 
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（本页为中粮地产（集团）股份有限公司 2017 年半年度报告摘要签字页） 

 

 

 

 

 

董事长签字：周政 

 

 

中粮地产（集团）股份有限公司 

二〇一七年八月二十九日 
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