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银座集团股份有限公司 

关于山东银座购物中心有限公司菏泽银座和谐广场 

租赁经营场所物业的关联交易的公告 
 

特别提示：本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及

连带责任。 

 

银座集团股份有限公司（以下简称“公司”或“本公司”）第十一届董事会

2017 年第四次临时会议审议通过了《关于山东银座购物中心有限公司菏泽银座

和谐广场租赁经营场所物业的关联交易的议案》，该项交易构成关联交易，具体

情况公告如下： 

一、关联交易概述 

为开拓商业零售市场，本公司子公司山东银座购物中心有限公司之分公司菏

泽银座和谐广场拟向物业开发方菏泽鲁商置业有限公司租赁其在其合法拥有的

位于菏泽市牡丹区人民路与长城路 2011-10 的商业用地上投建商业房产，用于商

业经营。该租赁房屋总建筑面积为 124250 平方米，菏泽银座和谐广场计租建筑

面积共 89270 平方米，租赁期限为 20 年。 

菏泽鲁商置业有限公司与本公司为同受山东省商业集团有限公司控制的公

司，故本次交易构成关联交易。本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管

理办法》规定的重大资产重组。 

公司第十一届董事会 2017 年第四次临时会议在审议本次关联交易事项时，

参与表决董事 5名，其中，关联董事 2名，非关联董事 3名（含独立董事 2名），

表决结果如下：同意 3名，反对 0名，弃权 0名，2名关联董事回避表决。此项

交易尚需提交股东大会审议。 

二、关联方介绍 

名称：菏泽鲁商置业有限公司 

统一社会信用代码：91371702580422639L 

类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 



住所：菏泽市牡丹北路 1499 号 

法定代表人：董红林 

注册资本：5000 万元，全部由山东省鲁商置业有限公司出资，占注册资本

的 100%。 

成立日期：2011 年 8 月 8 日 

经营期限：长期 

经营范围：房地产开发与经营，建筑工程项目管理，物业管理服务与咨询，

建筑物维修服务，装饰装修工程；房地产代理业务，房地产营销策划；房屋租赁。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

菏泽鲁商置业有限公司为山东省鲁商置业有限公司的子公司，山东省鲁商置

业有限公司为鲁商置业股份有限公司的子公司，菏泽银座和谐广场为山东银座购

物中心有限公司的分公司，山东银座购物中心有限公司为本公司子公司。上述公

司与本公司为同受山东省商业集团有限公司控制的公司。 

三、关联交易标的基本情况 

1．交易标的 

租赁标的为菏泽鲁商置业有限公司在其合法拥有的位于菏泽市牡丹区人民

路与长城路 2011-10 的商业用地上投建商业房产，该租赁房屋总建筑面积为

124250 平方米，包括：专有使用的商业房产、附属用房、配套设施、设备、系

统、广告位以及附属的停车场及其他场地。 

2．定价政策 

本次关联交易，综合考虑了门店所在地区经济发展水平、物业商业地理位置、

以及周边地市租赁门店的租金水平等因素，按照市场价格进行定价。 

四、关联交易的主要内容 

1．租赁范围 

该租赁房屋总建筑面积为 124250 平方米，菏泽银座和谐广场计租建筑面积

共 89270 平方米，其中地上部分（含地下一层经营部分面积）89270 平方米：商

业南区地上一层 5800.51 平方米、二层 5594.48 平方米、三层 5673.13 平方米、

四层 5643.12 平方米，商业北区地上一层 10807.7 平方米、二层 11223.11 平方米、

三层 11894.59 平方米、四层 11643.65 平方米、五层 8710.36 平方米及地下超市

商业区域 12279.35 平方米；地下车库 34980 平方米；租赁房屋外围的地面广场



区域及其他场地。地下车库与外围地面广场及其他场地不计租金。 

2．租赁期限及租赁费用起算日 

租赁期限为 20 年，租期起始日为租赁费用起算日，即：菏泽银座和谐广场

正式开业之日。租赁合同期满前 6 个月，双方应就是否继续租赁该租赁房屋进行

协商，菏泽银座和谐广场在同等条件下有优先承租权。 

3．租赁费用支付方式与金额 

20 年租金总额为 39147.55 万元。租赁费用标准为： 

第一至三年租赁费用标准为：租金 1,466.75 万元/年；第四至六年租赁费用

标准为：租金 1,613.43 万元/年；第七至九年租赁费用标准为：租金 1,774.77 万

元/年；第十至十二年租赁费用标准为：租金 1,952.25 万元/年；第十三至十五年

租赁费用标准为：租金 2,147.47 万元/年；第十六至十八年租赁费用标准为：租

金 2,362.22 万元/年；第十九至二十年租赁费用标准为：租金 2,598.44 万元/年。 

每年租金需在每个年度 11 月 1 日前付清。 

五、关联交易的目的以及对公司的影响 

公司本次租赁物业是为了开设商业零售门店，属于正常经营行为，是遵循公

平、公正的原则进行的，符合公司整体利益，未损害公司和其他股东的权益。 

以上议案，独立董事已提前认可并发表独立意见，请各位董事审议，关联董

事请回避表决，如获通过，将提交股东大会，关联股东回避表决。 

六、审计委员会意见 

审计委员会与会委员对上述事项进行了审议，一致认为本次关联交易参照了

周边地市租赁门店的租金价格，按照市场价格进行定价，客观、公正，不存在损

害公司利益的情形，符合公司发展实际。本次关联交易的内容、决策程序符合有

关规定，独立董事对本次关联交易出具了独立意见。 

七、独立董事意见 

公司独立董事对上述事项已提前认可并发表独立意见，认为公司租赁该物业

的关联交易是遵循客观、公正的原则进行的，在审议本次租赁事项时，与本次交

易存在关联关系的关联董事回避表决，程序合法有效。该关联交易符合上市公司

利益，未损害公司其他股东，特别是中小股东和非关联股东的利益。 

八、备查文件目录 

公司第十一届董事会 2017 年第四次临时会议决议 



独立董事意见 

特此公告。 

 

 

银座集团股份有限公司董事会 

2017 年 9 月 14 日 

 


