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坤元资产评估有限公司  

CanWin Appraisal Co., Ltd  

 

 

关于对浙江省围海建设集团股份有限公司的 

重组问询函中有关评估事项的回复 

 

深圳证券交易所： 

贵交易所下发的中小板重组问询函【2017】第 44 号《关于对浙江省围海建

设集团股份有限公司的重组问询函》(以下简称“问询函”)奉悉。按照问询函的要

求，浙江省围海建设集团股份有限公司管理层研究后，已对相关材料进行了补

充修改，本评估公司承办资产评估师已经认真复核，现将问询函中涉及资产评

估方面的问题补充情况汇报如下： 

一、根据《预案》，千年设计 2015 年、2016 年及 2017 年 1-3 月归净利润分

别为 4,661.63 万元、6,276.28 万元和 1,270.23 万元。千年设计的股东千年投资、

仲成荣、王永春、罗翔和汤雷承诺千年设计 2017 至 2019 年扣除非经常性损益

后的净利润分别为不低于人民币 9,600 万元、12,600 万元和 16,000 万元。请补充

披露以下内容： 

(1) 请补充披露上述业绩承诺较报告期业绩增幅较大的原因、作出上述业绩

承诺的具体依据、合理性和可行性，请独立财务顾问、资产评估师核查并发表

明确意见。 

答复： 

(一) 业绩承诺较报告期业绩增幅较大的原因 

业绩承诺方承诺千年设计 2017 年、2018 年和 2019 年扣除非经常性损益后

归属于母公司的股东净利润数分别为 9,600万元、12,600万元和 16,000万元。上

地址：杭州市西溪路 128 号 
邮编：310012 
电话：（0571）  87559001 
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述业绩承诺综合考虑了行业发展趋势、千年设计的核心竞争力、在手订单情况

等，具体原因分析如下： 

1. 千年设计所处行业发展前景广阔，能够支持千年设计业绩持续增长 

千年设计主要从事城市规划设计、市政及公路工程设计、建筑设计、风景园

林设计、水利工程设计、旧城改造设计、工程勘察等多方面的设计咨询服务。根

据中国证监会发布的《上市公司行业分类指引（2012 年修订）》，千年设计所

属行业为：专业技术服务业（M74）。根据《国民经济行业分类（GB/T4754-2011）》，

千年设计所属行业为：工程技术行业（M748）。千年设计所从事的工程设计咨

询服务（包括规划编制与咨询、投资机会研究、可行性研究、工程勘查设计、招

标代理、工程和设备监理、工程项目管理等）属于《产业结构调整指导目录（201

年本）》中的鼓励类产业。 

(1) 国民经济快速健康发展与固定资产投资规模逐年上升为工程勘察设计

行业创造了巨大的市场需求 

工程勘察设计行业与固定资产投资规模密切相关，而社会的固定资产投资规

模与国民经济发展、城镇化进程的需求呈正相关。国民经济的快速增长促进了国

内固定资产投资的快速增长，2016 年与 2005 年相比，国内生产总值年均复合增

长率约 9%，国内固定资产投资年均复合增长率高达 21.43%。根据上海市统计局

发布的数据显示，2017 年一季度上海全市完成固定资产投资额 1,315.90 亿元，

比上年同期增长 10.5%，增速同比提高 2.1 个百分点，其中城市基础设施投资

206.03 亿元，增长 25.7%，增长快速，为工程勘察设计行业创造了巨大的市场需

求。国民经济的健康发展与固定资产投资规模的不断增加，是千年设计未来收入

持续增长的保证。 

2) 新型城镇化的发展孕育着巨大的市场空间 

根据国务院发布的《国家新型城镇化规划（2014-2020 年）》，我国 2013

年常住人口城镇化率为 53.7%，尽管我国城市化进程持续加快，但与发达国家相

比，目前美国及欧洲许多国家城市化率均已达到 80%以上，英国、日本等国家甚

至超过了 90%，我国城市化水平仍然较低。据中国社会科学院预计，我国城市化
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率在 2030 年将达到 67.81%左右，而据联合国估测，我国城市化率在 2050 年将

达到 72.9%，因此在未来很长一段时间内我国仍将处于城镇化率 30%-70%的城市

化快速发展阶段。“十三五”规划建议提出，要推进以人为核心的新型城镇化，促

进城乡区域协调发展，发挥城市群辐射带动作用，优化发展京津冀、长三角、珠

三角三大城市群，形成东北地区、中原地区、长江中游、成渝地区、关中平原等

城市群。城市化进程的不断推进，将为工程设计咨询服务行业的发展提供广阔的

市场空间。 

3) 国家相关产业政策的积极扶持以及一批国家重大战略逐步实施 

工程设计咨询是现代服务业的重要组成部分和经济社会发展的先导产业，对

于加快我国产业结构升级，确保国民经济持续健康增长具有重要意义。本行业的

发展一直受到国家及地方各级政府重视，相关部门相继出台了一系列鼓励和扶持

政策。 

2017 年 5 月，住建部发布《工程勘察设计行业发展“十三五”规划》，提出

优化产业结构、优化市场环境、深化企业体制改革、建立自主创新体系、提高建

筑设计水平、提升综合服务能力、推进行业与信息化、“互联网+”深度融合、加

强人才队伍建设、构建新型标准体系等目标与要求，为工程设计咨询行业发展指

明了方向。 

当前，我国经济社会发展正逐渐进入新常态。随着国家“新型城镇化”、“一

带一路”、“京津冀协同发展”、“长江经济带发展”、“智慧城市”、“海绵城市”等一

批重大战略逐步进入实施阶段，相关领域的投资也逐步拉开。2015 年 3 月，国

家发改委方面提出，要充分发挥投资的关键性作用，围绕上述国家战略充实项目

库。据市场估算，未来十年，围绕相关战略开展的各项投资的规模预计将突破

10,000 亿美元，巨大的基础设施投资无疑将为其上游的工程设计咨询服务行业带

来发展良机。 

可以看出，在未来较长的一段时间内，千年设计所面临的产业政策将不会发

生较大改变，国家持续的政策鼓励将促进设计咨询行业进一步发展。国内经济稳

步发展，城市化进程将进一步加快，交通、市政基础设施建设将继续快速发展，

全国固定资产投资尤其是交通、市政领域的投资仍然保持上升趋势，是公司保持
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持续增长和良好盈利能力的外部环境，为千年设计未来年度的业绩增长提供良好

的市场基础。 

(2) 千年设计的核心竞争力是其业绩持续增长的主要保障 

作为一家在全国范围内具有较为突出的核心竞争优势的综合性工程设计咨

询服务企业，千年设计具有综合性一体化设计能力优势、齐全的业务资质、较强

的异地项目拓展能力以及良好的营销网络。 

千年设计设有建筑设计院、规划设计院、市政设计院、城市景观院等 16 个

专业设计院，拥有多项与城市建设领域相关的专业资质，在城乡规划编制、公路、

建筑、市政（排水、道路、桥梁）、岩土工程（勘察、咨询、监理）等多个专业

领域内均拥有甲级业务资质。齐全的专业资质及较高的综合设计能力使千年设计

能够从整体规划设计出发，凭借专业的勘察、设计和咨询能力做到规划、市政、

建筑、景观等多专业合成设计，为市场提供多领域一体化的服务。 

千年设计凭借丰富的上海本地项目案例经验以及齐全的专业设计资质，业务

区域已扩大至全国多地，近年来千年设计已在上海、北京、天津、陕西、甘肃、

河南、四川、重庆、西藏、贵州、云南、广西、广东、海南、江苏、浙江、福建、

湖南、安徽、江西、黑龙江等地广泛提供服务，获得了丰富的项目经验，对于各

种环境中的需求差异有了较为深入的了解，能够因地制宜且有针对性地对不同类

型客户提供各类设计服务，从而使千年设计具备了较强的异地项目拓展能力。 

为了更好的适应业务发展需要，除上海总部以外，千年设计已在全国多个省

市设立了分支机构，进一步扩大了千年设计的设计与服务网络。随着我国国家级

新区建设、一带一路、城镇化建设、智慧城市、海绵城市等多项国家战略的贯彻

实施，当地的建设及改造项目也将进一步开展，千年设计较强的异地项目拓展能

力将为业务扩张奠定坚实的基础。 

千年设计较强的异地项目拓展能力、齐全的业务资质及综合性一体化设计能

力，有力的保障了公司未来业绩的增长。 

(3) 在手订单情况 

截至 2017 年 6 月 30 日，千年设计在手订单的合计金额为 118,140.00 万元（含
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税），其中已确认收入的金额合计为 13,990.57 万元，2017 年 7-12 月预计可确认

收入的金额合计为 27,877.36 万元，2017 年以后年度预计可确认收入的金额合计

为 69,584.91 万元。 

凭借千年设计较强的异地项目拓展能力及综合性一体化设计能力，千年设计

目前仍在持续签订项目合同。从新签合同情况来看，近年新签合同的数量及合同

金额均逐年上升。充足的在手订单为千年设计承诺期业绩的快速增长奠定了扎实

的基础。 

(二) 作出业绩承诺的具体依据、合理性和可行性 

1. 与千年设计历史年度经营业绩比较分析 

2015 年和 2016 年，千年设计经审计的营业收入分别为 21,258.01 万元、

28,980.12 万元，2016 较上年增长 36.33%，增长较快，本次收益法预估中业绩承

诺期各年营业收入的增幅分别为 36.32%、31.30%、22.86%，低于于历史年度营

业收入的增长幅度。 

千年设计 2015 年和 2016 年的毛利率分别为 46.23%和 43.85%，本次收益法

预估中业绩承诺期的毛利率分别为 42.56%、41.35%、40.64%，均低于历史毛利

率且逐年下降。 

结合历史年度的营业收入增长率及毛利率，千年设计业绩承诺期收入增长率

及毛利率合理，承诺业绩具有可实现性。 

2. 与同行业上市公司比较分析 

(1) 营业收入增长率 

千年设计 2016 年营业收入增长率为 36.33%，业绩承诺期内预测的各年收入

增长率分别为 36.32%、31.30%、22.86%。 

2016 年，同行业上市公司工程设计咨询业务收入增长率如下表所示： 

序号 证券代码 公司简称 收入增幅 

1 300284.SZ 苏交科 44.61% 

2 600629.SH 华建集团 4.35% 
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3 603018.SH 中设集团 46.99% 

4 300500.SZ 启迪设计 18.84% 

5 603017.SH 中衡设计 75.92% 

6 002883.SZ 中设股份 38.24% 

注：上述数据源于各上市公司 2016 年年度报告及招股说明书 

中衡设计因并购卓创国际使得 2016 年收入大幅增长，故剔除不予比较，其

余 5 家公司 2016 年收入增幅平均值为 30.61%。 

与同行业上市公司相比，千年设计的营业收入增幅处于合理范围内。千年设

计目前处于快速增长阶段，尤其是 2015 年在全国中小企业股份转让系统挂牌后，

品牌效益及综合性一体化设计能力优势凸显。千年设计坚持“一体化”战略，在巩

固传统市场的同时，高度重视全国市场的开拓，不断提升资质平台，提高市场收

入，并充分发挥公司一体化的核心竞争力，在稳固上海市场的同时，积极把握工

程勘察设计行业日益市场化带来的全国市场机会，紧跟中部崛起、西部大开发和

“一带一路”建设等国家政策指引，进行全国营销网络的布局，逐步将公司业务延

伸至全国范围，业务不断拓展，从而相关业务收入保持了较高的增长速度，收入

预测具有合理性。 

(2) 承诺期毛利率 

同行业可比上市公司工程设计咨询业务 2016 年毛利率数据如下表所示： 

序号 证券代码 公司简称 2016 年毛利率 

1 300284.SZ 苏交科 41.75% 

2 600629.SH 华建集团 34.95% 

3 603018.SH 中设集团 37.66% 

4 300500.SZ 启迪设计 42.59% 

5 603017.SH 中衡设计 49.43% 

6 002883.SZ 中设股份 49.78% 

平均值 42.69% 

注：上述数据源于各上市公司 2016 年年度报告及招股说明书 
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由上表可知，同行业可比上市公司工程设计咨询业务的平均毛利率为

42.69%。千年设计报告期内的毛利率分别为 46.23%、43.85%，业绩承诺期预测

的毛利率分别为 42.56%、41.35%和 40.64%，与行业平均水平接近，毛利率预测

具有合理性。 

结合同行业上市公司营业收入增长率及毛利率，千年设计业绩承诺期的收入

增长率及毛利率合理，承诺业绩具有可实现性。 

3. 截至 2017 年 6 月千年设计业绩实现情况 

根据千年设计披露的 2017 年半年度报告情况，其 2017 年 1-6 月的收入、利

润实现情况如下： 

单位：万元 

项 目 
2017年 1-6月（未

经审计） 
2017 年预测数 完成比例 

较上年同期

增减 

营业收入 21,886.46 39,505.66 55.40% 101.64% 

扣除非经常性损

益后净利润 
4,604.07 9,600.00 47.96% 433.13% 

由上表可知，千年设计 2017 年 1-6 月实现的营业收入占全年预测数的

55.40%，2016 年 1-6 月已实现扣非后净利润占全年预测净利润的 47.96%，营业

收入及净利润的实现情况较好。 

另外，与上年同期相比，千年设计营业收入同比增长 101.64%，扣除非经常

性损益后净利润同比增长 433.13%，均大幅上升。 

结合目前的经营业绩，千年设计 2017 年的承诺业绩具有可实现性。 

4. 在手订单情况 

截至 2017 年 6 月 30 日，千年设计在手订单的合计金额为 118,140.00 万元（含

税），其中已确认收入的金额合计为 13,990.57 万元，2017 年 7-12 月预计可确认

收入的金额合计为 27,877.36 万元，2017 年以后年度预计可确认收入的金额合计

为 69,584.91 万元。 
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凭借千年设计较强的异地项目拓展能力及综合性一体化设计能力，千年设计

目前仍在持续签订项目合同。从新签合同情况来看，近年新签合同的数量及合同

金额均逐年上升。充足的在手订单为千年设计承诺期业绩的快速增长奠定了扎实

的基础，千年设计 2018 年以后年度预测营业收入的实现亦可得到保障，承诺业

绩具有可实现性。 

综上所述，千年设计所处行业处于快速增长阶段，千年设计凭借自身竞争优

势，业务不断拓展，业绩增长迅速。综合考虑千年设计所处行业情况、报告期内

的业绩增长情况、目前业绩实现情况以及在手订单情况等，业绩承诺方作出的业

绩承诺依据充分合理，具有较强的可实现性。 
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本页无正文，为《关于对浙江省围海建设集团股份有限公司的重组问询函中

有关评估事项的回复》之签字盖章页 

 

 

 

评估机构负责人：       ____________________        

                              潘文夫 

 

经办资产评估师： ____________     _____________ 

                    章  波            潘文夫            

 

 

 

 

 

 坤元资产评估有限公司 

 

年    月    日 
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