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云南城投置业股份有限公司 

2017 年第九次临时股东大会现场会议表决办法说明 

    为维护投资者的合法权益，确保股东在云南城投置业股份有限公司（下称“公司”）

2017年第九次临时股东大会会议期间合法行使表决权，依据《公司法》和《公司章程》的

有关规定，特制订本次股东大会表决办法。 

    一、本次股东大会审议的议案有: 

1、《关于云南城投龙江房地产开发有限公司拟与昆明万科房地产开发有限公司签署<

土地一级开发补偿协议>的议案》。 

    二、会议采用记名投票方式表决，股东（代理人）在会议表决时，以其所代表的有表

决权的股份数额行使表决权，每一股有一票表决权。 

    三、表决时，设监票人一名，计票人二名，并由律师现场见证。 

    监票人的职责:对投票和计票过程进行监督。 

    计票人负责以下工作: 

    1、核实参加投票的股东代表人数以及所代表的股份数，发放表决票；股东在表决票

下方的“同意”、“反对”和“弃权”中任选一项，选择方式应以在所选项对应的空格中

打“√”为准，不符合此规定的表决均视为弃权； 

    2、回收表决票，检查每张表决票是否符合要求，清点回收的表决票是否超过发出的

票数； 

    3、统计表决票。 

    四、计票结束后，由监票人宣读表决结果。 

 

              云南城投置业股份有限公司董事会 

                                           2017 年 11 月 27 日  
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云南城投置业股份有限公司 

2017 年第九次临时股东大会会议议程 

 

现场会议的召开时间：2017年11月27日（星期一）14:00  

网络投票的起止时间：2017年11月27日（星期一）9:30—11:30   13:00—15:00  

会议地点：昆明市民航路869号融城金阶广场A座21楼会议室 

主 持 人：董事长许雷先生 

 

云南城投置业股份有限公司董事会编印 

序号 会议内容 

1 介绍与会人员并向大会报告到会股东人数及所代表的股份数 

2 宣布云南城投置业股份有限公司 2017 年第九次临时股东大会开始 

3 
说明《关于云南城投龙江房地产开发有限公司拟与昆明万科房地产开发有限公司签署

<土地一级开发补偿协议>的议案》，股东进行审议 

9 选举监票人和计票人 

10 股东及股东代理人进行表决、投票 

11 回收表决票，统计表决结果 

12 作回收表决票情况的报告并宣读表决结果 

13 宣读《云南城投置业股份有限公司 2017 年第九次临时股东大会决议》 

14 征询股东及股东代理人对大会决议的意见 

15 签署会议决议与会议记录 

16 律师发表见证意见 

17 宣布云南城投置业股份有限公司 2017 年第九次临时股东大会闭幕 
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议案一： 

 

关于云南城投龙江房地产开发有限公司拟与昆明万科房地产开发有限

公司签署<土地一级开发补偿协议>的的议案 

各位股东： 

公司全资子公司云南城投龙江房地产开发有限公司（下称“龙江公司”）拟与昆明万科房

地产开发有限公司（下称“昆明万科”）签署《土地一级开发补偿协议》，具体情况如下： 

一、交易概述 

（一）交易背景 

公司全资子公司昆明市盘龙区城中村改造置业有限公司（下称“盘城改公司”）为昆明市

盘龙区“上坝片区上坝村、竹园村、回龙村城中村改造”项目（下称“昆明湖项目”）的一级

土地整理开发主体，负责完成昆明湖项目一级开发改造及促成土地上市交易。盘城改公司后被

龙江公司吸收合并，龙江公司将概括承受盘城改公司的全部债权、债务。 

昆明湖项目位于昆明市盘龙区北京路延长线龙泉街道办事处上坝片区，属于北市区北部山

水新城范围，总占地面积约 969.9 亩，净用地约 581.6 亩，其中一期主要以回迁房为主，一期

约 198.99 亩已完成供地。 

目前，昆明湖项目 J2013-002-009 号地块、J2013-002-010 号地块（即昆明湖项目二期上

坝 9、10 号地块，两地块合称“本项目”，分别提及时称“9号地块”、“10 号地块”）已具备挂

牌交易条件,根据昆明市国土资源局发布的土地交易公告信息，9号地块和 10 号地块须一并挂

牌交易整体竞买。 

根据公司与昆明万科签署的《合作协议》的约定，昆明万科指定的项目公司昆明万江房地

产开发有限公司（下称“昆明万江”）和公司指定的项目公司云南城投龙瑞房地产开发有限责

任公司（下称“龙瑞公司”，昆明万江和龙瑞公司组成“联合体”）联合报名共同竞买本项目。

联合体成功竞买本项目后，昆明万江独立负责对 9号地块进行房地产二级开发，龙瑞公司独立

负责对 10 号地块进行房地产二级开发。合作价款包括土地出让金和回迁房（及相关基础设施）

购买价款。盘城改公司为本项目一级改造实施单位，具有异地配建和公共配建能力，公司应协

调政府部门在昆明湖项目其他地块安置解决并由公司承担异地建设成本，另，应由昆明万江承
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担的红线外需配建道路及绿地由龙江公司代昆明万江配建，昆明万科同意由昆明万江向龙江公

司支付回迁房（及相关基础设施）购买价款约 3.66 亿元。 

（二）交易事项 

盘城改公司作为一级土地整理开发主体，在本项目土地一级开发阶段进行了大量的一级开

发的支出、建设、拆迁及服务等多项工作；同时，本项目红线外其他地块的相关公共基础配套

设施、资源，包括但不限于市政道路、绿化配套等，龙江公司已为该部分公共配套设施、资源

花费了大量的资金投入，因此本着互惠互利及合理补偿的原则，鉴于龙江公司吸收合并盘城改

公司，昆明万科拟与龙江公司签署《土地一级开发补偿协议》，对龙江公司土地一级开发进行

补偿。 

二、交易各方简介 

（一）昆明万科房地产开发有限公司 

名称: 昆明万科房地产开发有限公司 

成立日期: 2010 年 01 月 06 日 

注册地址: 云南省昆明市五华区滇缅大道 340 号 

法定代表人: 王润川 

注册资本: 2000 万人民币 

经营范围: 房地产开发及经营；建筑装修装饰工程的设计及施工；物业管理；企业管理信

息咨询；项目投资及对所投资的项目进行管理（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动） 

股权结构为：万科企业股份有限公司持昆明万科 100%股份 

2016 年 12 月 31 日昆明万科未经审计主要财务指标：资产总额 5,623,838,037.55 元，净

资产值 364,997,608.08 元，营业收入 3,683,713,023.00 元，净利润 347,794,317.50 元。 

（二）云南城投龙江房地产开发有限公司 

名称: 云南城投龙江房地产开发有限公司 

成立日期: 2013 年 11 月 14 日 

注册地址: 云南省昆明市盘龙区北京路延长线龙泉街道办事处五楼 518 号 

法定代表人: 刘兴灿  

注册资本: 20000 万人民币 

经营范围: 房地产开发与经营；房屋中介服务；物业服务（依法须经批准的项目，经相关
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部门批准后方可开展经营活动） 

股权结构为：云南城投置业股份有限公司持龙江公司 100%股份 

2016 年 12 月 31 日龙江公司经审计主要财务指标：资产总额 7,992,708,115.18 元，净资

产值 516,731,827.80 元，营业收入 1,026,160,000.10 元，净利润 21,207,260.21 元。 

三、协议的主要内容 

昆明万科拟与龙江公司签署《土地一级开发补偿协议》（下称“本协议”），主要内容如下： 

（一）因盘城改公司在本项目土地一级开发阶段进行了大量的一级开发的支出、建设、拆

迁及服务等多项工作，同时本项目红线外其他地块的相关公共基础配套设施、资源，包括但不

限于市政道路、绿化配套等，龙江公司已为该部分公共配套设施、资源花费了大量的资金投入，

因此本着互惠互利及合理补偿的原则，鉴于龙江公司吸收合并盘城改公司，经昆明万科和龙江

公司双方协商确认，昆明万科同意在联合体按《合作协议》约定的授权价范围内成功竞买本项

目后，除《合作协议》约定的合作价款外，通过昆明万科项目公司昆明万江向龙江公司支付一

级开发补偿款合计为人民币 915,112,870.60 元。 

（二）昆明万科项目公司昆明万江在满足如下全部条件后且不迟于 2017 年 12 月 20 日前

向龙江公司（或龙江公司指定有权主体）一次性支付上述一级开发补偿款：①昆明万科项目公

司昆明万江已就本项目 9号地块签署完毕国有土地使用权出让合同且土地出让金已缴清；②龙

江公司（或龙江公司指定有权主体）就该笔补偿款向昆明万科项目公司昆明万江提供合规、全

额的增值税专票。 

（三）本协议与《合作协议》共同形成 9号地块合作事宜的有效约定，本协议未约定事项

按照《合作协议》约定执行。 

（四）本协议自龙江公司和昆明万科法定代表人或授权代表签字且加盖公章之日起生效。    

四、本次交易对公司的影响及风险分析 

本次交易完成后，可实现本协议约定的一级开发补偿款现金流回收；经公司初步测算，本

次交易产生的利润可能占公司最近一个会计年度经审计净利润的 50%以上，最终利润总额以审

计金额为准。若昆明万科届时未能按照本协议约定向我公司支付一级开发补偿款，存在昆明万

科履约风险。 

 

本议案已经公司第八届董事会第十六次会议审议通过，现提交公司股东大会审议。 

请各位股东审议。 
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云南城投置业股份有限公司董事会 

2017 年 11 月 27 日 

 


