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股票代码：600538    股票简称：国发股份   公告编号：临2017-050 

 

北海国发海洋生物产业股份有限公司 

关于对上交所《关于对国发股份向关联方转让控股子公司 

股权事项的问询函》的回复公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

2017年 11月21日，北海国发海洋生物产业股份有限公司（以下简称“公司”）

召开了第九届董事会第五次会议、第九届监事会第四次会议审议通过了《关于转

让控股子公司湖南国发精细化工科技有限公司 50.4091%股权暨关联交易的议案》，

并于 2017 年 11 月 22 日进行了披露。公司拟向关联方胡晓珊、湖南海源投资咨

询有限公司（以下简称“海源投资”）及其他自然人转让控股子公司湖南国发精

细化工科技有限公司（以下简称“湖南国发”）50.4091%股权，交易作价 4,750

万元，公司预计本次交易将产生投资收益 1,800 万元左右。本次交易尚需获得公

司股东大会批准。 

2017 年 11 月 22 日,公司收到了上海证券交易所下发的《关于对国发股份向

关联方转让控股子公司股权事项的问询函》（上证公函【2017】2352 号，以下简

称“问询函”），现就《问询函》涉及的问题回复公告如下： 

 

问题一：根据前期信息披露，公司 2016 年以及 2017 年前三季度归属母公司

股东的净利润分别为-3186 万元、-986 万元。请公司补充披露，本次交易是否存

在通过资产处置收益规避公司连续亏损股票被实施退市风险警示的交易动机。 

回复： 

一、转让湖南国发股权的背景 

公司于 2017 年 5 月 15 日召开 2016 年度股东大会审议通过了《2016 年度董

事会工作报告》和《2016 年度报告》等相关议案，在前述报告关于“公司发展战

略”的相关内容中明确提出“公司将积极把握国家战略机遇，顺应行业发展趋势，
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紧紧围绕医药大健康产业和农药产业这一主线，通过内强外延双轮驱动，精耕细

作，创新发展，积极探索和培育新的产业和利润增长点，努力拓展大健康产业链，

不断提高公司的核心竞争力和盈利能力，努力实现公司可持续快速健康发展。” 

目前公司历史形成的主要产业包括医药制造及医药流通产业、农药产业。公

司做为控股型企业，主要业务均由下属控股子公司具体经营，其中经营农药产业

的企业主要为公司控股 50.4091%的子公司湖南国发。湖南国发目前生产经营情况

如下： 

1、湖南国发所处行业面临的安全、环保压力加大 

受中央环保督察全覆盖以及《环保税法》、新修订的《农药管理条例》等政

策实施的影响，国家对农药行业的环保监察、监督力度持续增强。农药行业全行

业经营压力不断加大，农药企业面临的安全生产、环保形势更加严峻。 

2、湖南国发现有品种结构老化、竞争力不强 

根据《到 2020 年农药使用量零增长行动方案》、《土壤污染防治行动计划》

等相关规定，湖南国发的现有主要产品克百威、灭多威属于高毒、高残留农药而

被列入国家禁用限用的农药名录中，即自 2018 年 10 月 1 日起，禁止克百威在甘

蔗作物上使用，灭多威不得用于柑橘树、苹果树、茶树、十字花科蔬菜。除前述

情形外，湖南国发其余产品结构老化、竞争力不强。 

3、湖南国发产品升级换代快，需要较大的资金和技术投入 

农药行业产品更新换代快，属技术密集型和资金密集型企业，对资金和技术

需求很高。湖南国发需要继续不断地投入资金，加大对安全环保、节能减排等升

级改造的力度，进一步加强对产品结构的调整和高毒品种的替代、技术创新和产

业转型升级，才能获得进一步增长的空间。 

4、湖南国发近两年经营亏损 

经审计，湖南国发 2016 年度实现营业收入 19,218.99 万元，实现净利润

-3,339.17 万元；2017 年 1-6 月份实现营业收入 6,945.39 万元，实现净利润

-1,214.28 万元。2017 年 7-10 月份湖南国发实现的销售收入是 7,755.59 万元，

净利润为 249.07 万元。湖南国发 2017 年 7-10 月实现的净利润与 2017 年 1-6 月

份实现的净利润相比，扭转了亏损，其生产经营情况有所改善，但预计 2017 年

度仍为亏损。 
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二、公司转让湖南国发股权的目的 

鉴于湖南国发现状以及对医药产业和农药产业发展趋势的判断，公司决定退

出农药产业并转让持有湖南国发的股权，集中精力、资金和资源发展“医药大健

康”产业，逐步努力实现“拓展大健康产业链，不断提高公司的核心竞争力和盈

利能力，努力实现公司可持续快速健康发展”的战略目标。 

同时，公司转让湖南国发股权不仅进一步优化产业结构、主业更加突出，并

且可以减少公司亏损及收回湖南国发欠款，改善公司经营状况，增强公司盈利能

力。 

此外，由于本次交易尚需公司 2017 年第一次临时股东大会审议通过方能生

效，股东大会能否审议通过尚存在不确定性；由于标的股权的工商变更能否在

2017 年底完成尚无法确定，因而本次交易预计产生投资收益人民币约 1,800 万元

左右（数据未经审计）能否在 2017 年确认也暂无法确定。因此，本次交易投资

收益能否扭亏，也存在不确定性。 

综上所述，公司转让湖南国发的股权，使公司产业更优化、主业更聚焦，是

公司战略发展的需要。公司不存在通过资产处置收益规避连续亏损及股票被实施

退市风险警示的交易动机。 

 

问题二：本次交易完成后，自然人方展靖通过本次股权受让，取得湖南国发

34.5143%股权并成为第一大股东，关联方胡晓珊及其控制的海源投资持股比例从

9%提高到 22.8948%。请补充披露：（1）按照协议约定，湖南国发应在约定期限内

归还公司 5700 万元欠款及利息，但截至 2017 年 9 月 30 日其净资产仅为 5638.11

万元，请补充披露主要股权受让方胡晓珊、方展靖受让资金来源，相关债务清偿

计划和资金来源，以及是否与公司存在其他利益安排等；（2）胡晓珊曾于 2012

年 5 月至 2017 年 5 月担任本公司董事，其离任是否与本次交易安排相关，或存

在其他利益安排。  

回复： 

一、股权受让方胡晓珊、方展靖受让资金来源，相关债务清偿计划和资金来

源，以及是否与公司存在其他利益安排等。 

（一）股权受让方的资金来源 
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1、胡晓珊受让资金的来源 

根据各方签订的股权转让协议之约定,胡晓珊拟受让公司持有湖南国发 11%

的股权，应支付股权转让款总额为人民币共计 1,036.52 万元。第一期股权转让款

545.54 万元将于公司股东大会通过之日起 2日内支付，第二期股权转让款 490.98

万元将于 2018 年 3 月 31 日前支付。其股权受让的资金主要来源为个人自有资金

702 万元以及向亲戚的借款。与公司不存在其他利益安排。 

2、湖南海源投资咨询有限公司股权受让资金来源说明 

根据各方签订的股权转让协议之约定，海源投资拟受让公司持有湖南国发

2.8948%的股权，应支付股权转让款总额为人民币共计 272.77 万元。第一期股权

转让款 143.57 万元将于公司股东大会通过之日起 2 日内支付，第二期股权转让

款 129.20 万元将于 2018 年 3 月 31 日前支付。 

海源投资股权受让的资金主要来源于自有资金，目前有现金存款人民币 150

万元。与公司不存在其他利益安排。 

3、方展靖受让资金的来源 

方展靖拟受让公司持有湖南国发 34.5143%的股权，应支付股权转让款总额

为人民币共计 3,252.25 万元。其股权受让的资金主要来源为个人自有资金和投

资收益。与公司不存在其他利益安排。 

方展靖目前持有广西秋潮慧园投资有限公司 32%的股份,任该公司董事长兼

总经理；广西秋潮慧园投资有限公司持有广西秋潮众友投资有限公司 32.33%的股

份，方展靖任广西秋潮众友投资有限公司副董事长兼总经理；持有南宁市国源酒

店管理有限公司 20%的股权；持有广西留学人才产业园投资股份有限公司 30%的

股份，担任该公司的副董事长兼总经理；持有广西海创梦想风投股权投资管理有

限公司 30%的股权，担任该公司的副董事长兼总经理；持有广西永丰房地产有限

公司 100%的股权。 

其投资的主要企业经营情况如下： 

公司名称 注册资本 企业经营情况 

广西秋潮众

友投资有限

公司 

800 万元 

截至 2017 年 9 月 30 日底，该公司总资产 2.6 亿元，净资产 1.2 亿元；

2017 年 1-9 月份实现收入 1,636 万元，净利润-108 万元（房地产开发企

业因未确认收入，所以净利润为负数）。该公司开发的众友现代城开发

项目总占地块面积 56,368.50 平方米，截止 2017 年 10 月末，累计销售

住宅 41,537 平方米，合同总价 13,283 万元，已基本收完房款。 
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广西留学人

才产业园投

资股份有限

公司 

1,000 万

元 

截至 2017 年 9月 30 日底，该公司总资产 1.8 亿元，净资产 1亿元；2017

年 1-9 月份实现收入 7,617 万元，净利润-622 万元（房地产开发企业

因未确认收入，所以净利润为负数）。该公司开发的“海创梦中心”占

地面积为 11,490 ㎡，预计 2018 年 5 月份交房。截止 2017 年 10 月末,

累计销售写字楼13,400平方米，合同总价13,540万元，已收房款7,680

万元。 

 

（二）湖南国发欠公司借款的清偿计划和资金安排 

1、湖南国发欠公司借款的清偿计划 

截至 2017 年 11 月 21 日，湖南国发尚欠公司借款本金人民币 5,700 万元，

利息人民币 815 万元。根据 2017 年 11 月 21 日公司与湖南国发签订的《还款协

议书》的约定，湖南国发偿还借款的计划为： 

①2017 年 12 月 9 日前归还借款本金人民币 2,900 万元； 

②2017 年 12 月 20 日前归还余下的借款本金人民币 2,800 万元； 

③借款利息在 2018 年 3 月 31 日前归还。 

2、湖南国发偿还公司借款的资金来源 

湖南国发偿还公司借款的资金来源主要是：向银行等金融机构的借款、预收

冬储款和应收款。  

（1）银行借款 

湖南国发向湖南临湘农村商业银行股份有限公司申请贷款人民币 500 万元，

胡晓珊以其个人持有的湖南国发 9%的股权作质押。该借款已经于 2017 年 11 月份

到位。 

截至 2017 年 11 月 22 日，湖南国发在农行、建行、华融湘江银行等金融机

构的授信余额为 4,500 万元，银行的借款余额为 2,887 万元，尚有 1,613 万元的

授信额度可使用。湖南国发正在与相关金融机构洽谈借款事宜。 

金融机构借款用于湖南国发正常经营活动，其货款回笼将用于偿还借款。 

（2）预收冬储款 2,800 万元 

农药原药企业经营具有冬储预收货款习惯的特殊性，根据市场行情每年 10

月-12 月农药原药企业会向经销商或者是农药下游企业收取“冬季储备”预收货

款，用于采购原材料并进行生产，再分期分批向经销商或者是农药下游企业发货。 

湖南国发 2017 年 10 月至 11 月，预收的部分客户冬储款达到 2,800 万元。 
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（3）2017 年 11 月回笼的以前年度的应收款 800 万元。 

湖南国发归还公司的借款来源于预收货款、应收款和银行等金融机构的借款，

与公司不存在其他利益安排。 

二、胡晓珊曾于 2012 年 5 月至 2017 年 5 月担任本公司董事，其离任是否与

本次交易安排相关，或存在其他利益安排。  

公司第八届董事会董事任期于 2017 年 3 月 10 日届满。经 2017 年 4 月 22 日

召开的第八届董事会第二十七次会议审议通过，同意推选韩雪、贺志华、邓超为

第九届董事会独立董事候选人，同意推选潘利斌、喻陆、甄青、王天广、尹志波、

李勇为第九届董事会董事候选人。经公司 2016 年度股东大会审议通过，上述人

员当选公司第九届董事会董事。 

胡晓珊的离任为公司第八届董事会届满后的正常离任，属于公司董事会的正

常换届，与本次交易安排无关，与公司也不存在其他利益安排。根据上海证券交

易所《股票上市规则》中关于关联方 12 个月追溯的相关规定，公司已将本次交

易作为关联交易进行审议。 

 

问题三：评估报告显示，湖南国发账面资产中多处土地使用权及房屋建筑物

资产存在抵押状况，多处房产未取得房屋所有权证。请公司及评估师核实并披露：

（1）上述资产抵押状态以及资产权属瑕疵是否影响资产的转让；（2）上述资产

抵押状态以及资产权属瑕疵对公司资产评估价值的影响。 

回复： 

一、本次评估过程中涉及的资产抵押及资产瑕疵情况 

（一）本次评估过程中涉及的抵押土地使用权及房屋建筑物主要包括以下几

项： 

1、2014 年 5 月 26 日，湖南国发精细化工科技有限公司与华融湘江银行岳阳

分行签署了合同编号为华银(岳阳泰和)最抵字(2014)年第(0007-1)号的最高额

抵押合同，用于湖南国发精细化工科技有限公司在 2014 年 5 月 26 日至 2017 年 5

月 25 日期间内办理各类融资业务所发生的债权，担保最高限额为人民币 324.48

万元。  



7 

  

上述抵押合同到期后，湖南国发精细化工科技有限公司于 2017 年 11 月 2 日

与华融湘江银行岳阳分行签署了合同编号为华银岳(洞庭支)最抵字(2017)年第

(0062-1)号的最高额抵押合同，用于湖南国发精细化工科技有限公司在 2017 年

11 月 2 日至 2020 年 11 月 1 日期间内办理各类融资业务所发生的债权，担保最高

限额为人民币 300.36 万元。 

2、2015 年 5 月 10 日，湖南国发精细化工科技有限公司与农行临湘市支行签

署了合同编号为 43100620150002740 的最高额抵押合同，用于湖南国发精细化工

科技有限公司在 2015 年 5 月 10 日至 2020 年 5 月 9 日期间内办理各类融资业务

所发生的债权，担保最高限额为人民币 2,883 万元。  

3、2016 年 11 月 7 日，湖南国发精细化工科技有限公司与湖南农业信用担保

有限公司签署了合同编号为湘农信担保合同字[2016]第 1435 号的最高额抵押反

担保合同，用于湖南农业信用担保有限公司在 2016 年 11 月 7 日至 2019 年 11 月

7 日期间内为湖南国发精细化工科技有限公司向建行岳阳市分行营业部借款担保

的反担保，担保最高限额为人民币 1,500 万元。 

上述抵押的资产账面净值占湖南国发总资产的情况如下： 

单位：元 

 

账面净值 评估价值 

已抵押的房产价值 26,206,837.07 24,280,426.00 

已抵押的土地价值 9,072,471.27 18,392,300.00 

已抵押资产合计 35,279,308.34 42,672,726.00 

湖南国发总资产     249,793,744.32      254,024,171.37  

已抵押资产占总资产比例（%）              14.12               16.80  

（二）本次评估过程中涉及的无证房产及土地主要包括以下几项： 

1、湖南国发于评估基准日申报的位于临湘市儒溪镇白马矶湖南国发厂区内

的 3栋房屋建筑物未办理房屋所有权证。其明细详见下表。 

建筑物名称 结构 建成年月 建筑面积㎡ 
成本单价(元

/㎡) 

账面净值

（元） 

评估价值

（元） 

污水处理旁房屋 砖混 2009-12-31 124.60 821.89 56,560.83 59,410.00 

生活区食堂及办公平房 混合 2009-9-30 1,000.00 814.2 105,360.00 246,640.00 

焦碳库 混合 1992-12-31 144.00 346.67 22,946.40 45,120.00 

合计   1,268.60  184,867.23 351,170.00 
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2、湖南国发于评估基准日申报的位于岳阳市云溪区陆城镇新港村原湖南临

湘氨基化学品厂生活区约 2000 平方米土地未提供土地使用权证书。主要情况如

下： 
单位：元 

 

二、评估机构开元资产评估有限公司意见如下 

1、资产抵押事项对股权转让行为及资产评估价值的影响 

以资产进行抵押借款是企业经营中非常常见的正常融资行为，资产抵押并不

影响资产的所有权，资产所有权并未发生转移。截止本《问询函》回复日，湖南

国发上述抵押所涉及的借款均按相关借款约定正常还本付息，未发生违约行为，

也未发生抵押权人要求以资抵债的行为，抵押事项并未造成资产价值减损。 

本次评估报告的评估目的为北海国发海洋生物产业股份有限公司提供其拟

股权转让涉及的湖南国发精细化工科技有限公司股东全部权益于评估基准日

2017 年 6 月 30 日的市场价值参考依据，评估的价值类型是市场价值，并非清算

价值。湖南国发仍在正常生产经营，也在正常履行还款约定，采用市场价值是合

理的。故在本评估目的、评估基准日及价值类型下，上述资产抵押状态对公司资

产评估价值没有影响。 

此次经济行为是股权转让，并非单项资产转让（如果是被抵押资产转让需征

得抵押权人的同意），股权转让只涉及股东变更，而抵押人并未发生变化，抵押

合同依然有效，上述三份抵押合同中也均无因设定抵押权而限制本次股权转让的

约定。 

因此，评估师认为上述抵押事项不会对本次股权转让行为构成影响；在本评

估目的、评估基准日及价值类型下，上述资产抵押状态对公司资产评估价值没有

影响。 

2、资产权属瑕疵事项对股权转让行为及资产评估价值的影响 

宗地名称 土地位置 取得日期 用地性质 土地用途 面积(㎡) 账面价值 评估价值 

生活区

2000 平米

土地 

云溪区陆

城镇新港

村 

2009/09/30 出让地 工业用地 2,000.00 245,250.00 713,400.00 
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评估师根据《资产评估对象法律权属指导意见》，对于上述无证房产及土地

在评估报告中已做披露，提请相关当事方进行了关注。上述资产目前为湖南国发

控制和使用，湖南国发对评估机构出具了上述资产权属无争议的《承诺函》。根

据《资产评估对象法律权属指导意见》：“委托人和其他相关当事人委托资产评估

业务，应当依法提供资产评估对象法律权属等资料，并保证其真实性、完整性、

合法性”。 

此次经济行为是股权转让，并非单项资产转让（如果单项资产转让会面临资

产无法过户的风险），本次评估涉及的无证房产及土地面积较少，价值较小，不

会对本次股权转让行为构成影响；在本评估目的、评估基准日及价值类型下，上

述资产权属瑕疵事项并不影响资产的评估价值。 

综上所述，评估师认为上资产抵押状态以及资产权属瑕疵不会对本次股权转

让行为构成影响；在本评估目的、评估基准日及价值类型下，上述资产抵押状态

以及资产权属瑕疵事项不影响资产的评估价值。 

    三、公司的意见如下 

1、本次交易的标的为公司持有湖南国发的股权并非湖南国发拥有的某一单

项资产转让，股权转让只涉及股东变更，而抵押人、资产所有权人并未发生变化。

截止本《问询函》回复日，湖南国发上述抵押所涉及的借款均按相关借款约定正

常还本付息，未发生违约行为，也未发生抵押权人要求以资抵债的行为，抵押事

项并未造成资产价值减损。上述三份抵押合同中也均无因设定抵押权而限制本次

股权转让的约定。上述抵押事项不会对本次股权转让行为构成影响。 

公司本次交易行为是股权转让，并非单项资产转让（如果单项资产转让会面

临资产无法过户的风险），本次评估涉及的无证房产及土地账面净值为 43 万元，

账面价值较小，且面积较少，不会对本次股权转让行为构成影响。 

公司认为：上述资产抵押状态以及资产权属瑕疵不影响资产的转让。 

2、评估报告的评估目的为公司拟转让涉及的湖南国发的股东全部权益于评

估基准日 2017 年 6 月 30 日的市场价值参考依据，评估的价值类型是市场价值，

并非清算价值。湖南国发仍在正常生产经营，也在正常履行还款约定，采用市场

价值是合理的。 

公司认为：在本评估目的、评估基准日及价值类型下，上述资产抵押状态以
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及资产权属瑕疵事项不影响资产的评估价值。 

 

问题四：评估报告显示，湖南国发经基础法评估价值为 7046.95 万元，较其

归属于母公司所有者权益评估增值率为 29.04%，请补充披露：（1）评估使用的主

要参数和依据；（2）无形资产评估价值为 2320.35 万元，增值率 97.04%，请进一

步说明无形资产构成，本次评估增值的原因及依据；（3）非流动负债账面价值为

709 万元，评估价值为 0 元，请说明原因。请评估师发表意见。 

公司聘请的评估机构开元资产评估有限公司回复如下： 

一、评估使用的主要参数和依据 

根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，以及三种

评估基本方法的适用条件，本次评估选用的评估方法为资产基础法（成本法）。

湖南国发的股东全部权益价值按资产基础法评估的市场价值评估值为 7,046.95 万

元，较股东全部权益增值 1,132.04 万元，增值率为 19.14%，较归属于母公司所有

者权益评估增值额为 1,585.70 万元，增值率为 29.04%，具体评估结果如下： 

金额单位：人民币万元 

序号 科目名称 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

1 一、流动资产合计 10,549.97  10,647.88  97.90  0.93 

2 货币资金 1,229.38  1,229.38  0.00  0 

3 应收票据 95.86  95.86  0.00  0 

4 应收账款 2,808.76  2,808.76  0.00  0 

5 预收账款 517.39  517.39  0.00  0 

6 其他应收款 2,642.43  2,642.43  0.00  0 

7 存货 1,907.83  2,005.73  97.90  5.13 

8 其他流动资产 1,348.33  1,348.33  0.00  0 

9 二、非流动资产合计 14,429.40  14,754.54  325.14  2.25 

10 长期股权投资 1,815.00  1,308.32  -506.68  -27.92 

11 固定资产 10,876.21  10,671.64  -204.56  -1.88 

12 无形资产 1,177.61  2,320.35  1,142.74  97.04 

13 长期待摊费用 64.66  64.66  0.00  0 

14 递延所得税资产 264.24  157.89  -106.35  -40.25 

15 其他非流动资产 231.68  231.68  0.00  0 

16 三、资产总计 24,979.37  25,402.42  423.04  1.69 

17 四、流动负债合计 18,355.47  18,355.47  0.00  0 

18 短期借款 2,910.00  2,910.00  0.00  0 
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序号 科目名称 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

19 应付票据 1,500.00  1,500.00  0.00  0 

20 应付账款 3,804.36  3,804.36  0.00  0 

21 预收款项 355.35  355.35  0.00  0 

22 应付职工薪酬 795.79  795.79  0.00  0 

23 应交税费 1.70  1.70  0.00  0 

24 应付利息 636.12  636.12  0.00  0 

25 其他应付款 8,352.16  8,352.16  0.00  0 

26 五、非流动负债合计 709.00  0.00  -709.00  -100 

27 递延收益 709.00  0.00  -709.00  -100 

28 六、负债总计 19,064.47  18,355.47  -709.00  -3.72 

29 七、净资产(所有者权益) 5,914.91  7,046.95  1,132.04  19.14 

其中对评估增减值变化影响较大的科目为无形资产。无形资产——土地使用

权使用的主要参数和依据如下： 

1、估价依据 

1)《中华人民共和国土地管理法》； 

2)《中华人民共和国城市房地产管理法》； 

3)国土资发［2002］195 号文件《关于严格按国家标准实施〈城镇土地分等定

级规程〉和〈城镇土地估价规程〉的通知》； 

4)《城镇土地估价规程》(GB/T 18508-2014)； 

5)岳阳市、临湘市有关政策、规定、实施办法、通知文件等； 

6)被评估单位提供的有关资料； 

7)评估人员实地勘查、调查、收集的相关资料； 

8)其他。 

2、估价方法 

根据《城镇土地估价规程》(GB/T18508 一 2014)规定的评估方法及其各自应用

的条件，针对待估宗地的具体条件、用地性质及评估目的，结合估价师收集的有

关资料，考虑到当地地产市场发育程度，选择评估方法。 

本次评估采用基准地价修正法进行评估，评估思路如下： 

委估对象为工业用地，且委估宗地位临湘市儒溪镇白马矶及云溪区陆城镇新

港村，该委估对象位于基准地价规划区范围内，故宜采用基准地价修正法；因当

地成交案例较少，不适于采用市场法；同时委估地块不属于收益性地块，不适于

采用收益法；委估宗地位于规划区内，采用成本法评估不能完全表现其市场价值，
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故不宜采用成本法进行评估。故本次评估选用基准地价修正法进行评估。 

所谓基准地价系数修正法是指利用城镇基准地价和基准地价修正系数等评

估成果，按照替代原则，就待估宗地的区域条件和个别条件相比较，并对照修正

系数表选取相应的修正系数，对基准地价进行修正，进而求取待估宗地在估价期

日价格的方法。 

基准地价修正法计算其公式如下： 

P 工=级别基准地价× (1＋∑Ki)×Ky×Kt×Ks＋Kf 

以上各式中：∑Ki—宗地修正系数表中各因素修正值之和 

            Ky—年期修正系数 

            Kt—估价期日修正系数  

            Ks—宗地面积修正系数 

            Kf—开发程度修正额。 

 

评估使用的主要参数和依据，详见 2017 年 11 月 29 日在上海证券交易所网

站披露的“开元资产评估有限公司关于上海证券交易所《关于对国发股份向关联

方转让控股子公司股权事项的问询函》的回复” 

 

二、无形资产评估价值为 2,320.35 万元，增值率 97.04%，无形资产构成、评

估增值的原因及依据的说明 

（一）无形资产构成 

本次评估无形资产包括无形资产—土地使用权，账面价值为 1,020.96 万元，

评估价值为 2,163.70 万元，评估增值 1,142.74 万元，增值率为 111.93%；无形资产

—其他无形资产，主要为购买的用友软件、外购无形资产和产品登记证等，账面

价值 156.65 万元，评估值为 156.65 万元，无评估增减值变化。具体情况如下： 

金额：人民币万元 

科目名称 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

无形资产—土地使用权 1,020.96 2,163.70 1,142.74 111.93 

无形资产—其他无形资产 156.65 156.65 0.00 0.00 

     合      计 1,177.61 2,320.35 1,142.74 97.04 

（二）本次评估增值的原因及依据 
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本次无形资产评估增值主要为土地使用权评估增值。土地使用权具体评估结

果如下： 

金额单位：人民币万元 

序

号 

土地权证编

号 
宗地名称 土地位置 

取得

年份 

用地

性质 

土地

用途 
面积(㎡) 

评估价

值 
增减值 

增值

率% 

1 

临国用

（2004）字

第 302 号 

取水房 
临湘市儒溪

镇 
2004 出让 工业 197.20 3.53 1.38 64.13 

2 

临国用

（2004）字

第 303 号 

主厂房等 
临湘市儒溪

镇 
2004 出让 工业 60,447.70 991.34 332.72 50.52 

3 

临国用

（2004）字

第 307 号 

道路附 001 
临湘市儒溪

镇 
2004 划拨 道路 16,510.50 245.51 162.56 195.97 

4 

临国用

（2013）字

第 213 号 

二\三车间

等 

临湘市儒溪

镇 
2013 出让 工业 18,314.71 357.50 133.18 59.37 

5 
 

生活区 2000

平米土地 

云溪区陆城

镇新港村 
2009 

出让

地 

工业

用地 
2,000.00 71.34 46.82 190.89 

6 

岳云国用

（2004）字

第 135 号 

办公\宿舍

楼 

云溪区陆城

镇 
2004 出让 综合 6,870.15 490.39 466.08 1,917.03 

7 
 

道路维修费 2004 
   

4.09 0.00 0.00 

合    计 
     

104,340.26 2,163.70 1,142.74 111.93 

注：第 7 项实际上不是土地使用权，为道路维修费用。 

本次评估对土地使用权采用基准地价修正法进行评估，详细评估方法及评估

过程、依据见“评估使用的主要参数和依据”之无形资产—土地使用权评估说明。 

本次评估土地使用权评估增值的主要原因如下：  

1、土地取得时间较早，土地价格上涨较大 

纳入本次评估范围的土地使用权共六项，其中 4项土地使用权于 2004年取得，

1 项于 2009 年取得，1 项于 2013 年取得。上述土地使用权位于岳阳临湘市和岳阳

云溪区，根据中国地价监测网提供的岳阳地价监测数据：岳阳工业用地从 2006

年（2006 年以前的数据在地价监测网上未查询到）到 2017 年 6 月上涨了 88%，综

合用地从 2006 年到 2017 年 6 月上涨了 118%，具体数据如下： 

工业用地（年度） 

时间 环比增长率 指数 

2006 10 131 
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时间 环比增长率 指数 

2007 19.37 156 

2008 5.3 165 

2009 2.2 168 

2010 7.69 181 

2011 -2.57 177 

2012 2.64 181 

2013 4.03 189 

2014 1.94 192 

2015 5.43 203 

2016 5.68 214 

2017.1 季度 3.42 —— 

2017.2 季度 1.18 —— 

综合用地（年度） 

时间 环比增长率 指数 

2006 8.3 154 

2007 7.05 165 

2008 0.38 165 

2009 4.37 172 

2010 8.93 188 

2011 10.37 207 

2012 6.52 221 

2013 10.64 244 

2014 4.38 255 

2015 5.14 268 

2016 8.94 292 

2017.2 3.07 —— 

2017.3 2.76 —— 

2、部分土地使用权取得成本较低，使评估增值率较高 

位于云溪区陆城镇新港村的生活区 2000 平米土地于 2009 年以资抵债的方式

取得，公司以抵债价款入账，取得成本较低；位于云溪区陆城镇办公\宿舍楼用地

于 2004 年从当地税务所购得（当地税务所搬迁新址，原办公场地闲置），包括

6,870.15 平方米土地及 1593.79 平方米地上建筑物，合计 75 万元，其中土地使用权

分摊购买成本 36 万元。 

3、单价比较表 

由于土地取得时间早以及抵债取得等方式，土地使用权账面值与目前市价相



15 

  

比偏低，导致评估增值幅度较大，我们对账面单价、评估单价以及《关于发布实

施<全国工业用地出让最低价标准>的通知》（国土资发[2006]307 号）中制定的工

业用地出让最低价标准进行了比较，具体如下表： 

单位：元/平方米 

序号 土地位置 
取得

日期 

用地

性质 

土地

用途 

原始入

账单价 

账面

单价 

评估

单价 

最低工业用地

出让价 

1 临湘市儒溪镇 2004 出让 工业 160.00  109.06  164.30  144.00  

2 临湘市儒溪镇 2004 出让 工业 159.53  108.96  150.70  144.00  

3 临湘市儒溪镇 2004 划拨 道路 75.43  50.24  136.60  144.00  

4 临湘市儒溪镇 2013 出让 工业 132.65  122.48  179.30  144.00  

5 云溪区陆城镇 2009 出让 工业 150.00  20.44  346.40  204.00  

6 云溪区陆城镇 2004 出让 综合 52.40  35.39  693.10  
 

从上表可以看出，企业土地使用权账面单价比较低，从土地使用权取得的时

间至评估基准日期间土地价格也上涨了，所以最终评估增值率比较高。 

 

三、非流动负债账面价值为 709 万元，评估价值为 0 元，原因说明 

非流动负债全部为递延收益，原始发生额 1,260 万元，账面价值 709 万元，具

体情况如下： 

金额：人民币万元 

序号 项目名称 发生日期 结算内容 原始发生额 账面价值 

1 政府补助 2011 年 7 月 四氯化碳消费淘汰项目 220 88 

2 政府补助 2014 年 10 月 节能及污染治理工程 720 525 

3 政府补助 2014 年 1 月 清洁生产项目资金 320 96 

合计 
  

1,260 709 

1、依据湖南国发精细化工科技有限公司与环境保护部对外经济合作领导小

组办公室签订的《四氯化碳消费淘汰赠款协议书》，2009 年度湖南国发精细化工

科技有限公司收到 220 万元，系与资产相关的政府补助，该资金用于购买四氯化

碳溶剂替代技术。公司于 2011 年建成资产后分 10 年确认，截至 2017 年 6 月 30

日，该项递延收益的余额为 88 万元。2011 年 7 月 26 日由环境保护部出具中国加

工助剂行业消费淘汰计划—2009 年度 CTC 消费淘汰项目《验收报告书》（蒙特利

尔多边基金赠款项目），项目验收合格。该政府补助为无需支付的负债，按照资

产评估原则，评估为零。 
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2、依据《湖南省财政厅关于下达 2014 年节能重点工程、循环经济和资源节

约重大示范项目及重点工业污染治理工程中央基建投资预算(拨款)通知》，2014

年度及 2015 年度湖南国发精细化工科技有限公司分别收到 600 万元及 120 万元，

系与资产相关的政府补助，分 10 年确认，截至 2017 年 6 月 30 日，该项递延收益

的余额为 525 万元。根据 2016 年 9 月 14 日临湘市发展和改革局《关于湖南国发

精细化工科技有限公司 4万吨/年光气系列农药产品生产装置综合节能技改项目竣

工验收的批复》（临发改节能〔2016〕433 号），原则同意通过该项目竣工验收。

该政府补助为无需支付的负债，按照资产评估原则，评估为零。 

3、依据《财政部关于下达 2013 年度清洁生产示范项目补助(奖励)资金的通知》

(财建〔2013〕481 号)，2014 年度湖南国发精细化工科技有限公司收到临湘市财政

库清洁生产示范项目资金 320 万元，系与资产相关的政府补助，分 5 年确认，截

至 2017 年 6 月 30 日，该项递延收益的余额为 96 万元。该政府补助属于奖励性质，

无需验收。该政府补助为无需支付的负债，按照资产评估原则，评估为零。 

四、评估机构发表的明确意见 

综合以上分析，评估师认为本次评估使用的主要参数和依据、无形资产评估

增值及对非流动负债（递延收益）的评估合理，评估依据充分。 

 

评估机构开元资产评估有限公司对问题三、问题四的回复，内容详见公司

2017 年 11 月 29 日在上海证券交易所网站披露的“开元资产评估有限公司关于上

海证券交易所《关于对国发股份向关联方转让控股子公司股权事项的问询函》的

回复”。 

 

问题五：本次交易作价 4750 万元，较标的资产母公司所有者权益评估增值

率 33.72%，较评估价值增值率 72.55%，公司认为主要系湖南国发持有光气定点

生产资质，2017 年 7-10 月经营业绩改善，但会计师在审计报告中，就湖南国发

持续经营能力存在的重大不确定性，发表了带强调事项段的审计意见。请公司说

明两者表述矛盾的原因，并进一步说明本次交易作价增值率较高的原因及合理性。 

回复： 

一、公司表述与会计师表述不同产生的原因 
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1、天健会计师事务所对湖南国发出具带强调事项段的审计意见，主要基于

以下原因：一是受行业周期、客户结构以及产品品种等多方面因素影响，湖南国

发近年来的经营盈利情况均不理想，未来能否持续存在不确定性；二是公司给予

了湖南国发大额的资金支持。根据本次股权交易安排，湖南国发需要归还欠上市

公司的借款。湖南国发归还欠款后，能否通过引入投资者或者利用银行信贷进行

融资，存在不确定性。如湖南国发不能及时取得足够的运营资金，其持续经营也

将受到影响；三是在环保督查的大环境下，化工行业受到的环保监管压力日趋增

加。未来如湖南国发不能达到新的环保监管要求，也将对湖南国发的持续经营产

生威胁。 

天健会计师事务所从湖南国发所处的行业、产品品种、客户、资金、环保、

持续经营、持续盈利等方面考量，认为持续经营事项对报表使用者至关重要，因

此为湖南国发 2017 年 6 月 30 日审计报告出具了带强调事项段的审计意见。审计

报告出具的日期是 2017 年 8 月 16 日。 

2、公司认为湖南国发经营业绩有所改善的原因 

公司从湖南国发 2017 年 7-10 月份的经营业绩与 2017 年 1-6 月份经营业绩

比较，其经营情况有所改善。湖南国发审计基准日为 2017 年 6 月 30 日，而公司

拟转让湖南国发股权的时间是 2017 年 11 月 21 日。从湖南国发经营情况分析，

1-6 月份湖南国发实现的销售收入是 6,945.39 万元，净利润为-1,214.28 万元；

1-6 月份平均每月销售收入为 1,157.57 万元，平均每月实现的净利润为-202.38

万元。7-10 月份湖南国发实现的销售收入是 7,755.59 万元，净利润为 249.07 万

元；7-10 月份平均每月销售收入为 1,938.90 万元，平均每月实现净利润 62.27

万元。湖南国发 2017 年 7-10 月实现的净利润与 2017 年 1-6 月份实现的净利润

相比，扭转了亏损，其生产经营情况有所改善。 

公司认为：公司从湖南国发近期的经营视角看，认为湖南国发 2017 年 7-10

月经营业绩有所改善。而会计师事务所基于湖南国发所处的行业、产品品种、客

户、资金、环保、持续经营、持续盈利等方面的全面考量，对湖南国发的持续经

营能力基于谨慎性原则所作的判断，二者并不矛盾。 

二、本次交易作价增值率较高的原因及合理性说明 

1、湖南国发的光气资源具有一定的稀缺性 
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光气为一种重要的基础化工原料，具有活泼性强、合成下游产品反应路线短、

生产清洁污染少等特点，被广泛用于农药、医药、新材料等领域，下游行业广。 

光气被列为第三类监控化学品，必须严格遵守《国际禁止化学武器公约》的

各项规定，实行定点生产，1998 年我国已不再新增光气生产许可证，国家在政策

层面提高了行业准入门槛。源于光气的业务辐射面广、审核监管严格，因而光气

也成为化工行业各企业争夺较为激烈的稀缺资源。湖南国发是国家氨基甲酸酯类

农药生产基地、国内 40 多家具备光气生产资质的企业之一，拥有 30000 吨/年 95%

光气生产能力，其光气定点生产资质具有一定的稀缺性。 

2、湖南国发生产符合国家政策相关要求 

2017 年 6 月 21 日，农业部颁布《农药生产许可管理办法》（农业部令 2017

年第 4号），该办法自 2017 年 8 月 1 日起施行。根据《农药生产许可管理办法》

第二章第八条第四款之规定，“从事农药生产的企业，必须有布局合理的厂房。

新设立化学农药生产企业或者非化学农药生产企业新增化学农药生产范围的，应

当在省级以上化工园区内建厂。 

湖南临湘市工业园滨江产业区是湖南省政府批准的作为承接长株潭化工农

药企业定点的省级化工园区。而湖南国发生产厂房位于该省级化工园区内，符合

国家政策规定。 

在中央环保督查和安全整治力度较大的情况下，部分化工企业关停。由于湖

南国发近年来安全环保投入较多，其生产已基本符合国家安全环保要求。 

3、湖南国发的产品发展及转型 

湖南国发生产的邻仲丁基酚产品，目前已由原来仅作为农药生产原材料的产

品，转变成为生产苯乙烯的阻聚剂的主要原材料。目前国内只发现湖南国发一家

在生产，市场供不应求。但湖南国发生产能力也不大，仅年产 1500 吨的生产能

力。 

湖南国发拥有的光气资源优势，已被湖南省经信委批准定点为“湖南省新材

料企业”。目前其生产的正丁基异晴酸酯产品已基本形成规模，该产品是医药、

农药中间体，可用于杀菌剂苯菌灵的生产。该药为高效广谱、内吸性杀菌剂，可

防治多种作物病害。目前该产品已出口至美国、德国等国家。 

近年来湖南国发着力于安全整顿、环保治理和产品结构调整，农药产品特别
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是高毒农药产品所占销售收入的比例逐年下降，医药中间体、农药中间体、化工

新材料等精细化工产品的销售收入比例逐年提升。 

基于上述原因，公司认为交易价格以评估值为基础，做出适当溢价是合理的。 

特此公告。 

 

 

北海国发海洋生物产业股份有限公司 

                                        董  事  会 

                                         2017 年 11 月 29 日 
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