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证券代码：000532             证券简称：华金资本              公告编号：2017-080 

 

珠海华金资本股份有限公司 

关于投资珠海智汇湾创新中心项目的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

一、对外投资概述 

1、根据业务发展需要，珠海华金资本股份有限公司（以下简称“公司”或“本

公司”）下属全资子公司珠海华金智汇湾创业投资有限公司（下称“智汇湾公司”）

拟在珠海市唐家湾滨海科技新城科创海岸片区（下称“科创海岸片区”）投资兴建孵

化加速器项目——智汇湾创新中心。 

2、2017年 12月 11日，本公司召开的第八届董事会第五十一次会议对《关于投

资珠海智汇湾创新中心项目的议案》进行了审议表决，表决结果：11票同意，0票反

对，0票弃权，议案审议通过。 

3、根据公司《章程》等规定，本次交易需提交公司股东大会审议。本次交易不

需经过其他有关部门批准，亦不构成关联交易。 

二、投资标的的基本情况 

（一）项目总投资估算、出资方式 

预计总投资约 8.9亿元，资金来源为自筹资金。  

（二）项目选址 

智汇湾创新中心位于科创海岸北围片区，科创海岸片区是珠海唐家湾滨海科教新

城中智慧产业园区的重要组成部分，该区域占地约 10平方公里，总建筑面积约 1051

万平方米，规划可容纳人口规模达 10 万人。项目具体位于科技创新海岸北围鼎兴路

北、新湾八路东侧，距离珠海北站直线距离约 1.2公里。 

（三）项目建设内容 

项目建设根据地块客观的条件以及综合考虑现时市场的需要，智汇湾公司拟将地

块建设成 1-2栋多层的产业办公及多栋 3-6层的低密度企业会馆建筑，其中产业研发
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办公区约 30,000平方米和花园式办公区约 30,000平方米，另外还需配备人才公寓及

商业配套合计 15,000平方米。 

（四）项目发展定位 

智汇湾创新中心将紧密围绕珠海创新驱动战略，以珠海现有优势产业为基础，充

分发挥孵化器园区的培育功能，同时围绕现有产业及关联行业，促进产融结合，提升

园区孵化水平。从企业苗圃到孵化，从企业加速成长到 IPO上市，打造珠海首个资本

创投全生命周期成长中心。 

综合考虑多维度的产业筛选体系，智汇湾创新中心将施行“3+2”的产业定位，

“3”即三个核心发展产业为高端制造产业、新能源新材料产业、大健康大医疗产业，

“2”即两个项目引进方向为境外技术引进项目和集团产业联动项目。在建筑定位方

面，项目将实行打造精品策略，将聘请知名设计单位为项目量身打造，力争成为科创

海岸片区的标杆物业，从而带动周边产业发展和物业升级。 

（五）项目主要功能 

围绕企业孵化功能，构建企业成长全孵化服务链，包含创业苗圃、创客空间、孵

化器、加速器、企业会馆等核心功能，并提供商业、居住配套设施，打造企业发展整

体生态圈。 

（六）项目开发计划 

智汇湾公司在取得项目用地后，将调集各方资源，全力推进项目建设进度。项目

预计 2018年下半年动工，2020年下半年竣工，2021年全面投入使用。 

（七）效益情况 

根据项目收益评价，本项目税前全投资内部收益率 6.99%，静态投资回收期 19

年。 

三、授权范围 

本次拟投资兴建孵化加速器项目——智汇湾创新中心预计总投资约 8.9亿元，资

金来源为公司自筹资金。具体投资相关事宜授权公司经营班子办理，包括但不限于项

目工程开发建设（包括工程设计方案、施工总承包招标等）、签署协议、支付投资款、

项目建成后运营等。 

四、对外投资的目的、存在的风险和对公司的影响 

本次公司开发建设智汇湾创新中心契合国务院同意珠海高新区建设国家自主创
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新示范区的战略部署，符合珠海市、高新区推进“产业积聚化、企业园区化”进程、

促进“产城融合，推动 TOD新型城镇化建设的发展思路。一方面，智汇湾创新中心预

计建成后能带来稳健的收益；另一方面，项目可在未来培育出一大批优质的初创型企

业甚至成功 IPO的企业，由此进一步提升公司的整体经济效益。 

存在风险与应对措施如下： 

由于智汇湾创新中心资金投入较大，孵化器物业经营周期较长，周边市场环境较

难预期。本项目的主要风险将体现为市场需求风险、运营风险、资金风险。 

（一）市场需求风险及应对 

珠海高新区北围片区虽然前景广阔，但目前尚处于发展起步阶段，周边市场环境

需要一定的培育期，市场成熟时间有一定的不确定性。 

公司应对措施：公司在项目定位阶段应进行充分调研，全面考虑各种市场需求可

能；方案设计上进行优化提升，加强产业研发办公及花园式办公产品设计，打造具有

竞争力的办公产品。此外充分考虑各建筑空间的灵活可用性，兼顾各种可能的市场变

化，及时调整使用功能。 

（二）营销运营风险及应对 

公司虽然有参股多个实体项目，但主营业务经验主要还是在金融资本及股权投资

方方面，对产业研发办公、商业物业的招商运营方面存在一定程度的不足。 

公司应对措施：公司将联合集团公司及其相关子公司，如华发股份公司、营销公

司、商业公司、酒店管理公司等专业团队，进行深入研究合作，通过专业团队的经验，

最大程度的降低营销运营的风险。 

（三）资金风险及应对 

本项目的开发成本投入主要集中在前期开发阶段，而本项目的收益来自可售物业

的资金回笼以及后期产业研发办公物业租赁收入，运营周期较长。 

公司应对措施：公司应加强成本控制，优化设计方案，科学制定施工组织方案，

合理节约项目建设成本；提升产品品质，丰富营销渠道，最大限度提升租赁物业的租

金溢价，以及花园式办公可售型物业的销售价值；资金筹措方面，做好相关部门的沟

通工作，提前准备争取资金及时到位。 

本次项目对外投资金额仅为本公司对该项目的估算，最终对外投资金额、投资进

度、招投标情况、收益取得等尚存在不确定性。公司将及时履行后续进展的信息披露
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工作。敬请投资者注意投资风险。 

五、独立董事意见 

公司独立董事景旭、郑丽惠、张文京、邱创斌认为：关于投资珠海智汇湾创新中

心项目的事项，符合《公司法》、《证券法》等有关法律、法规以及公司《章程》的

规定，该事项不构成关联交易，董事会表决程序合法，不存在损害上市公司和中小股

东利益的情形。同意本次议案，并提交股东大会审议。 

六、备查文件 

珠海智汇湾创新中心项目开发可行性研究报告 

特此公告。 

 

珠海华金资本股份有限公司董事会 

2017年 12月 12日 




