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证券代码：000965      证券简称：天保基建     公告编号：2017-69 

天津天保基建股份有限公司 

关于全资子公司所属土地用地规划调整的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和

完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

一、概述 

公司全资子公司天津滨海开元房地产开发有限公司（以下简

称“滨海开元”）负责开发位于天津滨海新区的天保金海岸项目，

其持有“开单国用（2008）第0048号”（以下简称“0048号土地”）

国有建设用地。滨海开元对该宗土地具有完全权属，不存在抵押、

质押、诉讼等事项。 

根据《天津市滨海新区人民政府关于同意对海滨大道以西、

新港四号路以北区域规划进行调整的批复》（津滨政函[2016]110

号）、《关于研究教育项目建设有关事宜的会议纪要》（津滨政

纪[2017]33 号）的相关要求，滨海开元所拥有的 0048 号土地部

分被调整为教育用地，且滨海开元必须在规定时间内配合完成土

地证调整工作。为此，天津市滨海新区规划和国土资源管理局（以

下简称“滨海新区规国局”）拟就滨海开元所持有的 0048 号土

地的用地界限、规划指标等调整事宜与滨海开元签署《天津市国

有建设用地使用权出让合同补充合同》（以下简称“补充合同”）。

此次用地规划调整涉及 0048 号土地可开发土地面积减少约

3055.4 平方米。 
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二、合同对方基本情况 

本次合同对方为天津市滨海新区规划和国土资源管理局，与

本公司及本公司控股股东不存在产权、业务、资产、债权债务、

人员等方面的关系以及其他可能或已经造成上市公司对其利益

倾斜的其他关系。 

三、合同的主要内容 

1、合同标的：“开单国用（2008）第0048号”国有建设用

地，位于天津滨海新区开发区第二大街以南、太湖西路以东区域，

占地面积245692.82平方米。 

2、合同内容：依据天津市滨海新区人民政府、天津市滨海

新区规划和国土资源管理局的相关文件精神，就开单国用（2008）

第0048号土地证实有土地面积的用地界限、规划指标等调整事宜

签订本补充合同。0048号土地调整为3宗土地（《规划条件通知

书》项目名称分别为天保金海岸E03地块住宅项目、天保金海岸

03-22号地块住宅项目、天保金海岸03-32号地块商业项目）各地

块主要规划指标及土地使用条件如下： 

（1）天保金海岸E03地块住宅项目，80系坐标土地面积44342.9

平方米，对应90系坐标土地面积为44341平方米，规划用地性质

为二类居住用地（建设内容：住宅及配套服务设施），对应土地

用途为城镇住宅用地、商服用地，容积率＜1.8，绿地率≥35%，

建筑密度≤25%，建筑限高≤80米，规划建筑面积＜79813.8平方

米，其他规划要求详见《规划条件通知书》（编号：2014开发规
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条申字1031）。土地使用权期限：城镇住宅自2001年2月1日起至

2071年1月31日止、商服用地自2001年2月1日起至2041年1月31

日止。 

（2）天保金海岸03-22号地块住宅项目，80系坐标土地面积

67217.9平方米，对应90系坐标土地面积为67214.9平方米，规划

用地性质为二类居住用地（建筑内容：住宅及配套设施），对应

土地用途为城镇住宅用地、商服用地，容积率≤2.33，绿地率≥

35%，建筑密度≤28%，建筑限高≤100米，建筑面积≤156610.83

平方米，其他规划要求详见《规划条件通知书》（编号：2017

开发规条申字0031）。土地使用权期限：城镇住宅自2001年2月1

日起至2071年1月31日止、商服用地自2001年2月1日起至2041年1

月31日止。 

（3）天保金海岸03-32号地块商业项目，80系坐标土地面积

4332.9平方米，对应90系坐标土地面积为4332.7平方米，规划用

地性质为服务设施用地（建筑内容:商业、配套公建），对应土

地用途为商服用地，容积率≤1.5，绿地率≥35%，建筑密度≤40%，

建筑限高≤24米，建筑面积≤6499.11平方米。其他规划要求详

见《规划条件通知书》（编号：2017开发规条申字0032）。土地

使用权期限自2001年2月1日起至2041年1月31日止。 

3、生效条件：本补充合同于双方法定代表人签字盖章后生

效。 

4、其他说明：本补充合同是开单国用（2008）第0048号地
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块《出让合同》的补充，因签订本补充合同涉及开单国用（2008）

第0048号地块《出让合同》中的相关条款进行相应调整，其余条

款仍然执行。 

注：本次土地规划调整后，涉及0048号土地可开发土地面积

减少约3055.4平方米，剩余土地将作为市政公用设施及教育项目

建设用地。 

四、合同标的土地估价情况 

天津华夏金信资产评估有限公司以2017年10月31日为评估

基准日，分别对规划调整前后滨海开元拟核实资产的土地使用权

价值进行了评估，并分别出具了《天津滨海开元房地产开发有限

公司拟核实资产涉及的土地使用权价值资产评估咨询报告》（华

夏金信评咨字[2017]024号、华夏金信评咨字[2017]025号）。评

估报告选用市场比较法和剩余法评估结果作为最终评估结论。经

评估，0048号土地用地规划调整前后涉及调整地块的资产评估价

值由135813.91万元减少至126069.32万元，经济损失估算约人民

币9744.59万元。 

五、本次规划调整对公司的影响及公司采取的措施 

本次土地规划调整无需计提存货减值准备，且本次规划调整

涉及土地已列入开发成本，对公司2017年度利润不构成重大影

响。 

在本次规划调整过程中，滨海开元本着以尽量减少公司损

失、平衡公司效益为原则，就0048号土地规划调整补偿事宜与滨
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海新区政府相关部门进行了多次沟通，现已完成03-32号地块规

划条件通知书办理，03-32号地块用地性质由配建用地调整为商

业用地，即03-32号地块除必须满足非经营性配套公建的建设外，

其余可按照商业性质办理销售许可证并对外销售。 

此外，滨海开元另就天保金海岸C03项目土地按相关规定由

商业性质调整为住宅性质的补偿事宜，已启动规划调整论证工

作。目前相关工作仍在进行中，由于C03地块规划调整需要取得

滨海新区规国局审批同意，因此上述补偿事宜尚存在不确定性。 

六、合同的审议程序 

1、董事会表决情况 

为更好地盘活天保金海岸项目土地资产，加快相关土地开发

进度，确保公司长期可持续发展，公司第七届董事会第七次会议

以 7票同意、0票反对、0票弃权，审议通过了《关于全资子公

司所属土地用地规划调整的议案》。 

2、独立董事发表的独立意见 

公司独立董事同意全资子公司滨海开元所属土地用地规划

调整事项并就关于全资子公司所属土地用地规划调整事项发表

独立意见如下： 

根据天津市滨海新区政府对教育项目建设及规划调整的要

求，须对公司全资子公司滨海开元所持有的“开单国用（2008）

第 0048 号”（以下简称“0048 号土地”）国有建设用地进行规

划调整。在目前土地资源紧缺的情况下，本次规划调整虽造成了
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滨海开元可开发用地面积部分减少，但从长远来看，规划调整完

成后天保金海岸项目土地资产将得到更好的盘活，相关土地开发

工作得以加快推进，从而确保公司可持续发展，进一步为公司业

绩提供了保障。本次规划调整涉及的 0048 号土地已列入开发成

本，对公司 2017 年度利润不构成重大影响，相关决策程序符合

相关法律、法规及《公司章程》的规定。 

七、备查文件 

1、第七届董事会第七次会议决议。 

2、《天津滨海开元房地产开发有限公司拟核实资产涉及的

土地使用权价值资产评估咨询报告》（华夏金信评咨字[2017]024

号、华夏金信评咨字[2017]025 号）。 

3、《天津市滨海新区人民政府关于同意对海滨大道以西、

新港四号路以北区域规划进行调整的批复》（津滨政函[2016]110

号）。 

4、《关于研究教育项目建设有关事宜的会议纪要》（津滨

政纪[2017]33 号）。 

5、《天津市国有建设用地使用权出让合同补充合同》。 

特此公告 

 

天津天保基建股份有限公司 

      董  事  会 

                                二○一七年十二月十三日 




