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深圳市中洲投资控股股份有限公司 

关于为深圳中洲宝华置业有限公司 

提供财务资助暨关联交易的公告（更正后） 
 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有任何虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏。 

 

公司全资子公司深圳市中洲地产有限公司（以下简称“中洲地产”）通过天津产权交易

中心参与深圳中洲宝华置业有限公司（以下简称“宝华置业”）80%股权的公开竞价摘牌并成

为宝华置业 80%股权的受让方，成交金额为人民币 473,771,040 元。深圳中洲集团有限公司

（以下简称“中洲集团”）持有宝华置业 20%股权。 

根据宝华置业 80%股权公开挂牌文件要求，中洲地产和中信城市开发运营有限责任公司

（以下简称“中信城开”）签署了关于宝华置业 80%股权转让之《产权交易合同》。挂牌条件

和《产权交易合同》中均约定受让方（中洲地产）应在天津产权交易中心出具企业国有产权

交易凭证之日起 3 个月内结清宝华置业在光大银行的全部贷款本金及利息或提供光大银行

认可的担保措施，以解除宝华置业有限公司 80%股权的质押手续，并同时解除中信城开与中

国中信有限公司（以下简称“中国中信”）为上述贷款提供的连带责任保证担保。在规定期

限完成结清光大银行贷款本息或解除中信城开和中国中信为宝华置业所提供的股权质押和

连带责任保证担保，宝华置业 80%股权变更登记手续才能继续进行办理。 

为了完成交易，公司与中洲集团按股权比例使用自筹资金向宝华置业提供借款，归还上

述宝华置业在光大银行的全部壹拾捌亿元贷款。因为中洲集团为公司实际控制人控制的其他

企业，本次财务资助构成关联交易。根据中国证监会《上市公司重大资产重组管理办法》的

相关规定，本次交易不构成重大资产重组。 

公司第八届董事会第六次会议于 2017 年 12 月 22 日召开，在关联董事回避表决的情况

下，非关联董事以 7 票同意，0 票反对，0 票弃权，审议通过《关于为深圳中洲宝华置业有

限公司提供财务资助暨关联交易的议案》。独立董事对本次关联交易发表了事前认可意见和

独立意见。根据《公司法》、《深圳证券交易所股票上市规则》、本公司《章程》等法律、法

规、规范性文件的要求，本次关联交易需提交公司股东大会审议，届时关联股东亦需回避表



决。 

一、关联方的基本情况 

企业名称：深圳中洲集团有限公司 

法定住所：深圳市福田区金田路 3088 号中洲大厦 3601 室 

法定代表人：黄光亮 

注册资本：人民币 20000 万元 

社会信用码：91440300731114001L 

成立日期：2001 年 08 月 15 日 

经营范围：计算机软件的开发。增加：投资兴办实业（具体项目另行申报）。 

与本公司的关联关系：中洲集团为本公司实际控制人控制的其他企业，根据深圳证券交

易所《股票上市规则》规定，中洲集团为本公司关联法人。 

历史沿革： 

中洲集团成立于 2001 年 8 月 15 日，设立时注册资本总额为 7,500 万元，其中，深圳

市吉粤投资有限公司出资 2,475 万元，出资比例 33%，深圳市爱立丰投资发展有限公司出资

2,250 万元，出资比例 30%，深圳市振洲实业有限公司出资 1,500 万元，出资比例 20%，深

圳市中洲房地产有限公司出资 900 万元，出资比例 12%，自然人仲威出资 375 万元，出资比

例 5%。公司名称为“深圳市中洲投资股份有限公司”。 

2003年3月27日，深圳市中洲投资股份有限公司更名为“深圳市中洲投资有限公司”。 

2003 年 5 月 8 日，公司股东发生变更，深圳市吉粤投资有限公司、深圳市粤华投资发

展有限公司、深圳市中洲房地产有限公司、仲威将其持有的股份转让给 Dynamic Sunrise 

Limited，深圳市振洲实业有限公司将持有的 10%股份转让给 Dynamic Sunrise Limited，股

权转让后，Dynamic Sunrise Limited 出资比例为 90%，深圳市振洲实业有限公司出资比例

10%。深圳市中洲投资有限公司更名为“深圳中洲科技发展有限公司”。 

2003 年 11 月 3 日，深圳中洲科技发展有限公司更名为“深圳中洲集团有限公司”。 

2004 年 2 月 9日，中洲集团注册资本由 7,500 万元增加至 2亿元，增资完成后，Dynamic 

Sunrise Limited 出资 1.925 亿元，出资比例 96.25%，深圳市振洲实业有限公司出资 750

万元，出资比例 3.75%. 

目前，中洲集团的控股股东为 Dynamic Sunrise Limited，实际控制人为自然人黄光苗

先生。 

中洲集团 2017 年 6 月 30 日、2016 年 12 月 31 日财务数据为：          单位：元 



项目 2017 年 6 月 30 日 2016 年 12 月 31 日 

总资产  57,962,729,984.20 55,474,436,346.75 

总负债 45,821,979,780.64 43,656,901,388.07 

所有者权益 12,140,750,203.56 11,817,534,958.68 

营业收入 3,915,968,150.99 9,838,329,046.01 

净利润 244,636,770.64 2,031,816,890.51 

股东信息： 

 

                                       

90%              10%                      100% 

 

 

 

 

 

 

二、被资助对象的基本情况 

企业名称：深圳中洲宝华置业有限公司 

法定住所：深圳市宝安区十三区宝民一路宝安邮电大厦 2411 号房 

法定代表人：刘星 

注册资本：人民币 1000 万元 

社会信用码：9144030077271197XX 

成立日期：2005 年 7 月 12 日 

经营范围：在合法取得土地使用权范围内从事房地产开发经营业务。 

历史沿革： 

宝华置业是由中信华南（集团）深圳有限公司（以下简称“华南（集团）深圳”）和深

圳中洲集团有限公司在中华人民共和国深圳市成立的有限责任公司。华南（集团）深圳拥有

深圳市振洲实业有限公司 
DYNAMIC SUNRISE 

LIMITED 

深圳中洲集团有限公司 

96.25% 3.75% 

黄光苗 陈昌明 黄邦纯 



宝华置业权益的 80%，中洲集团拥有宝华置业权益的 20%。 

2016 年 5 月 10 日，华南（集团）深圳将持有宝华置业 80%的权益转让给北京信雅房地

产开发有限公司（2016 年 6 月 3 日更名为中信城市开发运营有限责任公司）。 

2017 年 9 月，深圳市中洲地产有限公司通过天津产权交易中心受让中信城市开发运营

有限责任公司所持有的宝华置业 80%股权。 

股东信息： 

 

 

 

 

 

宝华置业 2016 年 09 月 30 日主要财务指标如下：资产总额 270,555.37 万元、负债

总额 269,660.25 万元（其中银行贷款总额 180,000.00 万元、流动负债总额 89,660.25 万

元）、或有负债 0、净资产 895.12 万元、营业收入 0、利润总额-6.57 万元、净利润-6.57 

万元。 

深圳中洲宝华置业有限公司截止 2017 年 9 月 30 日主要财务指标如下：资产总额

288,538.04 万元、负债总额 287,693.63 万元、所有者权益 844.41 万元、营业收入 0、净利

润-29.36 万元。 

三、财务资助的主要内容 

为了顺利完成本次交易，确保宝华置业 80%股权过户至本公司名下，在不损害上市公司

利益前提下，公司按 80%持股比例向宝华置业提供 14.4 亿元借款，中洲集团按 20%持股比例

向宝华置业提供 3.6 亿元借款，宝华置业于 2017 年 12 月 13 日使用公司与中洲集团提供的

总共 18 亿元借款归还上述在光大银行的全部 18 亿元贷款，以解除中信城开和中国中信为上

述贷款的担保和宝华置业 80%股权质押的手续。目前，该质押与担保解除手续在正常办理之

中。 

本次公司与深圳中洲集团有限公司对深圳中洲宝华置业有限公司按股权比例提供的财

务资助，利息的计算标准为借款当期人民银行公布的1-5年期贷款基准利率上浮10%计算（季

度计息）。 

深圳中洲宝华置业有限公司 

深圳中洲集团有限公司 
中信城市开发运营有限

责任公司 

80% 20% 



四、财务资助暨关联交易的风险防范及对公司的影响 

本次对宝华置业提供财务资助暨关联交易事项公司与关联方中洲集团按照持股比例向

宝华置业提供借款，风险处于可控范围内，不存在损害公司和中小股东利益的情形，不会对

公司的经营活动造成不利影响。公司也将按照自身的内控要求，加强对宝华置业业务开展情

况的把控，确保公司资金的安全。 

五、董事会意见 

公司第八届董事会第六次会议于 2017 年 12 月 22 日召开，在关联董事回避表决的情况

下，非关联董事以 7 票同意，0 票反对，0 票弃权，审议通过《关于为深圳中洲宝华置业有

限公司提供财务资助暨关联交易的议案》。 

同时公司承诺在本次对外提供财务资助后的十二个月内，不使用闲置募集资金暂时补充

流动资金、将募集资金投向变更为永久性补充流动资金、将超募资金永久性用于补充流动资

金或者归还银行贷款。 

六、独立董事事前认可和独立意见 

公司独立董事就本次关联交易独立董事出具了事前认可意见和独立意见。 

独立董事事前认可意见： 

1、本次交易，公司事前向独立董事提供相关资料，独立董事进行了事前审查。 

2、本次财务资助有助于公司完成深圳中洲宝华置业有限公司 80%股权的工商变更手续，

公司与深圳中洲集团有限公司按照持股比例向宝华置业提供借款，符合公司和全体股东的利

益，不存在损害公司及其他股东、特别是中小股东的利益的情形。 

全体独立董事同意将《关于为深圳中洲宝华置业有限公司提供财务资助暨关联交易的议

案》提交公司第八届董事会第六次会议审议。 

独立董事独立意见： 

公司本次与深圳中洲集团有限公司为深圳中洲宝华置业有限公司提供财务资助，严格按

照了各自持有宝华置业的股权比例来提供借款，是为了解除宝华置业 80%股权的质押，有利

于完成股权的工商变更手续，符合有关法律法规的要求，不会对公司的经营活动造成不利影

响，不存在损害公司及全体股东、特别是中小股东利益的情形。 

上述议案经公司第八届董事会第六次会议审议通过，关联董事均回避表决，董事会会议

的召集召开程序、表决程序及方式符合《公司法》以及相关规范性文件的规定。董事会审议

上述相关议案的时候，遵循了公开、自愿和诚信原则。 

综上，全体独立董事同意该议案并提交公司股东大会审议。 



七、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 

截止披露日，公司与中洲集团发生 1 笔关联交易，金额共计人民币 53,090,622.90 元，

详细内容请见公司于 2017 年 3 月 18 日披露的 2017-35 号《关于收购惠州山顶会议旅游度假

中心 50%股权暨关联交易的公告》。 

八、累计对外提供财务资助情况 

截至披露日，除上述向宝华置业提供财务资助以外，公司不存在其他对外提供财务资助

的情形。 

九、备查文件清单 

1、第八届董事会第六次会议决议； 

2、独立董事关于为深圳中洲宝华置业有限公司提供财务资助暨关联交易的事前认可意

见及独立意见。 

特此公告。 

 

                                      深圳市中洲投资控股股份有限公司 

                                                董  事  会 

                                           二〇一七年十二月二十五日 




