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	东旭蓝天新能源股份有限公司（以下简称“公司”）收到深圳证券交易所下发的《关于对东旭蓝天新能源股份有限公司的关注函》（公司管理部关注函【2017】第186号）（以下简称“关注函”），针对关注函中提出的问题，公司就关注函的回复公告如下：
	一、请说明各交易标的主要资产或主要项目的开发、销售、出租等情况。
	答：本次交易标的的主要资产或主要项目情况列示如下：
	主要资产或主要项目的开发、销售、出租等情况如下：
	1、蓝天本部梅园项目
	梅园项目（禧悦公寓）属于旧楼改造项目，原为东旭蓝天的职工宿舍，竣工日期为1989年12月26日。本公司于2015年10月8日取得《深圳市罗湖区笋岗街道办事处关于笋岗综合楼4栋外立面改造的请示》同意答复，同意东旭蓝天对该栋房屋进行外立面的改造工程。
	梅园项目（禧悦公寓）占地总面积为1,827.00 平方米，土地用途为住宅，土地使用权终止日期为2058年4月12日。项目总建筑面积为7,688.56平方米，可售面积为7,632.35平方米。
	截至本次评估基准日，梅园项目（禧悦公寓）已经销售1套（以截至基准日时已经网签的单位套数确定销售物业数量），销售面积为38.69 平方米，含税销售金额为1,817,348 元，未售存货套数为172套，未售建筑面积合计为7,649.87 平方米。该项目无物业出租。
	2、龙岗地产新鸿花园地下车库、顺德金紫广场项目
	新鸿基花园地下停车场所在层数为地下负一层。规划建筑面积11,987.32平方米，规划停车位334个,结构为框剪结构，竣工年份为2003年07月，土地使用年限70年，从1995年03月28日至2065年03月27日。截至本次评估基准日，新鸿基花园地下停车场无车位销售，车位处于出租状态。
	顺德金紫广场项目位于佛山市顺德区龙江镇龙山社区居委会龙峰北路6号， 目前由广东华凯房地产开发有限公司开发建设。预计开发规模为3栋酒店式公寓、商业裙楼，总建筑面积为50,009.21平方米。截止本次评估基准日项目已开工在建，无物业销售或出租。
	3、惠东公司虹海湾二期、三期项目
	虹海湾二期项目占地面积约9.8万平方米，建筑面积约30万平方米。目前二期在建在售的公寓别墅共计2255套，面积共计135,017.87平方米,。截至审计评估基准日时，虹海湾二期已经销售公寓、别墅共计2035套，销售面积共计122,341.90平方米，无物业出租。
	虹海湾三期项目占地面积约10万平方米，目前尚未开发，项目无物业出租。
	4、东莞宜久山水江南项目
	东莞市桥头山水江南花园商住区分为低层和高层进行开发，其中低层主要开发为别墅和少量商铺，高层主要开发为高层洋房和住宅底商铺，高层分二期进行开发，一期共6栋楼，分别为70、71、72、77、78、79栋，截至评估基准日，78、79栋主体结构封顶完成，且已办理预售证，在销售中；70栋为地下室，71栋为商住楼，主体完工到第10层；71栋为商住楼，主体完工到第6层；77栋为住宅楼，未施工完成地下室。二期共7栋楼，分别为73、74、75、76、91、垃圾站、门卫室，截至评估基准日，二期已完成勘察设计和前期工程...
	截至审计评估基准日时，山水江南低层已经销售共计147套，销售面积共计47,329.00平方米。山水江南高层已经销售共386套，销售面积共计39,392.00平方米。项目无物业出租。
	5、东莞宝安项目
	交易标的东莞宝安地产近三年未开展实际业务，无物业资产。
	6、湖南宝安江南城项目
	江南城位于湖南省湘潭市高新区楚天路9号，总占地130亩（86,600平方米），总开发建筑面积约26万平方米。分三期开发，其中：一期占地63.8亩，建设别墅；二期占地27.35亩，建设高层住宅；三期占地38.77亩，建设高层住宅；截止评估基准日，江南城一期二期均已完工在售，目前均剩余尾盘，且大部分为已售未结转，三期为未开发土地。
	截至审计评估基准日时，湖南宝安江南城一期已经销售共计65套，销售面积共计12,610.03平方米。湖南宝安江南城二期已经销售共735套，销售面积共计81,143.66平方米。湖南宝安江南城三期项目截止审计评估日无物业出售。项目无物业出租。
	7、陕西公司宝安•紫韵项目
	宝安•紫韵项目位于西安市阎良区倚中路，东临西飞第一中学、南临福源•四季小区、西靠水渠、北临柳家村。小区项目规划有幼儿园，位于西南角，幼儿园南侧无建筑遮挡，儿童活动场地位于幼儿园南侧，日照充足；沿项目小区临街布置1F商业，商业面积达2.6206万平方米。
	宝安•紫韵项目二期工程共7栋楼，6、9、14、19、20、23、30#楼，主要产品为住宅，临街1层为商业，总层数15-16层毛坯住宅，内部毛坯，主体结构施工完成，处于砌体阶段，其中6#为配建三层幼儿园，尚未动工。
	宝安•紫韵项目三期工程分两个标段：一标段共7栋，其中10、14、15、24、27、28、31#栋为住宅楼，临街1层为商业，截至评估基准日尚未开工建设、已进行前期工作；二标段规划方案尚在调整中（预计为四五期），土地尚未开发。
	截至审计评估基准日时，陕西公司宝安紫韵一期已经销售商业、高层共计649套，销售面积共计72,521.68平方米。陕西公司宝安紫韵二期已经销售共317套，销售面积共计45,117.66平方米。陕西公司宝安紫韵三期项目截止审计评估日无物业出售。项目无物业出租。
	8、西安公司鸿基•紫韵项目
	鸿基紫韵项目位于西安城南的曲江文化旅游开发新区，东侧是曲江池西路，以及曲江池公园；南侧临雁南五路，鸿基紫韵项目总占地102099.5平方米（折合153亩），建筑面积229151.62平方米，包含169997.15平方米的住宅（别墅和高层），12205.26平方米的商业以及2500平方米的亲水会所，其中住宅共计876套，容积率为1.8，绿化率40%。
	截至审计评估基准日时，西安公司鸿基紫韵已经销售商业、高层共计917套，销售面积共计227,040.54平方米，项目无物业出租。
	9、惠州公司山水江南、山水龙城、坦陂、小金口、昆明悦山湖项目
	山水江南位于惠城区三环路实验中学对面，项目分两期，一期为别墅，二期为普通住宅，均为完工在售，目前剩余尾盘。截至审计评估基准日时，惠州公司山水龙城已经销售高层、别墅、商业共计1845套，销售面积共计214,569.34平方米，项目无物业出租。
	山水龙城位于惠州市惠城区上东平，业态分为普通住宅、别墅和商业，均为完工在售，目前剩余尾盘。截至审计评估基准日时，惠州公司山水江南已经销售共计560套，销售面积共计134,948.24平方米，无物业出租。
	位于惠州市惠城区三栋镇的商住用地和位于惠州市惠城区小金口的工业用地，目前未开发。
	昆明悦山湖项目04、05地块均于2017年2月取得；04地块为悦山湖花园一期，分为A区、B区、C区开发，于评估基准日前已取得《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》；05地块取得后未进行规划及开发。
	10、惠州立信通中山板芙、惠州双壁湾项目
	中山板芙项目位于中山市板芙镇金钟村迎宾大道北侧的商住用地，惠州双壁湾项目位于惠州市惠博路北侧丰文坳片区的商住用地，截止评估基准日，该等项目均未进行房地产开发，亦无物业出售或出租。
	11、凯方实业骏皇嘉园停车场、骏皇名居人防车位
	该停车场所在层数为地下负一层及地面，停车位91个，其中地上41个，地下50个。地下停车结构为框剪结构，规划建筑面积2,274.09平方米，竣工年份为2005年01月，土地使用年限70年，从2002年09月03日至2072年09月02日。截止审计评估日无物业出售，停车场车位处于出租状态。
	12、蓝天置业长宏国际城项目
	长宏国际城项目已售商业、住宅面积合计44,040.65平方米；产成品中待售住宅面积合计14,266.88平方米，商业面积合计1,496.21平方米；在产品中住宅面积合计25,439.87平方米，商业面积合计5,015.82平方米，车位待售376.00个，面积合计11,967.81平方米。项目无物业出租。
	二、交易标的东莞宝安地产和深圳凯方实业近三年均未开展实际业务。请说明你公司仅对深圳凯方实业进行评估，未评估东莞宝安地产并以净资产作为其定价依据的主要考虑，同时分析东莞宝安地产、中商徐州交易定价依据的合理性。
	答：东莞宝安地产成立于2011年9月，自成立以来，该公司未开展过任何实际业务，除开办费用及银行存款利息收入外，无其他收入或成本费用发生，截止2017年9月30日，账面资产全部为往来款，不存在实物资产，故公司直接以其经审计的净资产作价，作价方式符合标的公司实际情况，是公允、合理的。
	深圳凯方实业成立于1995年10月，近三年未有实际业务。截止2017年9月30日，账面资产尚有停车场权益，该公司最近一年一期营业收入为停车场出租收入。因此，公司对凯方实业进行了审计及评估。
	中商徐州公司成立于2017年7月，截止2017年9月30日账面资产为零，目前该公司尚未实缴出资，也未发生任何业务及费用，故公司对其直接以零元作价是公允、合理的。
	三、请结合各交易标的主要资产或主要项目情况、同区域可比交易价格、已售物业价值、最近三年又一期交易价格等，逐项分析各交易标的评估作价的合理性、公允性。请独立董事和评估师进一步核查并出具专项意见。
	答：各交易标的作价依据如下：
	1、蓝天本部梅园项目
	梅园项目为新楼盘，位于罗湖笋岗片区，距地铁7号线C2出口直行约400米，附近的公交站点较多，经过的公交线路较多，交通较便捷；周边银行、学校、酒店、餐饮等公共配套设施完善，居住氛围较好，且该盘销售物业带有学位。
	项目周边的一手房源较少，仅“招商中环”与标的梅园项目（禧悦公寓）条件相近，与梅园项目相比，招商中环未来的规划、交通条件更优，搜房网“招商中环”销售价格为68000元/平方米。项目所在区域近期二手物业出售案例较多，搜房网上与评估对象位置、物业类型、装修、面积接近的楼盘销售价格区间在36000-48000元/平方米之间。
	2、龙岗地产新鸿花园地下车库、顺德金紫广场项目
	由于深圳车位禁止买卖，龙岗地产新鸿花园地下车库车位无法交易，按照重置成本确定车位评估值。
	顺德金紫广场项目位于佛山市顺德区龙江镇龙山社区居委会龙峰北路6号，近三年，佛山市顺德区龙江镇公寓单价8000-9000元/平方米，商铺均价15000-20000元/平方米，商业房地产涨幅不明显，住宅类物业涨幅较大。
	本次评估过程中，公寓作价参考龙江龙成国际公寓、龙江奥斯汀公寓、龙江佛奥康桥水岸公寓，成交单价8900-9300元/平方米；商业作价参考龙江宝盈皇冠广场、龙江国际家具材料城、龙江盈信广场，成交单价13000-19000元/平方米；车位作价参考龙江龙成国际公寓车位、龙江奥斯汀公寓车位、龙江佛奥康桥水岸公寓车位，成交单价17-20万元/个。
	考虑到项目位置、环境等因素，最终商铺评估均价确定为13000元/平方米；公寓评估均价确定为8800元/平方米；地下商业评估均价为9500元/平方米；车位评估均价为18万/个。
	3、惠东公司虹海湾二期、三期项目
	虹海湾二期、三期项目均为度假类海景公寓，周边可参考一手物业包括“万科双月湾”及“恩歌源 享海1777”项目。万科双月湾目前在售的主要产品为三期的高层公寓，价格9000-13000元/平方米。“恩歌源 享海1777”项目含6栋国际海景公馆、1栋惠州享海皇冠假日酒店和12套2层高双拼别墅，预计售价为15000-18000元/平方米。根据搜房网可查询公开数据，二手物业价格区间为8000-12500元/平方米。虹海湾二期项目近三年又一期别墅销售均价为18461元/平方米，公寓销售均价为12147元/平方米...
	4、东莞宜久山水江南项目
	考虑到项目位置、环境等因素，最终商铺评估均价确定为20000元/平方米；高层住宅评估均价确定为12000元/平方米；低层住宅评估均价确定为16000元/平方米；车位评估均价为13万/个。
	5、东莞宝安项目
	近三年未开展实际业务，无物业出售或出租，未评估，交易价格按照经审计一期账面净资产价值确定。
	6、湖南宝安江南城项目
	7、陕西公司宝安•紫韵项目
	8、西安公司鸿基•紫韵项目
	9、惠州公司山水江南、山水龙城、坦陂、小金口、昆明悦山湖项目
	山水江南项目位于惠城区三环路实验中学对面。住宅参考名流印象、金迪星苑、金辉新苑项目，均价8700-9700元/平方米；车位参考丽日百合家园、惠城东平水乡、方直君御T32栋，均价12万-13万元/个。
	山水龙城项目位于惠城区三环路实验中学对面。商业参考一城悦府、新湖丽园、大新城项目，均价21000-26000元/平方米。
	昆明悦山湖项目参考已售物业及周边世林国际别墅、果林溪谷二期、西亚山庄别墅定价。
	坦陂、小金口参考周边可比住宅及商业价格确定。
	山水江南项目位于惠城区三环路实验中学对面。住宅参考名流印象、金迪星苑、金辉新苑项目，均价8700-9700元/平方米；车位参考丽日百合家园、惠城东平水乡、方直君御T32栋，均价12万-13万元/个。
	考虑到未售物业位置、环境等因素，最终山水江南商业评估均价确定为7900元/平方米，车位12万/个；山水龙城商业评估均价为一层21000元/平方米，二层11000元/平方米，三层8500元/平方米，车位评估均价为8万元/个；三栋镇坦陂项目住宅评估均价11300元/平方米，商业评估均价20300元/平方米，车位评估均价8万元/个。
	考虑到参考价格与2016年5月成交，且由于“深中通道”政策影响，中山商住地价大幅上涨，最终按照市场价格将评估单价确定为6434元/平方米。
	11、凯方实业骏皇嘉园停车场、骏皇名居人防车位
	由于深圳车位禁止买卖，凯方实业骏皇嘉园停车场、骏皇名居人防车位无法交易，按照重置成本确定车位评估值。
	12、蓝天置业长宏国际城项目
	四、请说明各交易标的对上市公司应付往来款的具体内容，包括不限于往来对象、余额、产生原因、结算期限等，并说明交易完成后是否存在为控股股东、实际控制人及其关联人提供财务资助，或以经营性资金往来的形式变相为控股股东、实际控制人及其关联人提供财务资助的情形。若交易完成后导致控股股东、实际控制人及其关联人对上市公司形成非经营性资金占用的，应在相关交易实施完成前解决 潜在非经营性资金占用。同时，请结合交易对方主要财务数据和资信情况，分析交易对方的支付能力及相关款项收回的或有风险。
	五、根据《股票上市规则》第9.7条和第10.2.5条的规定，上市公司应当聘请具有从事证券、期货相关业务资格会计师事务所对交易标的最近一年又一期财务会计报告进行审计。目前披露的交易标的审计报告仅包含对交易标的最近一期财务会计报告的审计意见。请你公司说明上述情形是否符合《股票上市规则》第9.7条和第10.2.5条的相关规定。
	答：公司本次交易聘请的中兴财光华会计师事务所（特殊普通合伙），是具有从事证券、期货相关业务资格的事务所，目前披露的审计报告也是该所对交易标的的最近一年又一期财务会计报告实施审计程序后出具的结论。虽审计意见段未强调对2016年度的财务数据进行了审计,但中兴财光华会计师事务所（特殊普通合伙）已经对公司2016年年报进行了审计确认，并且本次披露的审计报告内容已包含了一年又一期财务数据，亦经中兴财光华会计师事务所（特殊普通合伙）审计确认。因此，公司本次交易符合《股票上市规则》第9.7条和第10.2.5条的...
	六、请你公司说明本次交易预计获得的损益，对你公司本年度或未来年度财务状况和经营成果的影响。同时，请结合本次交易的背景、目的、时点等，说明本次交易的必要性和合理性，是否具有商业实质，是否存在年末突击创造利润的情形。
	七、请你公司说明拟提交股东大会审议的议案1、议案2和议案3之间是否互为前提，是否可能出现“议案1未获审议通过，议案2或议案3获审议通过”的情形及具体解决措施，并分析目前股东大会的议案设置是否合理、有效。请律师核查并出具专项意见。



