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	甲乙双方愿就玉田县高铁新城基础设施及公共设施建设进行合作，项目四至范围：北至窝洛沽镇镇界，西至玉滨公路，东至还乡河西岸，南至361省道（唐通线），高铁新城规划面积约10平方公里。
	（二）投资合作模式
	甲乙双方共同确认，由甲乙双方共同负责高铁新城基础设施及公共设施建设，乙方提供开发建设所需资金，具体约定如下：
	1.本协议签订后15日内，乙方在玉田县成立一家控股子公司，作为项目公司全面承接并实施本协议约定事项。
	2.本协议签订后，由甲方委托乙方按照玉田县城乡总体规划、土地利用总体规划及窝洛沽镇、鸦鸿桥镇总体规划，编制高铁新城总体规划、控制性详细规划及其他相关专项规划。
	3.各方同意，本协议所约定合作期限为20年。
	4.甲方委托乙方按照规划设计方案，对高铁新城片区进行土地整理、基础设施及公共设施建设。
	5.乙方按总体规划分批次、分步骤进行项目地块的开发建设，并结合高铁站建设进度，配合甲方启动规划区域内征地拆迁及成熟地块的土地出让工作。
	6.为提升玉田高铁新城项目开发的整体性和统一性，推动项目依照总体规划有序建设，甲方同意，除划拨用地和符合协议出让方式以外，合作区域内符合出让条件的建设用地以招标形式进行出让，以保证项目地块的开发品质。
	7.高铁新城的土地整理、基础设施、公共服务设施建设，由乙方全额投资建设。项目实施中，甲乙双方共同争取上级相关扶持政策和配套资金支持高铁新城建设。
	8.乙方对高铁新城片区建设的规划设计费用、土地整理费用，由甲乙双方共同指定的中介机构审核并认定投资额。
	9.甲方同意乙方在承担高铁新城开发建设事宜的同时，享受相应的投资利润，由甲方对乙方投资成本及利润进行偿还。具体如下：
	（1）规划设计、咨询等服务费用由双方按照成本费用的110%计算，具体以中介机构出具的审计报告为准；
	（2）土地整理的投资：土地出让后，由甲乙双方委托专业会计师事务所，对乙方在前一阶段所有未审计的土地投入(含基础设施等占地)进行审计。甲方在审计工作完成后10个工作日内，按投资额及投资额的15%支付本项目投资及利润；
	（3）基础设施、公共设施及其他代建项目的投资：单体项目竣工后，由甲乙双方委托专业会计师事务所，对乙方的开发建设投入进行审计。甲方在审计工作完成后10个工作日内，按投资额及投资额的15%支付本项目投资及利润。
	10. 合作期内双方合作区域内新产生收入中的县财政留成部分，用于优先支付本协议生效后甲方对高铁新城区域新增的行使行政管理、公共服务、运营维护所发生的相关费用后，再支付约定甲方支持乙方的三项投资和利润。
	合作区域内所新产生的收入，是指合作区域内企业与单位经营活动新产生的各类收入，主要包括土地使用权出让金收入、税收收入、非税收入、专项收入、专项基金，还包括项目实施中争取的上级扶持和配套资金。
	11. 乙方投资建设的非经营性项目经验收合格后，由甲方接收。其他基础设施和公共服务设施项目在协议期满后，乙方将相关产权、经营管理权等全部无偿移交给甲方（不含经甲方同意或协议约定经营期未满、乙方自建自营、产权自持的项目）。
	（三）双方权利与义务
	1.甲方的权利与义务
	（1）甲方负责对项目的规划设计方案进行评审，并监管乙方按照经审批的规划设计方案进行建设。
	（2）甲方负责项目建设外部关系涉及镇、村相关事宜的协调解决，为项目顺利实施提供良好的周边环境。
	（3）甲方负责完成该项目土地熟化、征地拆迁、青苗树木迁伐、指标获取和土地出让等手续办理工作，出让的土地使用权符合国家相关法律法规的规定。
	（4）甲方协助乙方办理摘得项目用地涉及的国土、规划、施工等相关手续，确保乙方能够顺利进场施工。
	（5）甲方支持乙方在高铁新城基础设施和公共服务设施建设中享受国家及地方规定的各项优惠政策。
	2.乙方的权利与义务
	（1）受甲方委托，乙方负责完成高铁新城项目总体规划、控制性规划及其他各专项规划方案编制，交由甲方研究批准，且乙方应按甲方审定的规划方案开工建设。
	（2）土地整理事项，执行甲方制定的房屋、土地征收等政策，乙方及时筹集足额的补偿资金，确保兑现拆迁安置补偿、失地农民基本生活保障及其他相关补助等费用。
	（3）全力协助甲方进行年度用地指标、用地规划指标和占补平衡指标的争取和报批等工作。
	（4）乙方应依法参与项目用地竞买，若乙方竞得项目地块，应尽快进场并且独立负责项目地块的资金筹措、开发建设和运营管理，并承担经营风险。
	三、风险提示



