证券代码：000025、200025                      证券简称：特力A、特力B
深圳市特力（集团）股份有限公司投资者关系活动记录表
                                                       编号：2018-001
	投资者关系活动类别

	□特定对象调研        □分析师会议
□媒体采访            □业绩说明会
□新闻发布会          □路演活动
□现场参观


√其他     邮件回复                         

	参与单位名称及人员姓名
	证券日报记者王晓悦

	时间
	2018年1月 11日

	地点
	邮件回复

	上市公司接待人员姓名
	证券事务代表 孙博伦

	投资者关系活动主要内容介绍

	1.今年8月，特力水贝珠宝大厦工程顺利通过竣工验收和消防验收。但园区公共道路部分尚未达到交付使用标准，这里所指的是哪一些道路？道路具体存在什么问题？是否有解决方案？何时能解决？
回复：指园区内公共道路部分，园区原规划是整体捆绑规划，相关部门对园区验收也以整体园区达到验收条件为标准，因园区内各项目之间工程进度不一致导致园区部分公共道路未达投入使用标准，因此造成通过验收时间延后。目前经公司积极与相关部门协调，争取尽早完成规划验收。
2.根据公司公告，预计该项目最早于2017年12月底投入使用，这里所称“投入使用”指的是什么？时间已到2018年，该项目是否如期“投入使用”？若未，公司预计该项目何时能投入使用？

回复：投入使用是指该项目达到交付使用状态，即项目通过规划验收，能够交付使用。目前公司已协调开展规划验收相关工作，并将根据规范要求及时披露相关进展情况。
3.根据《证券日报》记者实地考察，目前大厦内部还在装修，请问，该大厦装修工程是何时开始的？预计何时完工？商铺与写字楼何时开始招商，招商后何时开业经营？
回复：项目预招商工作已经开展，项目装修分为公共装修和租户装修不同的部分。目前公共装修已有序展开，因涉及规划验收，具体完成时间尚不确定，租户装修部分需规划验收通过后租户自行开展。
4.在特力水贝珠宝大厦建设过程中，片区内同质化程度是否加重？是否给特力水贝珠宝大厦带来招租压力？根据此前的定增公告，公司预计项目首年经营收入7615万元，首年利润总额4962万元，首年净利润3722万元，实现财务内部收益率13.67%。公司预计能否实现上述承诺？
回复：根据目前水贝地区写字楼、商铺的供给情况及对周边租金价格调研情况，结合我司特力水贝珠宝大厦一期项目开展预招商工作中意向商家的反馈情况，2017年的租金价格与2016年相比，租金价格基本稳定，未呈现较大的波动。根据上述情况，项目预计未来现金流量现值不低于项目总投资额，项目的经济绩效与原预计金额没有发生重大不利变化，项目可行性也未发生变化，近期对该项目进行重新测算：本项目的内部收益率为12.09%。
但因项目延期验收，结合招商的实际情况，首年租金收入可能与可行性研究分析报告有差异，差异原因是：可行性研究分析报告预计首年能实现整年的租金收入，实际情况是该项目投入使用后租户还有几个月的装修免租期，因此首年租金收入较定增公告有一定差异，可能对项目首年利润产生一定影响。
5.珠宝电子商务业务、珠宝培训业务、珠宝市场配套汽车租赁业务、珠宝零售市场业务自2014年定增以来未投入，为何到2017年才取消项目？变更后的募投项目四川区域性珠宝渠道平台何时能产生效益？
回复：公司已于历次年度报告中披露了募集资金使用相关情况，对相关项目的进展情况进行了解释说明，公司根据市场环境变化调整了募集资金投资项目，并经公司董事会及股东大会审议通过，关于四川项目的投资计划请详见公司2017-031号《关于变更募集资金用途暨投资四川区域性珠宝渠道平台公司项目的公告》。

	附件清单（如有）
	

	日期
	2018年1月11日


