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深圳市卓翼科技股份有限公司 

关于公司部分自用房地产转为投资性房地产 

及采用公允价值模式计量的公告 

 

公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。       

 

深圳市卓翼科技股份有限公司（以下简称“公司”）为进一步提高研发实力，

构建公司的研发中心、技术运维中心、客户服务中心和客户体验中心，于 2015

年 6 月 10 日召开第三届董事会第十四次会议，审议通过了《关于公司拟在厦门

购买研发楼的议案》。2017 年 3 月 18 日，公司披露了《关于公司在厦门购买研

发楼的进展公告》，并与厦门信息集团有限公司签订了厦门软件园三期研发楼认

购协议书。 

公司根据实际业务情况，拟将厦门软件园三期研发楼部分闲置房地产对外出

租获取收益。具体事项如下： 

 

一、采用公允价值计量投资性房地产会计政策概述 

1、采用公允价值计量投资性房地产会计政策的日期 

自 2018 年 1 月 1 日起。 

2、涉及的范围 

1）项目名称：厦门软件园三期高速路以北研发区一期工程第二部分（A12

号楼）2层 201-204 单元至 22 层 2201 单元-2204 单元的研发楼房产 

2）地址：厦门市集美新城核心区沈海高速路以北厦门软件园三期内 

3）建筑面积：39247.2 平方米；用于出租面积：32142.48 平方米 

4）交易价格: 204,159,629 元（仅购房款加增值税，未含其他购房相关成

本） 

3、采用公允价值计量投资性房地产会计政策原因 
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公司位于厦门软件园三期高速路以北研发区一期工程第二部分（A12 号楼）

2层201-204单元至22层2201单元-2204单元的研发楼房产，未来将有近81.90%

的房产用于出租，根据《企业会计准则第 3 号——投资性房地产》规定，公司

应将上述资产以“投资性房地产”入账。同时，上述用于出租的房产满足“投资

性房地产所在地有活跃的房地产交易市场”、“企业能够从房地产交易市场取得同

类或类似房地产的市场价格及其他相关信息，从而对投资性房地产的公允价值作

出合理的估计”两个条件，为了更准确地反映公司持有的投资性房地产的价值，

增强公司财务信息的准确性，便于公司管理层及投资者及时了解公司真实财务状

况及经营成果，公司拟对该投资性房地产采用公允价值计量模式进行后续计量。 

 

二、本次投资性房地产采用公允价值进行后续计量对公司的影响 

1、本次投资性房地产采用公允价值进行后续计量为首次选择，不存在对以

前会计年度报表进行追溯调整，不属于会计政策变更。 

2、本次会计政策选择后，公司每个会计年度末均须通过评估报告对投资性

房地产公允价值进行估价，若建筑物所在地的房地产市场出现大幅变动导致公允

价值的变动，可能会增加公司未来年度业绩波动的风险。 

 

三、董事会关于本次对投资性房地产采用公允价值模式进行后续计量合理

性的说明 

公司董事会认为： 

采用公允价值对投资性房地产进行后续计量是目前通行的成熟方法，可以更

加真实客观的反映公司价值，有助于广大投资者更全面地了解公司经营和资产情

况。采用公允价值对投资性房地产进行后续计量具备必要性。 

公司目前投资性房地产项目位于厦门市集美新城核心区沈海高速路，有活跃

的房地产交易市场，可以取得同类或类似房地产的市场价格及其他相关信息，采

用公允价值对投资性房地产进行后续计量具有可操作性。 

基于以上原因，公司董事会同意对公司的投资性房地产采用公允价值进行后

续计量。 

 

四、独立董事意见 
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公司采用公允价值对投资性房地产进行后续计量是目前通行的计量方法，能

够客观、全面地反映公司投资性房地产的真实价值。公司目前投资性房地产项目

所在区域，有活跃的房地产交易市场，可以取得同类或类似房地产的市场价格及

其他相关信息，具有可操作性。公司投资性房地产的计量方法，能够真实、客观

地反映公司资产价值，符合公司及所有股东的利益，同意公司采用公允价值对投

资性房地产进行后续计量。 

 

五、备查文件 

1、深圳市卓翼科技股份有限公司第四届董事会第十七次会议决议 

2、深圳市卓翼科技股份有限公司独立董事对第四届董事会第十七次会议相

关事项的独立意见 

 

 

特此公告。 

 

 

 

深圳市卓翼科技股份有限公司 

                                              董事会 

二〇一八年二月七日 

 




