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深圳世联行地产顾问股份有限公司 

关于为“世联空间信托受益权一期资产支持专项计划” 

提供担保的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

一、担保情况概述 

1、深圳世联行地产顾问股份有限公司（以下简称“公司”或“世联行”）

及其控股子公司深圳世联君汇不动产运营管理股份有限公司（以下简称“世联君

汇”）拟通过开源证券股份有限公司（以下简称“开源证券”）设立“世联空间

信托受益权一期资产支持专项计划”（以发行时的最终名称为准，以下简称“本

次专项计划”或“专项计划”）进行融资。 

公司拟与开源证券签署《世联空间信托受益权一期资产支持专项计划差额支

付承诺函》（以发行时的最终名称为准，以下简称“《差额支付承诺函》”），作

为本次专项计划的差额支付承诺人，在专项计划存续期内，如果出现专项账户内

的资金不足以支付优先级资产支持证券的各期预期收益、应付本金以及相关税费

的情形，则由公司补足相应差额。上述承诺函项下的担保责任金额预计不超过人

民币 12,000 万元。 

2、公司于 2018 年 2 月 6 日召开第四届董事会第二十三次会议审议通过《关

于为“世联空间信托受益权一期资产支持专项计划”提供担保的议案》, 包含该

《差额支付承诺函》 的担保额度。表决结果为 9票同意、0票反对、0票弃权。

该《差额支付承诺函》的生效尚需经公司股东大会审议批准。 

二、被担保人基本情况 

1.被担保人名称：深圳世联君汇不动产运营管理股份有限公司 

2.注册地址：深圳市罗湖区深南东路 2028 号罗湖商务中心 14 楼 



3.法定代表人：朱敏 

4.注册资本：83,437,408 元 

5.成立日期：2013 年 7 月 17 日 

6.经营范围：物业租赁；物业管理，物业管理咨询；信息咨询（不含限制项

目）；企业管理咨询；房地产经纪；房地产咨询；房地产信息咨询；商业运营管

理咨询；商业运营管理；关于空调、机电设备选型采购、安装调试等咨询服务；

电子设备工程、电子自动化工程、监控系统、保安监控及防盗报警系统、智能卡

系统、电子工程、智能化系统、建筑物空调设备、采暖系统、通风设备系统上门

安装；机电设备上门安装与维修；销售五金交电、化工产品（不含易燃易爆危险

化学品）、装饰材料、日用品。（企业经营涉及前置性行政许可的，须取得前置性

行政许可文件后方可经营）；餐饮服务；游泳池经营；提供酒店客房服务；提供

机动车辆停放服务。 

7.主要财务状况： (单位：人民币万元） 

指标名称/期间 

2016 年 12 月 31 日/ 2017 年 9 月 30 日/ 

2016 年度 2017 年 1-9 月 

（已经审计） （未经审计） 

流动资产 22,061.44         35,156.89  

资产总额 31,885.49         46,518.05  

流动负债 15,513.77         27,408.50  

其中：银行贷款总额 —  —  

负债总额 15,571.37         28,008.50  

净资产 16,314.12         18,509.55  

营业收入 50,025.93         50,733.41  

利润总额 7,150.73          2,595.43  

净利润 5,389.00          1,225.07  

 



8.主要股东：深圳世联行地产顾问股份有限公司（90.1234%），深圳恒睿汇

创投资管理合伙企业（有限合伙）（9.8766%）。 

三、《差额支付承诺函》的主要内容 

1.承诺人：世联行 

2.资产服务机构：世联君汇 

3.主要内容：为确保专项计划项下优先级资产支持证券持有人按照《开源证

券-世联空间信托受益权一期资产支持专项计划标准条款》（以下简称《标准条

款》”）、《开源证券-世联空间信托受益权一期资产支持专项计划说明书》（以下

简称“《计划说明书》”）及《开源证券-世联空间信托受益权一期资产支持专

项计划认购协议》（以下简称“《认购协议》”）的规定取得优先级资产支持证

券的各期预期收益和本金的权利能够实现，公司愿意按照《差额支付承诺函》的

条款和条件，对专项计划分配资金不足以支付专项计划相关税费及优先级资产支

持证券的各期预期收益和应付本金承担不可撤销及无条件的差额补足义务。 

4.担保责任金额：预计不超过人民币 12,000 万元。 

5.担保方式：差额补足义务。 

6.保证范围：按照《标准条款》《计划说明书》及《认购协议》的规定，专

项计划分配资金不足以支付专项计划相关税费及优先级资产支持证券的各期预

期收益和应付本金的差额部分。 

7.担保期限：5 年，以协议约定为准。 

具体担保内容以最终签订合同为准。 

四、董事会意见 

世联君汇的经营理念为客户提供以物业管理为基础，叠加咨询顾问、招商运

营及企业外包等高附加值垂直一体化服务，进而通过优质物业的投资并购和资产

证券化，让资产持续增值可托付。且世联君汇建立了良好的风险控制体系，公司

董事会认为上述担保责任风险可控，同意按照《差额支付承诺函》的条款和条件，

为专项计划分配资金不足以支付专项计划相关税费及优先级资产支持证券的各
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期预期收益和应付本金承担不可撤销及无条件的差额补足义务。 

五、累计对外担保数量及逾期担保的数量 

本次公司为世联君汇提供的担保总额为人民币 12,000 万元，占公司 2016

年度经审计的归属上市公司股东的净资产的 2.86%。加上本次担保金额 12,000

万元，公司及控股子公司实际对外担保余额为人民币 299,655 万元（全部为向并

表范围内的子公司或并表范围内的子公司向公司提供的担保），占公司 2016 年度

经审计的归属上市公司股东的净资产的 71.54%。除上述担保事项外，公司及控

股子公司无逾期对外担保、无涉及诉讼的对外担保及因担保被判决败诉而应承担

损失的情形。 

六、备查文件 

1.深圳世联行地产顾问股份有限公司第四届董事会第二十三次会议决议 

2.深圳世联行地产顾问股份有限公司第四届监事会第二十三次会议决议 

3.《开源证券-世联空间信托受益权一期资产支持专项计划差额支付承诺函》  

4.《开源证券-世联空间信托受益权一期资产支持专项计划标准条款》  

5.《开源证券-世联空间信托受益权一期资产支持专项计划说明书》  

6.《开源证券-世联空间信托受益权一期资产支持专项计划认购协议》 

特此公告。 

 

深圳世联行地产顾问股份有限公司 

董   事  会 

二〇一八年二月七日 




