
 

招商证券股份有限公司 

关于南阳市卧龙牧原养殖有限公司与牧原实业集团有限公

司签署房屋租赁合同暨关联交易的核查意见 

 

牧原食品股份有限公司（以下简称“牧原股份”或“公司”）于2018年2月8日召

开的第二届董事会第七十一次会议审议通过了《关于南阳市卧龙牧原养殖有限公

司与牧原实业集团有限公司签署房屋租赁合同暨关联交易》。招商证券股份有限

公司（以下简称“招商证券”或“保荐机构”）作为牧原股份非公开发行股票及非公

开发行优先股的保荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《深圳证券

交易所上市公司保荐工作指引》、《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交

易所中小企业板上市公司规范运作指引》等有关规定，对牧原股份子公司南阳市

卧龙牧原养殖有限公司与牧原实业集团有限公司签署房屋租赁合同的情况进行

了核查，具体情况及核查意见如下： 

一、关联交易概述 

为满足控股股东牧原实业集团有限公司（以下简称“牧原集团”）日常经营办

公需要，牧原食品股份有限公司（以下简称“公司”）的全资子公司南阳市卧龙牧

原养殖有限公司（以下简称“卧龙牧原”）拟向牧原集团租赁其位于河南省南阳市

卧龙区王村乡鱼池屯村委会的办公楼西第7层，租赁面积为755平方米，租赁期三

年，自2018年2月8日至2021年2月7日，年租金36万元。 

牧原集团持有公司21.27%股权，同时秦英林先生和牧原集团于2017年12月13

日签署了《表决权委托协议》，秦英林先生将其所持牧原股份总股本38.73%、合

计448,667,502股股份对应的全部股东表决权、董事提名权等股东权利（不包括分

红权等股东财产性权利）委托给牧原集团行使，委托授权期限至秦英林先生不再

直接持有牧原股份股份之日或双方一致同意终止《表决权委托协议》委托事项之

日（以较早发生的为准）止。截至本公告日，牧原集团可行使牧原股份共计60%

股份所对应的股东表决权、董事提名权等股东权利（不包括分红权等股东财产性

权利），成为拥有牧原股份表决权比例最高的股东和牧原股份的控股股东。公司

实际控制人秦英林、钱瑛合计持有牧原集团100%股权。根据《深圳证券交易所



 

股票上市规则》的相关规定，本次交易构成公司的关联交易。 

2018年2月8日，公司第二届董事会第七十一次会议审议通过了《关于南阳市

卧龙牧原养殖有限公司与牧原实业集团有限公司签署房屋租赁合同暨关联交易

的议案》（6票同意、0票反对、0票弃权），根据《深圳证券交易所股票上市规

则》等相关法律、法规的规定，秦英林先生、钱瑛女士作为关联董事在董事会会

议上回避表决，独立董事予以事前认可并发表了独立意见。本次关联交易不构成

《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

本事项经公司董事会审议通过后，尚需提交公司股东大会审议。 

二、关联方基本情况 

1、基本信息 

公司名称：牧原实业集团有限公司 

公司住所：内乡县灌涨镇杨寨村 

法定代表人：钱瑛 

公司类型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

注册资本：贰拾亿圆整 

统一社会信用代码：914113256767297233 

经营范围：养殖技术服务、咨询、培训（职业资格及技能培训的办学除外）、

研发；技术推广及投资业务；有机肥、生物有机肥、有机——无机复混肥生产与

销售（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

成立日期：2008年6月27日 

2、关联关系说明 

牧原集团持有公司21.27%股权，同时拥有60%股份所对应的股东表决权、董

事提名权等股东权利，为公司的控股股东。公司实际控制人秦英林、钱瑛合计持

有牧原集团100%股权。 

3、经营情况 

截止 2017 年 12 月 31 日，牧原集团总资产 792,632.78 万元，负债总额

460,063.92 万元，净资产 332,568.87 万元。2017 年度牧原集团实现营业收入 

147.75 万元，净利润 41,268.41 万元（数据未经审计）。 



 

三、交易的定价政策及定价依据 

在不违反《公司法》、《证券法》、《深圳证券交易所股票上市规则》等有关规

定的前提下，遵循公开、公平和价格公允、合理的原则来协商交易价格，并且交

易双方将首先参照市场价格来确定交易价格。不存在利用关联方关系损害上市公

司利益的行为，也不存在损害公司合法利益或向关联公司输送利益的情形。 

四、交易协议的主要内容 

1、 租赁房屋基本情况 

卧龙牧原同意将河南省南阳市卧龙区王村乡鱼池屯村委会的办公楼西第 7

层房屋（包含房屋附属设施、设备及配套办公物品使用权，以下统称“房屋”）租

赁给牧原集团使用，租赁面积为 755 平方米。 

2、 租赁期限 

该房屋租赁期限三年，租期自 2018 年 2 月 8 日起至 2021 年 2 月 7 日止。 

3、 租金标准 

该房屋按建筑面积计算租金。 

4、 租金支付 

租金按月支付，牧原集团收到卧龙牧原开具的合法发票后向卧龙牧原支付租

金。 

5、 其他权利义务 

（1）牧原集团应当爱护并合理使用房屋及其附属设施设备，因牧原集团使

用不当或人为损坏房屋及其附属设施设备的，应负责修复或赔偿实际损失。 

（2）卧龙牧原以保障牧原集团的正常使用为原则，定期对房屋实施检查维

修养护，牧原集团应对房屋维修养护工作给予支持和配合。 

五、交易目的和对上市公司的影响 

卧龙牧原向牧原集团租赁其办公场所，主要是为了满足牧原集团办公的需要，

本次交易价格参照了同地区同等条件租赁市场价格，定价遵循了公允、合理的原

则，不存在损害上市公司和股东，特别是中小股东利益的情形。本次租赁有利于

公司业务正常开展，不会对公司独立性产生影响。 

六、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 



 

2018 年 1 月 1 日至本公告披露日，公司及子公司与牧原集团发生的各类关

联交易金额为 8.62 万元。 

七、独立董事事前认可和独立意见 

根据中国证监会《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、深圳证

券交易所《中小企业板上市公司规范运作指引》、《股票上市规则》等法律、法规、

规范性文件以及《公司章程》、《公司独立董事制度》等有关规定，作为公司的独

立董事，我们本着审慎、负责的态度，基于独立判断，对卧龙牧原与牧原集团房

屋租赁事项予以了事前认可，同意将该议案提交董事会审议，并发表独立意见如

下： 

本次关联交易是基于牧原集团的办公需要。双方在协商一致的基础上达成本

次交易，交易的定价公允、合理。本次关联交易不存在损害公司和股东，特别是

中小股东利益的情形。在审议该议案时关联董事均回避表决，关联交易决策程序

合法合规，我们同意公司上述关联交易。 

八、保荐机构意见 

上述关联交易事项已经公司独立董事认可并发表了独立意见，并经公司第二

届董事会第七十一次会议审议通过，关联董事回避表决，尚待股东大会审议通过，

符合《中华人民共和国公司法》、《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交

易所中小企业板上市公司规范运作指引》等文件的要求。 

上述关联交易事项系公司正常的生产经营活动，不会导致公司对关联方形成

依赖，亦不会对公司的独立性构成影响，交易符合公开、公平、公正的原则。招

商证券股份有限公司对公司上述关联交易事项无异议。 

 

（以下无正文）
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保荐代表人： 

 

 

___________________           _________________ 

            申孝亮                         康自强 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

招商证券股份有限公司 

 

年   月   日 

 

 




