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证券代码：000537          证券简称：广宇发展        公告编号：2018-028 

 

天津广宇发展股份有限公司  

关于拟现金收购鲁能集团持有的福州鲁能 100%股权、都城

伟业集团持有的天津鲁能 100%股权暨 

关联交易的提示性公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

特别提示： 

1.该现金收购事项正在筹划阶段，交易价格将以具有证券业务资格的评估

机构出具的、且经国资监管机构备案的正式评估报告中的评估结果为基础，由

交易各方协商确定。 

2.本次交易协议尚未签署，交易价格尚未确定，相关交易协议签署之前，

公司将按要求提交公司董事会和股东会审议，并及时进行信息披露，公告具体

进展情况。 

3.本次交易构成关联交易，不构成 《上市公司重大资产重组管理办法》 规

定的重大资产重组。 

4.本次交易尚存在一定的不确定性，请广大投资者注意投资风险。 

 

经中国证券监督管理委员会《关于核准天津广宇发展股份有限公司向鲁能集

团有限公司等发行股份购买资产的批复》（证监许可[2017]1712 号）核准，天津

广宇发展股份有限公司（下称“公司”或“上市公司”）向鲁能集团有限公司（下

称“鲁能集团”）发行 1,311,137,870 股股份、向乌鲁木齐世纪恒美股权投资有

限公司发行 38,665,269 股股份购买相关资产，并已于 2017 年 9 月 29 日完成全
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部资产的交割过户手续。 

在重组过程中，鲁能集团和都城伟业集团有限公司（下称“都城伟业集团”）

于 2016 年 10 月 20 日出具了与上市公司避免同业竞争相关承诺，对重组时未注

入上市公司的房地产开发企业及未来可能形成的同业竞争采取了适当措施予以

安排。鲁能集团和都城伟业集团承诺如下： 

鲁能集团承诺，“本集团承诺促使福州鲁能地产有限公司在 2017 年 6 月 30

日之前基本完成开发房地产项目的销售，并将在项目开发完毕后予以注销。若未

在 2017 年 6 月 30 日之前基本完成开发房地产项目的销售，由广宇发展在本次交

易的标的资产交割后半年内实施收购；如广宇发展放弃优先收购权，则本集团承

诺在广宇发展放弃优先收购权后一年内在合适时机将其出售给与本集团无关联

的第三方。如无合意第三方受让上述股权，则本集团与广宇发展签署托管协议，

将上述公司的经营管理权予以托管。” 

都城伟业集团承诺，“本集团承诺促使天津鲁能泰山房地产开发有限公司在

2017 年 6 月 30 日之前基本完成开发房地产开发项目的销售，并将在项目开发完

毕后予以注销。若未在 2017 年 6 月 30 日之前基本完成开发房地产开发项目的销

售，由广宇发展在本次交易的标的资产交割后半年内实施收购程序；如广宇发展

放弃优先收购权，则本集团承诺在广宇发展放弃优先收购权后一年内在合适时机

将其出售给与本集团无关联的第三方。如无合意第三方受让上述股权，则本集团

与广宇发展签署托管协议，将上述公司的经营管理权予以托管。” 

一、关联交易概述 

1.根据鲁能集团和都城伟业集团出具的相关说明，截至 2018 年 2 月 28 日, 

鲁能集团旗下福州鲁能地产有限公司（下称“福州鲁能”）和都城伟业集团旗下

天津鲁能泰山房地产开发有限公司（下称“天津鲁能”）的累计销售率分别为

58.57%和 50.25%，项目销售状况良好。受调控政策及市场环境变化影响，福州

鲁能和天津鲁能分别于 2017 年 3 月和 2016 年 9 月开始对外销售，未能按承诺在

2017 年 6 月 30 日之前基本完成开发房地产项目的销售。按照鲁能集团和都城伟
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业集团出具的与上市公司避免同业竞争相关承诺，结合上述 2 家公司销售进度情

况以及盈利预期，公司拟现金收购福州鲁能 100%股权、天津鲁能 100%股权。 

2.该现金收购事项为上述避免同业竞争相关承诺的正常履行，不涉及相关承

诺事项变更。 

3.根据《深圳证券交易所股票上市规则》（2014 年修订）和本公司《章程》  

的有关规定，本次公司拟现金收购事项构成关联交易。 

4.2018 年 3 月 28 日，公司召开第九届董事会第二十五次会议，出席本次会

议的非关联董事以赞成票 5票，反对票 0票，弃权票 0票，审议通过了《关于拟

现金收购鲁能集团持有的福州鲁能 100%股权、都城伟业集团持有的天津鲁能

100%股权暨关联交易的议案》，关联董事周悦刚先生、李景海先生、李斌先生、

来维涛先生为本议案所述事项的关联董事，已依法回避表决。公司独立董事就该

关联交易进行了事前认可，并发表了同意该事项的独立意见。 

5.鉴于该现金收购事项涉及的标的资产评估等工作尚未完成，且评估结果未

经国资监管机构备案，公司董事会决定暂不召开公司临时股东大会会议，待资产

评估相关工作完成后，公司将再次召开董事会会议，并由董事会召集临时股东大

会审议相关事项。（详见公司同日披露的公告编号为“2018-026”的《第九届董

事会第二十五次会议决议公告》） 

6.本次交易不构成 《上市公司重大资产重组管理办法》 规定的重大资产重

组。 

二、关联方基本情况 

（一）鲁能集团有限公司 

1.公司名称：鲁能集团有限公司 

2.成立日期：2002 年 12 月 12 日 

3.注册地址：济南市市中区经三路 14 号 

4.法定代表人：刘宇 

5.注册资本：200 亿元人民币 
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6.公司类型：有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独资) 

7.营业范围：投资于房地产业、清洁能源、制造业、采矿业、住宿和餐饮业、

综合技术服务业、旅游景区管理业、电力生产业、建筑业；批发和零售贸易（不

含法律法规限制的范围）；企业服务管理；酒店管理；工程管理服务；新能源技

术开发；物业管理；企业管理咨询。  

8.鲁能集团是国家电网有限公司的全资子公司。 

9.存在的关联关系 

鲁能集团是上市公司的控股股东，根据《深圳证券交易所股票上市规则（2014

年修订）》第十章第一节第 10.1.3 条的相关规定，鲁能集团与公司构成关联关系。 

10.经查询，鲁能集团非失信责任主体。 

11.鲁能集团财务状况 

鲁能集团最近一年及一期合并口径的主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2018 年 2 月末（未经审计） 2017 年末（经审计） 

总资产 14,439,225.58 14,369,129.23 

总负债 10,695,187.29 10,746,314.35 

净资产 3,744,038.29 3,622,814.88 

项目 2018 年 1-2 月（未经审计） 2017 年度（经审计） 

营业收入 402,420.48 3,061,826.25 

净利润 90,542.49 237,645.39 

（二）都城伟业集团有限公司 

1.公司名称：都城伟业集团有限公司 

2.成立日期：2009 年 12 月 30 日 

3.注册地址：北京市西城区西单北大街 111 号 9 层 901 室 

4.法定代表人：刘宇 

5.注册资本：200 亿元人民币 

6.公司类型：有限责任公司(法人独资) 
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7.营业范围：投资及投资管理；经济信息咨询；酒店管理；工程管理服务；

技术开发；技术咨询；技术转让；物业管理；房地产开发；专业承包；货物进出

口；技术进出口；代理进出口；机械设备租赁；出租商业用房。(领取本执照后，

应到市商务委备案。；企业依法自主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批

准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政

策禁止和限制类项目的经营活动。) 

8.都城伟业集团是国家电网有限公司的全资子公司。 

9.存在的关联关系 

都城伟业集团与上市公司同受国家电网有限公司控制，根据《深圳证券交易

所股票上市规则（2014 年修订）》第十章第一节第 10.1.3 条的相关规定，都城

伟业集团与公司构成关联关系。 

10.经查询，都城伟业集团非失信责任主体。 

11.都城伟业集团财务状况 

都城伟业集团最近一年及一期合并口径的主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2018 年 2 月末（未经审计） 2017 年末（经审计） 

总资产 7,237,674.39 7,255,794.89 

总负债 3,256,887.27 3,281,445.88 

净资产 3,980,787.12 3,974,349.02 

项目 2018 年 1-2 月（未经审计） 2017 年度（经审计） 

营业收入 154,253.64 911,370.30 

净利润 35,775.63 196,570.80 

三、关联交易标的的基本情况 

（一）福州鲁能地产有限公司 

1.公司名称：福州鲁能地产有限公司 

2.成立日期：2016 年 01 月 11 日 

3.注册地址：福建省福州市晋安区秀山路 245 号索高广场 1#5 层 A 单元 
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4.法定代表人：李健 

5.注册资本：10 亿元人民币 

6.公司类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

7.营业范围：房地产开发、物业管理、房屋租赁、建筑装饰装修。（依法须

经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）  

8.鲁能集团持有其 100%的股权。 

9.经查询，福州鲁能非失信责任主体。 

10.福州鲁能最近一年及一期财务情况 

单位：万元 

项目 2018 年 2 月末（未经审计） 2017 年末（经审计） 

总资产 514,582.81 598,965.09 

总负债 401,911.27 485,601.83 

应收款项 0.00 0.00 

净资产 112,671.53 113,363.26 

项目 2018 年 1-2 月（未经审计） 2017 年度（经审计） 

营业收入 0.00 9.53 

营业利润 -702.13 -4,816.92 

净利润 -691.73 -3,581.63 

该标的公司是鲁能集团的全资子公司，不存在需要其他股东放弃优先受让权

的情形。关于该标的公司担保、财务资助、关联往来等情况，公司将组织进行尽

职调查，相关情况及解决措施将在后续进展公告中进行详细披露。 

（二）天津鲁能泰山房地产开发有限公司                              

1.公司名称：天津鲁能泰山房地产开发有限公司  

2.成立日期：2016 年 03 月 17 日 

3.注册地址：天津海河教育园区新慧路 1号管理中心二区 301-1 

4.法定代表人：郭广森 

5.注册资本：12.5 亿元人民币 
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6.公司类型：有限责任公司(法人独资) 

7.营业范围：房地产开发经营；酒店管理；物业管理；房屋租赁；装饰装修

服务；工程管理服务；企业管理咨询；建筑用材料批发兼零售；科学研究和技术

服务业。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

8.都城伟业集团持有其 100%的股权。 

9.经查询，天津鲁能非失信责任主体。 

10.天津鲁能最近一年一期财务情况 

单位：万元 

项目 2018 年 2 月末（未经审计） 2017 年末（经审计） 

总资产 442,327.08 430,641.27 

总负债 324,119.05 311,815.63 

应收款项 0.00 0.00 

净资产 118,208.03 118,825.64 

项目 2018 年 1-2 月（未经审计） 2017 年度（经审计） 

营业收入 35.47 127.36 

营业利润 -617.61 -5,773.35 

净利润 -617.61 -3,657.38 

该标的公司是都城伟业集团的全资子公司，不存在需要其他股东放弃优先受

让权的情形。关于该标的公司担保、财务资助、关联往来等情况，公司将组织进

行尽职调查，相关情况及解决措施将在后续进展公告中进行详细披露。 

四、本次交易的定价政策及定价依据 

交易价格将以具有证券业务资格的评估机构出具的、且经国资监管机构备案

的正式评估报告中的评估结果为基础，由交易各方协商确定。 

五、交易协议的主要内容及其他安排 

公司将以现金方式收购上述标的资产。交易协议尚未签署，交易价格尚未确

定，相关交易协议签署之前，公司将按要求提交公司董事会和股东会审议，并及

时进行信息披露，公告具体进展情况。 
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六、交易目的和影响 

本次交易旨在履行同业竞争承诺，进一步解决同业竞争问题，有利于拓展公

司业务规模，提升经营业绩。公司将实施收购的标的资产销售状况良好，未来盈

利预期较好，不存在损害公司和股东权益的情形。 

七、备查文件 

1.公司第九届董事会第二十五次会议决议； 

2.独立董事事前认可及独立意见； 

3.鲁能集团有限公司、都城伟业集团有限公司关于郑州鲁能、南京方山等五

家地产公司销售情况的说明； 

4.鲁能集团、都城伟业集团通知。 

 

特此公告。 

 

天津广宇发展股份有限公司  

                                                     董事会 

2018 年 3 月 30 日 




