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资产评估报告声明 

一、我们在执行本资产评估业务中，遵循相关法律法规和资产评估

准则，恪守独立、客观和公正的原则；根据我们在执业过程中收集的资

料，评估报告陈述的内容是客观的，并对评估结论合理性承担相应的法

律责任。 

二、评估对象涉及的资产及未来经营预测由委托方、被评估单位申

报并经其签章确认；所提供资料的真实性、合法性、完整性，恰当使用

评估报告是委托方和相关当事方的责任。 

三、我们与评估报告中的评估对象没有现存或者预期的利益关系；

与相关当事方没有现存或者预期的利益关系，对相关当事方不存在偏见。 

四、我们已对评估报告中的评估对象及其所涉及资产进行现场调查；

我们已对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关注，对

评估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验。 

五、我们出具的评估报告中的分析、判断和结论受评估报告中假设

和限定条件的限制，评估报告使用者应当充分考虑评估报告中载明的假

设、限定条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。 
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福建省永安林业（集团）股份有限公司 

拟抵押贷款所涉及的森林资源资产 

评估报告摘要 

明燕林木资产评报字（2017）第 018 号 

三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司接受福建省永安林业

（集团）股份有限公司的委托，根据有关法律、法规和资产评估准则，

遵循独立、客观、公正的原则，按照必要的评估程序，对属委托方福建

省永安林业（集团）股份有限公司所有的森林资源资产在评估基准日的

市场价值进行了评估。现将评估报告摘要如下： 

一、委托方及产权持有者：福建省永安林业（集团）股份有限公司 

二、评估目的：为福建省永安林业（集团）股份有限公司拟将其所

有的森林资源资产作为银行贷款抵押物提供价值参考意见。 

三、评估对象和评估范围：福建省永安林业（集团）股份有限公司

申报的位于永安市境内的 521441 亩森林资源资产，其中 21206 亩零星

分布无林地（包括灌木林地、经济林地、采伐迹地、荒山荒地、非林业

用地等）未予以评估，故实际纳入评估范围的森林面积为 500235 亩，

具体范围详见《森林资源资产评估明细表》（附表 3）。 

四、价值类型：市场价值。 

五、评估基准日：2017 年 5 月 10 日。 

六、评估方法：根据评估对象所对应森林资源资产的不同特性，选

择不同具体方法。幼龄林采用重置成本法、中龄林和近熟林采用收获现

值法、成过熟林采用木材市场价倒算法、天然阔叶林采用择伐作业的收

重要提示 

本摘要内容摘自评估报告正文，欲了解本评估项目的详细情况和

合理理解评估结论，应认真阅读评估报告正文。 
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益现值法和毛竹林采用年金资本化法。 

七、评估结论：在评估基准日持续使用前提下，福建省永安林业（集

团）股份有限公司委托评估的森林资源资产评估价值为人民币柒亿捌仟

柒佰柒拾壹万捌仟元整（￥787,718,000.00）。 

八、评估报告有效期：2017 年 5 月 10 日～2018 年 5 月 9 日。 

评估报告使用者应当充分考虑评估报告中载明的假设、限定条件、

特别事项说明及其对评估结论的影响。 

 

三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司 

 

资产评估师：               资产评估师： 

 

二零一七年五月十四日 
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福建省永安林业（集团）股份有限公司拟抵押贷款所涉

及的森林资源资产 

评估报告正文 

明燕林木资产评报字（2017）第 018 号 

福建省永安林业（集团）股份有限公司： 

三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司接受您的委托，根据有

关法律、法规和资产评估准则、资产评估原则，按照公认的资产评估方

法和必要的评估程序，对属委托方福建省永安林业（集团）股份有限公

司所有的森林资源资产在 2017 年 5 月 10 日的市场价值进行了评估。现

将资产评估情况报告如下： 

一、委托方、产权持有者及业务约定书约定的其他评估报告使用者 

（一）委托方和产权持有者 

委托方和产权持有者：福建省永安林业（集团）股份有限公司。 

企业名称：福建省永安林业（集团）股份有限公司 

统一社会信用代码：91350000158164259X 

企业类型：股份有限公司（上市、国有控股） 

法定代表人：吴景贤 

注册资本：34098.8702 万人民币万元 

住所：福建省永安市燕江东路 819 号 

经营范围：材、竹材采运；木材加工；竹制品制造；人造板制造；

水力发电；林业、农业、畜牧业生产技术服务；家具、百货、日用杂品、

五金、交电、化工产品（不含危险化学品及易制毒化学品）、石油制品

（不含成品油）、建筑材料批发、零售；林木育苗；园艺作物种植；对

外贸易；机械设备租赁；房屋租赁。（依法须经批准的项目，经相关部
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门批准后方可开展经营活动）。 

（二）业务约定书约定的其他评估报告使用者 

业务约定书约定的其他评估报告使用者包括法律、法规规定的报告

使用者。 

本报告仅为本评估目的服务，在此行为实现的过程中，除以上经济

行为涉及到的各方外，不排除其他相关方会阅读到本评估报告，但我们

对其他相关方基于自身立场对本报告的理解不负任何责任。 

二、评估目的 

本次评估目的是为福建省永安林业（集团）股份有限公司拟将其所

有的森林资源资产作为银行贷款抵押物提供价值参考依据。 

本次评估为这一经济行为提供价值参考，不作为其他经济目的、其

他用途使用。评估报告只能用于载明的评估目的，因使用不当造成的后

果与签字注册资产评估师及其所在评估机构无关。 

三、评估范围和对象 

1、评估对象 

本次资产评估对象为福建省委托方永安林业（集团）股份有限公司

申报的位于永安市境内的 521441 亩森林资源资产，其中 21206 亩零星

分布无林地（包括灌木林地、经济林地、采伐迹地、荒山荒地、非林业

用地等）未予以评估，故实际纳入评估范围的森林面积为 500235 亩，

具体范围详见《森林资源资产评估结果明细表》（附表 3）。 

2、评估对象权属状况 

根据委托方福建省永安林业（集团）股份有限公司申报和提供的《中

华人民共和国林权证》（永政林政字（2004）第 00033 号中第 035 号宗

地等 769 本林权证 2630 个宗地）权属证明材料，本次委估的森林资源

资产共 2630 宗地，宗地面积 521441 亩。林地使用权权人、森林或林木

所有权人和使用权人均为产权持有者福建省永安林业（集团）股份有限
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公司。评估对象权属状况详见《林权登记情况表》（附表 1）。 

3、评估对象实物状况 

经现场调查，本次拟评估的森林资源分布于永安市境内，林地总面

积 500235 亩（其中 21206 亩零星分布无林地未予以评估），林木蓄积量

3081304 立方米。林地的立地条件以Ⅱ、Ⅲ类为主，山场运输条件较为

便利，森林资源经营管理水平中等，林分生长水平中等。评估对象实物

状况详见《森林资源资产评估明细表》（附表 3）。 

本次申报评估的资产范围与委托评估的资产范围一致。 

四、价值类型及其定义 

根据评估目的，确定本次评估对象的价值类型为市场价值。 

市场价值是指自愿买方和自愿卖方，在各自理性行事且未受任何强

迫的情况下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数额。 

五、评估基准日 

本项目评估基准日是 2017 年 5 月 10 日 

评估基准日是根据森林资源资产评估现场核查起始日确定。 

本次资产评估工作中，资产评估范围的界定、实际存在的资产数量

及本报告书中一切取价标准均为评估基准日有效的价格标准。 

六、评估依据 

本次资产评估工作中所遵循的国家、地方政府和有关部门的法律法

规，以及在评估中参考的文件资料主要有： 

（一）行为依据 

1、三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司与福建省永安林业

（集团）股份有限公司签订的本项资产评估约定书。 

（二）法律依据 

1、《中华人民共和国森林法》（1998 年 4 月 29 日第九届全国人民代

表大会常务委员会第二次会议修正）； 
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2、《中华人民共和国资产评估法》（2016 年 7 月 2 日由国人民代表

大会常务委员会发布） 

3、《森林资源资产评估管理暂行规定》（财政部和国家林业局发布

的财企[2006]529 号）； 

4、《福建省森林资源资产评估管理暂行办法》（福建省财政厅和福

建省林业厅发布的闽财企[2007]35 号）； 

5、《福建省森林资源流转条例》（2005 年 9 月 29 日福建省第十届人

民代表大会常务委员会第十九次会议修订）； 

6、《不动产登记暂行条例》（2014 年 11 月 24 日国务院发布） 

7、《不动产登记暂行条例实施细则》（2015 年 6 月 29 日国土资源部

第 3 次部务会议公布） 

8、《林木和林地权属登记管理办法》（2000 年 11 月 2 日国家林业局

第 3 次局务会议公布） 

9、其他相关法律、法规、通知文件等。 

（三）准则依据 

1、《资产评估准则——基本准则》（财企(2004)20 号）； 

2、《资产评估职业道德准则——基本准则》（财企(2004)20 号）； 

3、《资产评估准则——评估报告》（中评协[2007]189 号）； 

4、《资产评估准则——评估程序》（中评协[2007]189 号）； 

5、《资产评估准则——业务约定书》（中评协[2007]189 号）； 

6、《资产评估准则——工作底稿》（中评协[2007]189 号）； 

7、《资产评估准则——不动产》（中评协[2007]189 号）； 

8、《资产评估准则—森林资源资产》（中评协[2012]245 号）； 

9、《评估机构业务质量控制指南》（中评协[2010]214 号）； 

10、《资产评估价值类型指导意见》（中评协[2007]189 号）； 

11、《注册资产评估师关注评估对象法律权属指导意见》 (会协

[2003]18 号)； 
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12、《森林资源资产评估技术规范（LY/T2407-2015）》； 

13、《森林资源资产评估报告的编制规则（DB35/T544-2004）》（福

建省地方标准）； 

14、《森林资源资产评估技术规范（DB35/T642—2005）》（福建省地

方标准）。 

（四）权属依据 

1、《中华人民共和国林权证》（永政林政字（2004）第 00033 号中

第 035 号宗地等 769 本林权证 2630 个宗地）。 

（五）取价依据 

1、当地近期木材生产资料及营造林生产资料； 

2、当地现行林业税费政策与相关规定； 

3、评估人员现场勘察记录及收集的其它相关估价信息资料； 

4、国家有关部门颁布的统计资料和技术标准资料，以及评估机构

收集的其他有关资料； 

5、其他相关资料。 

七、评估方法 

森林资源资产评估方法通常有市场法、收益法、成本法等三种评估

方法。根据评估对象所对应森林资源资产的不同特性，选择不同具体方

法。 

本次评估中的森林资源均为用材林，根据《森林资源资产评估技术

规范（LY/T2407-2015）》及福建省地方标准《森林资源资产评估技术规

范（DB35/T642—2005）》的有关要求，结合评估对象和本次评估目的，

分别不同树种、龄组采用如下的评估方法。 

（一）重置成本法 

用材林中的未成林造林地、幼龄林及年龄小于 10 年生的中龄林的

林木资产采用重置成本法评估，技术思路是：按现在的技术标准和工价、
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物价水平，重新营造一片与被评估资产同样的林分所需的资金成本和资

金的投资收益（利息）作为林木资产的评估值。 

（二）收获现值法 

用材林中龄林和近熟林林木资产（天然阔叶林除外）采用收获现值

法评估，技术思路是：预测林分主伐时所得到的纯收入（已扣除木材生

产成本、税费及合理的经营利润），将其折为现值，再扣除从现在到主

伐之间的年管护费用现值合计，其剩余值作为林木资产的评估值。计算

公式为： 

（三）市场价倒算法 

用材林成过熟林林木资产（天然阔叶林除外）采用市场价倒算法评

估，技术思路是：林分成熟，已可主伐利用，将林分主伐时的木材销售

总收入，扣除木材生产经营成本、税费、木材生产段的合理利润及林地

使用费（若主伐时一次性支付）后，将其剩余值作为林木资产评估值。

计算公式为： 

（四）择伐林的收益现值法 

择伐林的收益现值法，适用于天然阔叶林林木资产评估。 

（五）年金资本化法 

毛竹林采用年金资本化法，技术思路是：将被评估的森林资源资产

每年的稳定收益作为资本投资的收益，再按适当的投资收益率求出资产

的价值。计算公式为： 

上述方法的详细内容及采用的技术经济指标见资产评估说明。 

八、评估过程 

评估人员于 2017 年 5 月 10 日至 2017 年 5 月 14 日对纳入此次评估

范围内的森林资源资产进行了评估。主要评估过程如下： 

（一）接受委托 

经与委托方洽谈，明确评估业务基本事项，接受委托方的委托，签
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定评估业务约定书。在充分沟通的前提下，明确了评估目的、评估对象

及范围、初步选定评估基准日（现场核实起始日），并制定资产评估工

作计划。 

（二）资产清查 

评估人员于 2017 年 5 月 10 日至 5 月 13 日开展并完成本次资产现

场清查核实工作。 

1、指导产权持者填表和准备应向评估机构提供的资料 

评估人员指导产权持有者按照评估机构提供的“资产评估申报表”

及其填写要求、资料清单等，通过走访当地林业主管部门，查阅有关资

料，了解纳入评估范围的具体资产的详细状况，对纳入评估范围的资产

进行细致准确的填报，同时收集准备资产的产权证明文件等。 

2、现场实地核查 

根据纳入评估范围的资产类型、数量和分布状况，评估人员在产权

持有者的配合下，按照资产评估准则的相关规定，对各项资产进行了现

场勘查，并针对不同的资产性质及特点，采取了不同的勘查方法，验证

委托评估的森林资源资产的真实性和准确性。 

（三）资料收集 

评估人员根据评估项目的具体情况进行了评估资料收集，包括直接

从市场等渠道独立获取的资料，从委托方等相关当事方获取的资料，以

及从政府部门、各类专业机构和其他相关部门获取的资料，并对收集的

评估资料进行了必要的分析、归纳和整理，形成评定估算的依据。 

（四）评定估算 

评估人员针对评估对象的具体情况，根据选用的评估方法，选取相

应的公式和参数进行分析、计算和判断，形成了初步评估结论。项目负

责人对各类资产的初步评估结论进行汇总，撰写并形成评估报告草稿。 

（五）提交报告阶段 

根据我公司评估业务流程管理办法规定，经公司有关审核人员三级
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复核、修改后形成评估报告正式稿并提交委托方。 

九、评估假设和限定条件 

1、国家现行的有关法律法规及政策、国家宏观经济形势无重大变

化，所处地区的政治、经济和社会环境无重大变化，无其他人力不可抗

拒因素及不可预见因素造成的重大不利影响。 

2、评估基准日资产交易市场为公开、平等、自愿的交易市场。 

3、本次评估是以假设所评估资产的产权是正常的，因而能够进行

合法的交易，即产权持有者合法拥有森林资源资产的完整产权，而无任

何限制或影响交易的他项权利之设置或其他瑕疵。 

4、本假设委估的森林资源资产处在交易过程中，估算是根据待估

森林资产的交易条件模拟市场进行的，评估结果是对委估森林资源资产

最可能达成交易价格的估计。 

5、假设评估基准日后，预测期内不发生影响森林资源资产经营的

不可抗拒的自然力和偶然性的事件。 

6、假设评估基准日后森林或林木所有权权利人能尽职地维护管理，

使森林资源资产正常生长。 

7、评估采用的林木生产成本、经营成本、相关林产品价格、出材

率、生长率、地租等为评估对象所在区域现有的森林生长、森林经营及

市场价格的平均水平，且在评估基准日后，预测期内相对稳定变化不大。 

8、本次评估值中已包含林地使用权价值，即如发生交易，则林木

资产购买者在本轮伐期内不再向林地集体所有者交纳林地使用费。 

9、假设林木达主伐年龄时能如期采伐，不考虑采伐限额的影响，

也不考虑采伐时间推迟或提前对林木价值的影响。 

评估人员根据评估的规定和要求，认定以上前提条件在评估基准日

时成立。当上述限定条件及评估中遵循的评估假设等其他情况发生变化

时，将会影响并改变评估结论，评估报告将会失效，评估人员不承担由
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此导致评估结论不合理的责任。 

十、评估结论 

根据以上评估工作，得出如下评估结论： 

在评估基准日 2017 年 5 月 10 日持续使用前提下，福建省永安林业

（集团）股份有限公司委托评估的森林资源资产评估价值为人民币柒亿

捌仟柒佰柒拾壹万捌仟元整（￥787,718,000.00）。 

评估结论详细情况详见《森林资源资产评估结果汇总表》（附表 2）

及《森林资源资产评估明细表》（附表 3）。 

十一、特别事项说明 

以下为在评估过程中已发现可能影响评估结论但非评估人员执业

水平和能力所能评定估算的有关事项（包括但不限于）： 

1、本报告所称“评估值”是依据所评估的资产现有用途不变、持

续使用和在评估基准日所表现的森林资源资产状况和特定经济环境前

提下，为本报告书所列明的目的而提出的价值参考意见。 

2、本报告所采用的有关权属资料、数据均由委托方和产权持有者

提供，资料提供方承诺对其所提供的评估对象法律权属资料的真实性、

合法性和完整性承担责任。资产评估人员执行资产评估业务的目的是对

评估对象价值进行估算并发表专业意见，对评估对象法律权属确认或发

表意见超出资产评估人员执业范围。 

因此，针对本项目，评估人员进行了必要的、独立的核实工作，委

托方和产权持有者应对其提供资料的真实性、合法性、完整性负责。 

3、本次评估中未考虑未来市场环境变化和短期强制处分可能对评

估结论的影响。 

4、本次评估结论是反映评估对象在本次评估目的下，根据公开市

场原则确定的现行价格，没有考虑将来可能承担的担保和质押事宜，以

及特殊的交易方可能追加付出的价格等对评估价值的影响，也未考虑国
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家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其他不可抗力对资产价格

的影响。当前述条件以及评估中遵循的持续经营原则等发生变化时，评

估结果一般会失效。 

5、评估基准日后，若资产数量及作价标准发生变化，对评估结论

造成影响时，不能直接使用本评估结论，须对评估结论进行调整或重新

评估。 

6、本报告仅对所列资产的价值进行评估，根据《注册资产评估师

关注评估对象法律权属指导意见》，注册资产评估师执行资产评估业务

的目的是对评估对象价值进行估算并发表专业意见，对评估对象法律权

属确认或发表意见超出注册资产评估师执业范围。 

7、评估结论是三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司出具的，

受具体参加本次业务的评估人员的执业水平和能力的影响。 

8、对委托方存在的可能影响资产评估值的瑕疵事项，在委托时未

作特殊说明而评估人员执行评估程序一般不能获知的情况下，评估机构

及评估人员不承担相关责任。 

9、评估报告基准日期后重大事项 

评估基准日后，若资产数量及作价标准发生变化，对评估结论造成

影响时，不能直接使用本评估结论，须对评估结论进行调整或重新评估。 

本次资产评估过程中未发现有影响评估工作的重大期后事项。 

评估报告使用者应注意以上的特别事项对评估结论产生的影响。 

十二、评估报告使用限制说明 

1、本次评估结果是反映评估对象在本次评估目的下而得出的价值

参考意见，不得用于其他目的，因委托方使用不当造成的后果与签字注

册评估师及其所在的评估机构无关。若出现本报告所述特别事项或其他

事项等影响评估结果的情形，评估结果一般会失效。 

2、本评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用。 



三 明 燕 江 资 产 评 估 土 地 房 地 产 估 价 有 限 公 司 
地址：永安市燕江中路 638 号中银大厦五楼   邮编：366000  电话：0598-3637200、3652773 

 

. 14 . 

3、未征得出具评估报告的评估机构同意，评估报告的内容不得被

摘抄、引用或披露于公开媒体，法律、法规规定以及相关当事方另有约

定的除外。 

4、本报告系评估师依据国家法律法规出具的专业性结论，需经评

估机构及注册资产评估师签字、盖章后，依据国家法律法规的有关规定

发生法律效力。 

5、本评估报告所揭示的评估结论仅对评估报告中描述的经济行为

有效，评估结论使用有效期为自评估基准日起一年，至 2018 年 5 月 9

日。 

十三、评估报告日 

本评估报告提出日期为 2017 年 5 月 14 日。 

 

三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司 

 

资产评估师：                     资产评估师： 

 

二零一七年五月十四日 
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评估报告附件 

一、附表 

1、林权登记情况表 

2、森林资源资产评估结果汇总表 

3、森林资源资产评估明细表 

二、附件 

1、委托方及产权持有者承诺函 

2、委托方及产权持有者营业执照复印件 

3、《中华人民共和国林权证》复印件 

4、注册资产评估师承诺函 

5、三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司资格证书复印件 

6、三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司营业执照复印件 

7、项目参加人员资格证书复印件 
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福建省永安林业（集团）股份有限公司 

拟抵押贷款所涉及的森林资源资产 

 

评估说明 

 

明燕林木资产评报字（2017）第 018 号 

 

 

 

 

 

 

 

 

三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司 

二零一七年五月十四日 
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第一部分  关于评估说明使用范围的声明 

本评估说明仅供委托方、业务约定书约定的其他报告使用者以及

相关监管机构和部门使用。除法律法规规定外，材料的全部或者部分

内容不得提供给其他任何单位和个人，不得见诸公开媒体。 

 



三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司 
地址：永安市燕江中路 638 号中银大厦五楼   邮编：366000  电话：0598-3637200、3652773 

.  2 . 

第二部分  关于进行资产评估有关事项的说明 

一、委托方及产权持有者 

委托方及产权持有者：福建省永安林业（集团）股份有限公司 

二、评估目的 

本次评估目的是为福建省永安林业（集团）股份有限公司拟将其

所有的森林资源资产作为银行贷款抵押物提供价值参考意见。 

三、评估范围和对象 

1、评估对象 

本次资产评估对象为福建省委托方永安林业（集团）股份有限公

司申报的位于永安市境内的 521441 亩森林资源资产，其中 21206 亩

零星分布无林地（包括灌木林地、经济林地、采伐迹地、荒山荒地、

非林业用地等）未予以评估，故实际纳入评估范围的森林面积为

500235 亩，具体范围详见《森林资源资产评估结果明细表》（附表 3）。 

2、评估对象权属状况 

根据委托方福建省永安林业（集团）股份有限公司申报和提供的

《中华人民共和国林权证》（永政林政字（2004）第 00033 号中第 035

号宗地等 769 本林权证 2630 个宗地）权属证明材料，本次委估的森

林资源资产共 2630 宗地，宗地面积 521441 亩。林地使用权权人、森

林或林木所有权人和使用权人均为产权持有者福建省永安林业（集团）

股份有限公司。评估对象权属状况详见《林权登记情况表》（附表 1）。 

3、评估对象实物状况 

经现场调查，本次拟评估的森林资源分布于永安市境内，林地总

面积 500235 亩（其中 21206 亩零星分布无林地未予以评估），林木蓄

积量 3081304 立方米。林地的立地条件以Ⅱ、Ⅲ类为主，山场运输条



三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司 
地址：永安市燕江中路 638 号中银大厦五楼   邮编：366000  电话：0598-3637200、3652773 

.  3 . 

件较为便利，森林资源经营管理水平中等，林分生长水平中等。评估

对象实物状况详见《森林资源资产评估明细表》（附表 3）。 

本次申报评估的资产范围与委托评估的资产范围一致。 

四、评估基准日 

本项目评估基准日是 2017 年 5 月 10 日 

评估基准日是根据森林资源资产评估现场核查起始日确定。 

本次资产评估工作中，资产评估范围的界定、实际存在的资产数

量及本报告书中一切取价标准均为评估基准日有效的价格标准。 

五、可能影响评估工作的重大事项说明 

未发现有影响评估工作的重大事项。 

六、森林资源资产清查情况说明 

本次评估于 2017 年 5 月 10 日～5 月 13 日根据委托方提供的资

产清单核实委估资产。 

七、资料清单 

（一）森林资源资产清单。 

（二）委托方营业执照复印件。 

（三）委托方提供森林资源产权证书。 

（四）其他与森林资源资产评估相关的资料等。 
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第三部分  森林资源资产清查核实情况说明 

受委托方的委托，由我公司组织技术人员于 2017 年 5 月 10 日至

5 月 13 日对福建省永安林业（集团）股份有限公司所提供的拟评估

森林资源资产进行实地核查，现就核查结果报告如下： 

一、实物资产分布情况及特点 

委托评估的森林资源资产产权属委托方福建省永安林业（集团）

股份有限公司所有，分布在永安市安砂镇、曹远镇、大湖镇、贡川镇、

洪田镇、小陶镇、罗坊乡、上坪乡、燕西街道办、燕南街道办、燕北

街道办等乡（镇）境内的，共 8857 个经营小班，林地总面积 500235

亩（其中 21206 亩零星分布无林地未予以评估），林木总蓄积 3081304

立方米。林地的立地条件以Ⅱ、Ⅲ类为主，山场运输条件较为便利，

森林资源经营管理水平中等，林分生长水平中等。 

二、实物资产核查方法 

在清查工作中，我们抽查核实评估对象。 

1、将清查评估明细表与实物相对照，进行实地盘点，确认表实

相符；其次确定待评估资产实际数量，为评定估算做好准备。 

2、本次核查面积占森林资源总面积的 10.4%，分别树种和龄组

随机抽取核查小班，对抽中的小班进行现场核查。 

3、调查方法按照《福建省森林资源规划设计调查技术规定》（2006

年）的要求进行小班调查。采用 1:10000 地形图核对小班界线，采用

角规辅助目测法进行小班现地调查。核查工作分三个阶段，具体如下： 

第一阶段：利用林业基本图、地形图、林权证及相关协议，参照

二类调查区划小班及 2016 年底按照森林资源档案更新方法编制而成

的小班一览表，按委托书核实森林资源资产的产权，确认拟评估的森

林资源资产的范围以及森林资源数据更新的情况和林权状况。 
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第二阶段：对小班地类、林种、树种、小班蓄积、平均胸径、平

均高、株数等主要的调查因子进行现地调查。 

第三阶段：对核查的资料进行内业整理分析，编制森林资源资产

实物量统计表和调查报告。 

三、森林资源资产范围确认 

根据委托，本次森林资源资产评估的范围为福建省永安林业（集

团）股份有限公司委托评估产权属于福建省永安林业（集团）股份有

限公司所有的森林资源资产。 

经核查，本次列入森林资源资产清单的森林资源林权均属于福建

省永安林业（集团）股份有限公司所有，产权明晰可以列入评估范围，

委托评估林权宗地面积为 521441 亩，其中 21206 亩零星分布无林地

（包括灌木林地、经济林地、采伐迹地、荒山荒地、非林业用地等）

未予以评估，故实际纳入评估范围的森林面积为 500235 亩。 

四、森林资源资产核查结果 

经核查，本次资产评估的范围为产权持有方所拥有的森林资源资

产。资源资产核查结果如下： 

地类 林种 树种组 起源 龄组 面积（亩） 蓄积（立方米） 

林分 用材林 

杉木 

人工 

幼龄林 28184 71290 

中龄林 29878 127179 

近熟林 8711 48757 

成熟林 25268 206811 

过熟林 10219 93792 

计 102260 547829 

天然 

中龄林 52 209 

近熟林 14 109 

成熟林 289 2555 

过熟林 648 6567 

计 1003 9440 

小计 103263 103263 

马尾松 人工 
幼龄林 15545 44727 

中龄林 48777 213592 
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地类 林种 树种组 起源 龄组 面积（亩） 蓄积（立方米） 

近熟林 20101 119413 

成熟林 17232 119422 

过熟林 5627 52346 

计 107282 549500 

天然 

中龄林 372 3218 

近熟林 1041 9240 

成熟林 10649 112708 

过熟林 7769 85189 

计 19831 210355 

小计 127216 127113 

阔叶树 

人工 

幼龄林 544 1618 

中龄林 2775 6413 

近熟林 7512 28850 

成熟林 3998 28951 

过熟林 3372 27853 

计 18201 93685 

天然 

幼龄林 335 857 

中龄林 3492 19275 

近熟林 4217 36301 

成熟林 40900 415807 

过熟林 55656 616770 

计 104600 1089010 

小计 122698 122801 

桉树 
人工 

中龄林 2516 4817 

近熟林 5209 17982 

成熟林 49180 213434 

过熟林 47672 344836 

计 104577 581069 

小计 104577 104577 

用材林小计 457754 3081114 

林分小计 457754 3081114 

疏林地 
用材林 阔叶树 人工 成熟林 65 416 

疏林地小计 65 416 

未成林造林地 用材林 

杉木 人工 幼龄林 17120 0 

马尾松 人工 幼龄林 6555 0 

阔叶树 人工 幼龄林 2700 0 
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地类 林种 树种组 起源 龄组 面积（亩） 蓄积（立方米） 

桉树 人工 幼龄林 1029 0 

未成林造林地小计 27404 0 

竹林地 
毛竹林 

  
Ⅳ 15012 0 

竹林地小计 15012 0 

灌木林地 
    

482 0 

经济林地 
    

2184 0 

采伐迹地 
    

5854 0 

荒山荒地 
    

8306 0 

非林地 
    

4380 0 

总计 
    

521441 3081304 

五、森林资源资产核查有关情况说明 

本次核查是在森林资源二类调查续档更新数据的基础上进行的，

小班面积以林权证记载的面积为准，只核对小班界线，不对林地面积

进行修正。 

1、本次核查是以委托方福建省永安林业（集团）股份有限公司

提供的森林资源资产清单为依据进行的，该清单是以 2006 年二类调

查数据为基础，2016 年底按照森林资源档案更新方法编制而成的小

班一览表，是最新的资源数据。 

2、本次评估根据委托方所提供的资源数据进行部分核查，小班

面积以林权证记载的面积为准，只核对小班界线，不对林地面积进行

修正。 
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第四部分  评估依据的说明 

一、行为依据 

1、三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司与福建省永安林

业（集团）股份有限公司签订的本项资产评估约定书。 

二、法律依据 

1、《中华人民共和国森林法》（1998 年 4 月 29 日第九届全国人

民代表大会常务委员会第二次会议修正）； 

2、《中华人民共和国资产评估法》（2016 年 7 月 2 日由国人民代

表大会常务委员会发布） 

3、《森林资源资产评估管理暂行规定》（财政部和国家林业局发

布的财企[2006]529 号）； 

4、《福建省森林资源资产评估管理暂行办法》（福建省财政厅和

福建省林业厅发布的闽财企[2007]35 号）； 

5、《福建省森林资源流转条例》（2005 年 9 月 29 日福建省第十

届人民代表大会常务委员会第十九次会议修订）； 

6、《不动产登记暂行条例》（2014 年 11 月 24 日国务院发布） 

7、《不动产登记暂行条例实施细则》（2015 年 6 月 29 日国土资

源部第 3 次部务会议公布） 

8、《林木和林地权属登记管理办法》（2000 年 11 月 2 日国家林

业局第 3 次局务会议公布） 

9、其他相关法律、法规、通知文件等。 

三、准则依据 

1、《资产评估准则——基本准则》（财企(2004)20 号）； 

2、《资产评估职业道德准则——基本准则》（财企(2004)20 号）； 

3、《资产评估准则——评估报告》（中评协[2007]189 号）； 
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4、《资产评估准则——评估程序》（中评协[2007]189 号）； 

5、《资产评估准则——业务约定书》（中评协[2007]189 号）； 

6、《资产评估准则——工作底稿》（中评协[2007]189 号）； 

7、《资产评估准则——不动产》（中评协[2007]189 号）； 

8、《资产评估准则—森林资源资产》（中评协[2012]245 号）； 

9、《评估机构业务质量控制指南》（中评协[2010]214 号）； 

10、《资产评估价值类型指导意见》（中评协[2007]189 号）； 

11、《注册资产评估师关注评估对象法律权属指导意见》(会协

[2003]18 号)； 

12、《森林资源资产评估技术规范（LY/T2407-2015）》； 

13、《森林资源资产评估报告的编制规则（DB35/T544-2004）》（福

建省地方标准）； 

14、《森林资源资产评估技术规范（DB35/T642—2005）》（福建

省地方标准）。 

四、权属依据 

1、《中华人民共和国林权证》（永政林政字（2004）第 00033 号

中第 035 号宗地等 769 本林权证 2630 个宗地）。 

五、取价依据 

1、当地近期木材生产资料及营造林生产资料； 

2、当地现行林业税费政策与相关规定； 

3、评估人员现场勘察记录及收集的其它相关估价信息资料； 

4、国家有关部门颁布的统计资料和技术标准资料，以及评估机

构收集的其他有关资料； 

5、其他相关资料。 
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第五部分  森林资源资产评估技术说明 

一、评估方法 

森林资源资产评估方法通常有市场法、收益法、成本法等三种评

估方法。根据《森林资源资产评估技术规范（LY/T2407-2015）》及福

建省地方标准《森林资源资产评估技术规范（DB35/T642—2005）》

的有关要求，按照评估对象所对应森林资源资产的不同特性、结合本

次评估目的选择以下方法的进行评估。 

（一）未成林造林地和幼龄林林木资产评估 

未成林造林地上的林木资产与用材林幼龄林一样采用重置成本

法进行评估，即按现在的技术标准和工价、物价水平，重新营造一片

与被评估资产同样的林分所需的资金成本和资金的投资收益（利息）。

其计算公式为： 





n

i

inpCiKEn
1

1)1(  

式中：En：林龄为 n 年时单位面积林木资产评估值； 

K：调整系数； 

Ci：第 i 年以现时工价和生产水平为标准的投资额，各年度投资标准、管护

费用详见技术经济指标； 

p：投资收益率； 

n：林分年龄。 

（二）中龄林与近熟林林木资产评估 

中龄林和近熟林的林木资产采用收获现值法进行评估，即预测该

林分成熟时采伐所得到的纯收入（已扣除木材生产成本、税费及合理

的经营利润），再扣除从现在到主伐之间的管护费用，其剩余值的折

现值作为林木资产的评估值。其计算公式为： 
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式中： nm ：林龄为 n 年时单位面积林分实际蓄积量； 

nm̂ ：林龄为 n 年时单位面积林分理论蓄积量，按林木蓄积生长预测模型计

算得到，各树种生长预测模型是利用福建省林业厅现行《森林经营类型表》中中

径材经营类型生长指标拟合而成； 

Mu：按林木生长预测模型计算的 u 年主伐时单位面积林分理论蓄积量； 

f1,f2, f3：原木、小径材、薪材出材率； 

W1,W2, W3：原木、小径材、薪材平均木材销售价格； 

C1,C2, C3：原木、小径材、薪材木材生产经营成本； 

F1,F2,F3：原木、小径材、薪材木材生产经营段利润； 

D1,D2,D3：原木、小径材、薪材林地使用费（集体林地需减此项，国有林地

不减此项）； 

V：年平均管护费用； 

u：主伐年龄； 

n：现实林分年龄； 

p：投资收益率。 

（三）成过熟林林木资产评估 

成熟林和过熟林的林木资产采用木材木材市场价倒算法进行评

估，即将该林分主伐时的木材总销售收入，扣除木材生产经营成本、

税费及木材生产段的合理利润后的剩余值作为林木资产的评估值，其

计算公式为： 

)]()()([ 333332222211111 DFCWfDFCWfDFCWfmEn n 

式中： nm ：林龄为 n 年时单位面积林分实际蓄积量； 

f1,f2, f3：原木、小径材、薪材出材率； 

W1,W2, W3：原木、小径材、薪材平均木材销售价格； 

C1,C2, C3：原木、小径材、薪材木材生产经营成本； 

F1,F2,F3：原木、小径材、薪材木材生产经营段利润； 
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D1,D2,D3：原木、小径材、薪材林地使用费（集体林地需减此项，国有林地

不减此项）； 

（四）天然阔叶林林木资产评估 

天然阔叶林林木资产采用择伐林的收益现值法计算,成熟林计算

公式为： 

En=
P

V

p

pAm
t

t

nn 




1)1(

)1(
 

式中： nm ,p,V 同上；An:现实林择伐纯收入；t: 择伐周期 

未成熟林预测测算至成熟后再进行择伐，其计算公式为： 

p

V

pp

pA

m

Mum
En

tnu

t

u

n

n 








 ]1)1[()1(

)1(

ˆ
 

式中： nm , nm̂ ,Mu,V,p 同上；Au ：标准林分择伐纯收入。 

（五）已进入稳产期成年竹林资产评估 

已进入稳产期成年竹林在经营期内每年都有相对稳定的纯收入，

采用收益现值法进行评估。收益现值法是将被评估林木资产在未来经

营期内各年的净收益按一定的折现率折现为现值，然后累计求和得出

林木资产评估价值的方法。其计算公式为： 

 












un
PP

A
E

1

1
1  

式中：En：竹林资产评估值； 

A：年纯收益； 

u：经营期； 

P：折现率。 

（六）假设与说明 

1、本次评估所涉及的木材价格、生产成本、出材率、山场作业

条件、经营成本等，均按永安市现有林分生长及经营管理的平均水平

确定。 

2、计算中各树种的生长模型，均按福建省现行《森林经营类型

表》中优势树种中径材经营类型的生长指标进行拟合。 
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3、本次评估中已涉及全部林地使用费，即在林木资产评估值中

已包含本轮伐期内的林地使用费价值。 

4、根据目前中国采伐规程及天然林保护工程的要求，对于天然

阔叶林经营以择伐为主，在实际生产中一般不允许进行皆伐，只能采

用择伐，其择伐强度亦不允许超过 40%。综合福建省目前天然阔叶林

的采伐现状，确定其择伐强度为 30%，择伐周期 20 年。 

二、评估技术经济指标说明 

（一）营林生产成本 

营林生产成本根据福建省永安林业（集团）股份有限公司、福建

省永安国有林场、永安市集体林造林的社会平均发生额综合确定。 

营林生产成本 

单位：元/亩 

年度 杉木 马尾松 阔叶树 桉树 

1 570 540 570 880 

2 160 160 160 200 

3 130 50 130  

4 50 50 50  

（二）木材价格 

以福建省永安林业（集团）股份有限公司、永安市木材市场平均

销售价为基础，参考其周边县市木材销售情况综合分析后，确定各树

种各材种平均木材销售价格。 

木材销售价格表 

单位：元/m
3 

树种 原木 综用 薪材 

杉木 1120 1040  

马尾松 740 740 320 

阔叶树 680 580 320 

桉树 680 580 300 

（三）木材经营成本 

1、伐区设计费：按蓄积量 10 元/m
3。 
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2、直接采伐成本： 

（1）人工林：140 元/m
3； 

（2）天然林：150 元/m
3； 

（3）天然阔叶林择伐：180 元/m
3。 

3、短途运输成本（含道路维修费）：45 元/m
3。 

4、检尺费：按出材量 20 元/m
3。 

5、管理费：销售价的 3%。 

6、销售费用：销售价的 1%。 

7、不可预见费：销售价的 1.5%。 

（四）税费征收标准 

根据财政部下发的《关于取消、停征和整合部分政府性基金项目

等有关问题的通知》（财税[2016]11 号）的规定，自 2016 年 2 月 1

日起育林基金征收标准降为零。 

（五）木材生产经营段利润：按木材直接采伐成本的 15%计算。 

（六）森林管护费：按每年每亩 5 元计算。 

（七）出材率 

根据待评估山场现状，参考永安市近年生产的实际情况确定出材

率如下： 

木材出材率表 

起源 树种 合计 原木 综用 薪材 

人工 

杉木 68% 15% 53% 0% 

马尾松 82% 20% 50% 12% 

阔叶树 80% 15% 50% 15% 

桉树 75% 10% 55% 10% 

天然 

杉木 68% 15% 53% 0% 

马尾松 85% 40% 30% 15% 

阔叶树 87% 35% 30% 22% 

（八）投资收益率 



三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司 
地址：永安市燕江中路 638 号中银大厦五楼   邮编：366000  电话：0598-3637200、3652773 

.  15 . 

根据评估对象所处地区的社会经济发展、林业行业状况及林木生

长周期长等特点，并参考国家发改委、原建设部颁布的《建设项目经

济评价方法与参数》中营造林项目的基准收益率确定，杉木、马尾松、

阔叶树的投资收益率取 6%，桉树的投资收益率取 10%。 

（九）林木蓄积生长预测模型 

各树种生长预测模型是利用福建省林业厅现行《森林经营类型表》

中中径材经营类型生长指标拟合而成，具体如下： 

杉木： 7611.2)085136.01(6669.22 teV   

人工松木： 029.3)08034.01(4493.21 teV   

天然松木： 903001.4)0831928.01(58036.16 teV   

人工阔叶林： 700351.1)04364764.01(45159.31 teV   

天然阔叶树： 6921.4)1006.01(5129.13 teV   

桉树： 5655.3)3613.01(0424.14 teV   

式中：V 为林分平均蓄积，t 为林分年龄。 

（十）主伐年龄 

1、根据《福建省森林资源规划设计调查技术规定》（2006 年）

的要求，各树种、各经营类型主伐年龄如下： 

各树种、各经营类型主伐年龄表 

经营类型 主伐年龄 经营类型 主伐年龄 经营类型 主伐年龄 

集杉大 31 集马大 41 天阔大 51 

集杉中 26 集马中 31 天阔中 31 

一杉大 36 一马大 51 天马大 51 

一杉中 26 一马中 31 天马中 31 

一杉小 21 一马小 26 速阔中 16 

短伐马 16 短湿火 16 慢阔中 41 

短伐桉 7     

2、天然阔叶树择伐周期 20 年，择伐强度 30%； 

（十一）林地使用费 

（1）国有林地 
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对于评估对象中权属类型为国有林地，不再支付林地使用费或地

租。 

（2）拨交林地 

根据闽政文[2005]50 号《福建省人民政府关于调整林地使用费稳

定国有林场和林业采育场经营区的通知》规定，对于评估对象中权属

类型为村集体拨交林地，依上述规定于林木采伐时支付林地使用费，

林地使用费的计提标准如下。 

林地使用费计提标准 

单位：元/m
3 

起源 天然林 人工林 

树种 杉木 松木 阔叶树 杉木 松木 阔叶树 桉树 

原木 160 90 90 48 27 27 27 

综用 112 63 63 33.6 18.9 18.9 18.9 

（3）购并林地 

对于评估对象中权属类型为村集体购并林地，每年支付地租，地

租标准为 5 元/亩·年。 

（十二）竹林评估技术指标 

1、毛竹林生长期划分标准 

根据毛竹林资源现场核查及当地的竹林经营状况，将毛竹林所处

的生长阶段分为三种类型：亩立竹量少于 100 株的竹林，目前产竹笋

量较少，预计 3～4 年后进入正常生产；亩立竹量在 100-140 株的竹

林，生产能力恢复快，目前已生产部分竹、笋，且产量逐年上升，预

计 1～2 年后进入正常生产；亩立竹量在 140 株以上的竹林已进入稳

产状态。 

经调查，本次拟评估的毛竹林亩立竹量均已进入稳产期。 

2、竹、笋产量 

根据当地稳产成年竹林近年平均年产竹材 20～35 根/亩，平均年

产春笋 100～200 公斤/亩、冬笋 8～13 公斤/亩，结合现地综合调查情
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况确定：稳产成年竹林近年平均年产竹材 30 根/亩，平均年产春笋 150

公斤/亩、冬笋 10 公斤/亩。 

3、产品销售价格及生产成本 

（1）竹、笋价格：竹材平均价格为 10 元/根，春笋平均价格为

1.2 元/公斤，冬笋平均价格为 10 元/公斤。 

（2）竹材采伐成本（含运输费用及采伐生产利润）：按售价 40%

计。 

（3）挖笋成本（含运输费用及采伐生产利润）：按售价 50%计

算。 

4、竹林培育成本（每年） 

（1）施肥：每年 60 元/亩； 

（2）深翻抚育四年一次，每次 200 元/亩，平均每年 50 元/亩； 

（3）除草、劈杂：每年 50 元/亩； 

（4）管护费（主要包括护林、病虫害防治及日常管理等费用）：

5 元/亩。 

（5）合计：165 元/亩。 

5、竹林经营投资收益率 

根据竹林种植水平和市场波动等因素，结合当地的类似投资回报

率，竹林经营投资收益率取 10%。 

（十三）经营期限 

详见林权证相关记载。 

三、评估实例 

（一）未成林造林地和幼龄林林木资产评估（序号 522） 

1、概况 

（1）评估对象权属状况 

林权证号为永政林政字（2004）第 02237 号，林权宗地号为 0023

号，林地所有权权利人为永安市安砂镇热水村委会，林地使用权权利
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人、森林或林木所有权权利人和森林或林木使用权权利人均为福建省

永安林业（集团）股份有限公司，林权小班为 43 林班 7-3 小班，宗

地面积 115 亩，林种为用材林，主要树种为桉树，权属类型为购并，

经营期限为 25 年。 

（2）评估对象实物状况 

根据现场调查，该宗地中经营小班 43 林班 7 大班 3 小班，面积

4 亩，立地质量等级为 2 级，坡度为 30°，亩林木株数 200 株，优势

树种为杉木，树种组成为 10 杉，平均树高 5.5m，平均胸径 7.5cm，

起源为人工，年龄 8 年，龄组为幼龄林，经营类型为一杉中（成熟年

龄 26 年）。 

2、评估单价的测算 

（1）调整系数 K 的计算 

小班林木成活率＝180 株/亩÷200 株/亩＝90%≥85%（成活率大于

或等于 85%时，K1取 1） 

K1＝1 

根据《速生丰产用材林生长指标福建省地方标准》规定：一般地

区，8 年生杉木平均胸径为 7.3cm，平均树高 5.4m，亩林分蓄积 6.2m
3。 

小班平均胸径＝7.5cm÷7.3m＝1.03 

小班平均树高＝5.5m÷5.4m＝1.02 

K2＝1 

综合调整系数计算 K＝K1×K2＝1×1＝1 

（2）单位面积评估值 

单位面积评估值=570×（1+6%）8
+160×（1+6%）7

+130×（1+6%）

6
+50×（1+6%）5

+10×（（1+6%）9－1）÷6%－1）＝1505.31（元/

亩） 

（3）小班评估值确定 
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小班评估值=单位面积评估值×面积=1505.31×4＝6021.24 元≈

6000.00 元（取整至佰元）。 

（二）中龄林与近熟林林木资产评估（序号 2085） 

1、概况 

（1）评估对象权属状况 

林权证号为永政林政字（2004）第 17015 号，林权宗地号为 208

号，林地所有权权利人为永安市安砂镇坑口村委会，林地使用权权利

人、森林或林木所有权权利人和森林或林木使用权权利人均为福建省

永安林业（集团）股份有限公司，林权小班为 2 林班 5-4；7-3；8-3

小班，宗地面积 561 亩，林种为用材林，主要树种为马尾松，权属类

型为拨交，经营期限为长期。 

（2）评估对象实物状况 

根据现场调查，该宗地中二类经营小班 2 林班 5 大班 4 小班，有

林面积 41 亩，地类为林分，林种为用材林，立地质量等级为 2 级，

坡度为 35°，优势树种为马尾松，树种组成 10 马，亩林分蓄积 10.2m
3
/

亩，平均胸径 15.2 厘米，平均树高 10.7 米，起源为人工，年龄 25 年，

龄组为近熟林，经营类型为一马小（成熟年龄为 26 年）。 

2、评估单价的测算 

（1）林分理论蓄积量的计算 

树种 
现有单位面

积林分蓄积 

现有单位面积林

分理论蓄积量 

成熟龄单位面积

林分理论蓄积量 

预测主伐时蓄

积量 

马尾松 10.2 13.8633 14.3718 10.57 

合计 10.2   10.57 

（2）每立方米木材纯收入计算 

每立方米木材纯收入＝（W1-C1-F1）＋(W2-C2-F2）＋(W3-C3-F3） 

其中：W1-C1-F1，为每立方米原木纯收入；W2-C2-F2，为每立方

米小径材纯收入；W3-C3-F3，为每立方米薪材纯收入。下表中销售价

格为 W，木材生产经营段利润为 C，其余各项为 F。 
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各树材种每立方米木材纯收入计算表 

单位：元/m
3 

项目 松原木 松综用 松薪材 

销售价格(1) 740.00 740.00 320.00 

伐区设计费(2) 12.20 12.20 12.20 

检尺费(3) 20.00 20.00 20.00 

直接采伐成本(4) 140.00 140.00 140.00 

道路维护及短途集运材成本(5) 45.00 45.00 45.00 

销售费用(6) 7.40 7.40 3.20 

管理费(7) 22.20 22.20 9.60 

不可预见费(8) 11.10 11.10 4.80 

税费(9) 0.00 0.00 0.00 

木材生产经营段利润(10) 21.00 21.00 21.00 

林地使用费(11) 27 18.9  

纯收入(12) 434.10 442.20 64.20 

备注 (12)=(1)-(2)-(3)-(4)-(5)-(6)-(7)-(8)-(9)-(10)-(11) 

（3）单位面积评估值 

 合计 松原木 松综用 松薪材 

亩蓄积 10.57 10.57 

出材率  20% 50% 12% 

单位收入  434.10 442.20 64.20 

纯收入 3336.15 917.69 2337.03 81.43 

单位面积评估值＝每亩木材纯收入－管护费＝3336.15÷（1+6%）

－5÷（1+6%）＝3143.87 元/亩 

3、小班评估值确定 

小班评估值=单位面积评估值×面积=3143.87×41＝128898.66 元

≈128900 元（取整至佰元） 

（三）成过熟林林木资产评估（序号 1362） 

1、概况 

（1）评估对象权属状况 
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林权证号为永政林政字（2004）第 14919 号，林权宗地号为 0051

号，林地所有权权利人为永安市燕西街道办青松村委会，林地使用权

权利人、森林或林木所有权权利人和森林或林木使用权权利人均为福

建省永安林业（集团）股份有限公司，林权小班为 201 林班 5-2；6-12

小班，宗地面积 309 亩，林种为用材林，主要树种为桉树，权属类型

为购并，经营期限为 30 年，终止日期至 2029 年 8 月 21 日。 

（2）评估对象实物状况 

根据现场调查，该宗地中经营小班 201 林班 5 大班 19 小班，面

积 24 亩，立地质量等级为 2 级，坡度为 30°，优势树种为杉木，树种

组成为 10 杉，平均树高 20.5m，平均胸径 13cm，亩林分蓄积 8.9m
3
/

亩，起源为人工，年龄 34 年，龄组为过熟林，经营类型为集杉中（成

熟年龄 26 年）。 

2、评估单价的测算 

（1）每立方米木材纯收入的计算： 

每立方米木材纯收入＝（W1-C1-F1）＋(W2-C2-F2）＋(W3-C3-F3） 

其中：W1-C1-F1，为每立方米原木纯收入；W2-C2-F2，为每立方

米小径材纯收入；W3-C3-F3，为每立方米薪材纯收入。下表中销售价

格为 W，木材生产经营段利润为 C，其余各项为 F。 

各树材种每立方米木材纯收入计算表 

单位：元/m
3 

项目 杉原木 杉综用 杉薪材 

销售价格(1) 1120.00 1040.00 0.00 

伐区设计费(2) 14.71 14.71  

检尺费(3) 20.00 20.00  

直接采伐成本(4) 140.00 140.00  

道路维护及短途集运材成本(5) 45.00 45.00  

销售费用(6) 11.20 10.40  

管理费(7) 33.60 31.20  
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项目 杉原木 杉综用 杉薪材 

不可预见费(8) 16.80 15.60  

税费(9) 0.00 0.00  

木材生产经营段利润(10) 21.00 21.00  

林地使用费(11)    

纯收入(12) 817.69 742.09  

备注 (12)=(1)-(2)-(3)-(4)-(5)-(6)-(7)-(8)-(9)-(10)-(11) 

（2）单位面积评估值 

 合计 杉原木 杉综用 杉薪材 

亩蓄积 8.9 8.9 

出材率  15% 53%  

单位收入  817.69 742.09  

纯收入 4592.06 1091.62 3500.44 0 

3、小班评估值确定 

小班评估值=单位面积评估值×面积=（4592.06－5）×24＝

110089.91 元≈110100 元（取整至佰元） 

（四）天然阔叶林林木资产评估（序号 1365） 

1、概况 

（1）评估对象权属状况 

林权证号为永政林政字(2004)第 14919 号，林权宗地号为 0077，

林地所有权权利人为永安市燕西街道办青松村委会，林地使用权权利

人、森林或林木所有权权利人和森林或林木使用权权利人均为福建省

永安林业（集团）股份有限公司，林权小班为 20(1)林班 6-1.2.3 小班，

宗地面积 457 亩，林种为用材林，主要树种为马尾松，林地使用期为

长期，权属类型为拨交。 

（2）评估对象实物状况 

根据现场调查，该宗地中二类经营小班 211 林班 6 大班 1 小班，

有林面积 56 亩，地类为林分，林种为用材林，立地质量等级为 2 级，

坡度为 18°，优势树种为阔叶树，树种组成 10 阔，亩林分蓄积 13.7m
3
/
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亩，平均胸径 23.7 厘米，平均树高 14.2 米，起源为天然，年龄 51 年，

龄组为过熟林，经营类型为天阔中（成熟年龄为 31 年）。 

2、评估单价的测算 

（1）每立方米木材纯收入的计算（Au） 

每立方米木材纯收入＝（W1-C1-F1）＋W2-C2-F2）＋（W3-C3-F3） 

其中：W1-C1-F1，为每立方米原木纯收入；W2-C2-F2，为每立方

米小径材纯收入；W3-C3-F3，为每立方米薪材纯收入。下表中销售价

格为 W, 木材生产经营段利润为 C,其余各项为 F。 

各树材种每立方米木材纯收入计算表 

单位：元/m
3 

项目 杂原木 杂综用 杂薪材 

销售价格(1) 680.00 580.00 320.00 

伐区设计费(2) 11.49 11.49 11.49 

检尺费(3) 20.00 20.00 20.00 

直接采伐成本(4) 180.00 180.00 180.00 

道路维护及短途集运材成本(5) 45.00 45.00 45.00 

销售费用(6) 6.80 5.80 3.20 

管理费(7) 20.40 17.40 9.60 

不可预见费(8) 10.20 8.70 4.80 

税费(9) 0.00 0.00 0.00 

木材生产经营段利润(10) 27.00 27.00 27.00 

林地使用费(11) 90.00 63.00 0.00 

纯收入(12) 269.11 201.61 18.91 

备注 (12)=(1)-(2)-(3)-(4)-(5)-(6)-(7)-(8)-(9)-(10)-(11) 

（2）单位面积评估值 

天然阔叶林按采伐政策只允许进行强度小于 40%的择伐，本次评

估设定采伐强度为 35%，择伐周期 20 年。 

 合计 杂原木 杂综用 杂薪材 

亩蓄积 13.7 13.7 

采伐强度 30% 
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 合计 杂原木 杂综用 杂薪材 

出材率  35% 30% 22% 

单位收入  269.11 201.61 18.91 

纯收入 652.8 387.11 248.59 17.1 

单位面积评估值＝652.80×1.06
20

÷（1.06
20

-1）－5÷6%＝865.21（元

/亩） 

3、小班评估值确定 

小班评估值=单位面积评估值×面积=865.21×56＝48451.76 元≈

48500 元（取整至佰元）。 

（五）已进入稳产期成年竹林资产评估（序号 8665） 

1、概况 

（1）评估对象权属状况 

林权证号为永政林政字（2005）第 23932 号，林权宗地号为 0298，

林地所有权权利人为永安市大湖镇吴坊村委会，林地使用权权利人、

森林或林木所有权权利人和森林或林木使用权权利人均为福建省永

安林业（集团）股份有限公司，林权小班为 36 林班 10-1 小班，宗地

面积 67 亩，林种为用材林，主要树种为马尾松，林地使用期为长期，

权属类型为拨交。 

（2）评估对象实物状况 

根据现场调查，该宗地中二类经营小班 36 林班 10 大班 1 小班，

有林面积 60 亩，地类为竹林，林种为毛竹林，立地质量等级为 2 级，

坡度为 33°，树种组成 10 竹，亩立竹数为 190 株/亩，平均胸径 10.5

厘米，平均树高 11 米，起源为人工，龄组为稳产竹，经营类型为一

般竹。 

2、评估单价的测算 

（1）竹材年纯收益 

竹材年纯收益=销售收入－采伐成本 

年竹材纯收益=30×10－30×10×40%=180（元/亩） 
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（2）春笋年纯收益 

春笋年纯收益=销售收入－挖笋成本 

春笋纯收益=150×1.2－150×1.2×50%=90（元/亩） 

（3）冬笋年纯收益 

冬笋年纯收益=销售收入－挖笋成本 

春笋纯收益=10×10－10×10×50%=50（元/亩） 

（4）培育成本：合计 165 元/亩 

（5）年单位面积纯收益 

年单位面积纯收益=竹材年纯收益+春笋纯收益+冬笋年纯收益-

培育成本 

年单位面积纯收益=180+90+50－165=155（元/亩） 

（6）单位面积评估值 

单位面积评估值=155÷10%=1550 元/亩 

3、小班评估值确定 

小班评估值=单位面积评估值×竹林面积=1550×60=93000 元

≈93000 元(取整至佰元）。 
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第六部分  评估结论及其分析 

一、评估结论 

在评估基准日 2017 年 5 月 10 日持续使用前提下，福建省永安林

业（集团）股份有限公司委托评估的森林资源资产评估价值为人民币

柒亿捌仟柒佰柒拾壹万捌仟元整（￥787,718,000.00）。 

二、评估结论成立的条件 

1、评估结论是三明燕江资产评估土地房地产估价有限公司出具

的，受具体参加本次项目的评估人员的执业水平和能力的影响； 

2、本评估报告的结论是在产权明确的情况下，以持续经营为前

提条件； 

3、本评估结果是反映评估对象在本次评估目的下，根据公开市

场原则确定的现行价格，没有考虑将来可能承担的担保和质押事宜，

以及特殊的交易方可能追加付出的价格等对评估价值的影响，也未考

虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其他不可抗力对资

产价格的影响。当前述条件发生变化时，评估结果一般会失效。 

4、委托方及资产持有者应对其提供资料的真实性、全面性负责。 

5、对委托方存在的可能影响资产评估值的瑕疵事项，在委托时

未作特殊说明而评估人员执行评估程序一般不能获知的情况下，评估

机构及评估人员不承担相关责任。 

三、评估结论的瑕疵事项 

本次评估过程中未发现其他可能影响评估结论的瑕疵事项。 

四、评估报告基准日期后重大事项 

评估基准日后，若资产数量及作价标准发生变化，对评估结论造

成影响时，不能直接使用本评估结论，须对评估结论进行调整或重新

评估。 
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本次资产评估过程中未发现有影响评估工作的重大期后事项。 

五、评估结论的效力、使用范围与有效期 

1、评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途。 

2、本报告系评估机构及人员依据国家法律法规出具的专业性结

论，需经评估机构及评估人员签字、盖章后，依据国家法律法规的有

关规定发生法律效力。 

3、本报告书的评估结论仅供委托方为实现本次评估目的服务,报

告书的使用权归委托方所有，未经委托方许可，我公司不会随意向他

人提供或公开。委托方因使用不当造成的后果与签字注册资产评估师

及其所在的机构无关。 

4、报告有效期为一年，至 2018 年 5 月 9 日。 
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