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证券代码：000736              证券简称：中交地产         公告编号：2018-037 

债券代码：112263              债券简称：15 中房债 

债券代码：112410              债券简称：16 中房债 

债券代码：118542              债券简称：16 中房私 

债券代码：118858              债券简称：16 中房 02 

 

中交地产股份有限公司关于控股子公司 

昆明中交金汇置业有限公司与中交融资租赁（广州）有限公

司开展融资租赁业务的关联交易公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

 

一、融资租赁暨关联交易情况概述 

为保证项目开发建设的资金需求，中交地产股份有限公司(以下

简称“我司”)控股子公司昆明中交金汇置业有限公司（以下简称“金

汇公司”）拟与中交融资租赁（广州）有限公司（以下简称“中交融

资租赁”）开展融资租赁（售后回租）业务,融资金额2.73亿元，期限

1年，融资成本在公司年度融资计划以内。金汇公司在收到此笔融资

租赁款后，将以财务资助的形式提供至金汇公司参股公司昆明中交金

盛置业有限公司（以下简称“金盛公司”），用于其房地产项目的开发。

金盛公司以其所开发项目土地的土地使用权提供抵押，金汇公司以其
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与金盛公司签署的股东借款合同的应收账款收款权利提供质押担保。 

    由于中交融资租赁是我公司实际控制人中国交通建设集团有限

公司之下属公司，本次融资租赁业务构成关联交易。我司于 2018 年

4 月 10 日召开第七届董事会第六十三次会议以 6 票同意、0 票反对、

0 票弃权的表决结果审议通过了《关于控股子公司昆明中交金汇置业

有限公司与中交融资租赁（广州）有限公司开展融资租赁业务的关联

交易议案》，关联董事蒋灿明、薛四敏、孙卫东回避表决，独立董事

对该议案发表了事前认可意见和独立意见。 

本次关联交易事项尚需获得股东大会的批准，与该关联交易有利

害关系的关联人将放弃在股东大会上对该议案的投票权。本次关联交

易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，

不需经过有关政府部门的批准。 

二、关联方情况介绍 

公司名称：中交融资租赁（广州）有限公司 

注册地址： 广州市南沙区港前大道南162号南沙香港总商会大厦

1601-1604、1609 

法定代表人：钱鎔 

注册资本：300000万元人民币 

经营范围：租赁财产的残值处理及维修（外商投资企业需持批文、

批准证书经营）;租赁业务（外商投资企业需持批文、批准证书经营）;
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租赁交易咨询和担保（外商投资企业需持批文、批准证书经营）;融

资租赁服务;向国内外购买租赁财产（外商投资企业需持批文、批准

证书经营）;兼营与主营业务有关的商业保理业务(仅限融资租赁企业

经营); (依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动)。 

股东情况：中交租赁控股股东为中交建融租赁有限公司，持股比

例51%，实际控制人为中国交通建设集团有限公司。 

中交租赁最近一年及一期的财务指标如下（单位：万元）： 

项目 总资产 净资产 营业收入 净利润 

2016年末/2016年 216,662.54 101,144.38 2,129.22 1,144.38 

2017 年 9 月末

/2017 年 1-9 月 
761,945.31 307,195.22 17,153.60 6,050.85 

与我公司关联关系：由于中交租赁是我公司实际控制人中国交通

建设集团有限公司之下属公司，根据《深圳证券交易所股票上市规则》

规定，中交租赁是我司关联方，本次融资租赁业务构成关联交易。 

三、融资租赁合同主要内容 

出租人：中交融资租赁（广州）有限公司 

承租人：昆明中交金汇置业有限公司 

租赁资产：昆明中交金汇置业有限公司持有的昆明中交金盛置业

有限公司的 36.40%的股权收益权。 

租赁资产转让价款：2.73 亿元人民币 

http://www.tianyancha.com/company/566154431
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起租日：出租人支付租赁资产转让价款的当日。 

租赁期限：12 个月 

租金支付间隔：每 3 个月支付一次，共 4 期。 

租赁资产留购价：0 元。 

    担保：1.金盛公司以 KCGD2017-13-A1、KCGD2017-15-A1 两宗土

地的土地使用权提供抵押；2.金汇公司以其与金盛公司签署的股东借

款合同的应收账款收款权利提供质押担保。 

四、定价政策及定价依据 

随着房地产调控的持续，房地产信贷政策持续收紧，公司曾多方

考察银行贷款、信托等融资方式，目前房地产企业融资难度较大，融

资成本也较高。参考市场情况，及多方比较融资方式及成本，双方协

商确定本次融资租赁业务的融资成本与市场情况相符，属于合理范围。 

五、涉及关联交易的其他安排 

无。 

六、对公司的影响 

本次融资租赁业务有利于保障项目建设对资金需求的及时性，融

资成本合理，符合公司正常经营需要；上述金汇公司、金盛公司经营

状况良好，有能力偿还到期债务。公司董事会同意金汇公司开展本次

融资租赁业务。 

七、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的
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总金额 

我司控股子公司与中交融资租赁（广州）有限公司累计发生融资

租赁业务 4.5 亿元；向中交房地产集团有限公司（包括下属控股子公

司）借款额度 40 亿元。 

八、独立董事意见 

公司独立董事郭海兰、胡必亮、马江涛对本次融资租赁事项进行

了事前认可，并发表独立意见如下：我们认为本次融资租赁事项有利

于保障项目建设对资金需求的及时性，利率合理，符合公司正常经营

需要。董事会在审议上述事项时，关联董事实施回避表决，上述事项

的审议、决策程序符合法律法规等规定，不存在损害中小股东利益的

情形。我们同意董事会对《关于控股子公司昆明中交金汇置业有限公

司与中交融资租赁（广州）有限公司开展融资租赁业务的关联交易议

案》的表决结果，同意将上述议案提交股东大会审议。 

    九、备查文件 

    中交地产股份有限公司第七届董事会第六十三次会议决议。 

特此公告。 

中交地产股份有限公司董事会 

2018 年 4 月 11 日 
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一、概述 

中交地产股份有限公司（以下简称“公司”）于 2018 年 4 月 10

日召开第七届董事会第六十三次会议审议通过了《关于对控股公司中

交汇锦宜兴置业有限公司、中交地产大丰有限公司减资的议案》，同

意公司全资子公司华通置业有限公司（以下简称“华通公司”）的控

股子公司中交汇锦宜兴置业有限公司（以下检查“汇锦公司”）及中

交地产大丰有限公司（以下简称“大丰公司”）减少资本金。 

汇锦公司目前资本 10,000 万元，本次拟减少注册资本金 8,000

万元，其中华通公司减资 6769.6 万元，芜湖汇锦置业有限公司减资

1230.4 万元。此次减资完成后，汇锦公司的注册资本为 2000 万元，

各股东持股比例不变。 

大丰公司是华通公司全资子公司，目前注册资本 30,000 万元,

本次拟减少注册资本金 20,000 万元，此次减资完成后，大丰公司的

注册资本为 10,000 万元。 
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二、减资主体情况 

1.汇锦公司 

企业名称：中交汇锦宜兴置业有限公司 

统一社会信用代码：91320282302140690E 

注册地址：宜兴市新街街道兴业路 298 号主楼 1201 室 

法定代表人：隋建波 

注册资本：10,000 万元。 

经营范围：房地产开发、商品房销售；房屋租赁；物业管理；建

筑及房屋装饰工程施工。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后

方可开展经营活动） 

经营情况：汇锦公司主要负责中交·上东湾项目的开发，项目目

前已基本进入收尾阶段。截止 2017 年 12 月 31 日，汇锦公司资产

总额 24,372.26 万元，所有者权益 14,563.61 万元，2017 年营业收

入为 56,271.97 万元，净利润 6,230.49 万元。 

股东构成：华通置业持股比例 84.62%，芜湖汇锦置业有限公司

持股比例 15.38%。 

2.大丰公司 

企业名称：中交地产大丰有限公司 

统一社会信用代码：91320982302259755Y 

注册地址：盐城市大丰区常新路西侧、益民路北侧海洲花园 A 幢
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101 室 

法定代表人：娜仁其木格 

注册资本：30,000 万元。 

经营范围：房地产开发经营；房屋租赁；物业管理；建筑材料、

五金、水暖器材、电子产品销售；房屋建筑、建筑装饰；市政工程、

园林工程、绿化工程施工；景观设计；机电设备安装。（依法须经批

准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动） 

经营情况：大丰公司主要负责大丰美庐城项目的开发，项目目前

已进入收尾阶段。截止 2017 年 12 月 31 日，大丰公司资产总额

71,540.58 万元，所有者权益 31,724.76 万元，2017 年营业收入为

66,076.06 万元，净利润 6,843.14 万元。 

股东构成：华通置业持股比例 100%。 

三、减资对公司的影响 

汇锦公司和大丰公司所负责开发的项目均已处于开发末期，现有

注册资本规模已超过经营需要，本次对汇锦公司和大丰公司减资，有

利于提升公司资金归集度和资金的使用效率。本次减资不会影响汇锦

公司和大丰公司的生产经营，不会影响公司合并报表范围,也不会对

公司经营产生重大影响。 

本次减资事项不涉及关联交易，不构成《上市公司重大资产重组

管理办法》规定的重大资产重组。 
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    六、备查文件 

    公司第七届董事会第六十三次会议决议 

    

    特此公告。 

 

 

中交地产股份有限公司董事会 

2018 年 4 月 11 日 

 




