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减值测试审核报告 
 

中审亚太审字【2018】010033E 号 

 

北方华创科技集团股份有限公司： 

我们接受委托，审核了北方华创科技集团股份有限公司（以下简称“贵公

司”）编制的《关于重大资产重组注入标的资产之土地使用权减值测试报告》。按

照《上市公司重大资产重组管理办法》（中国证券监督管理委员会令第 127 号）的

有关规定，编制《关于重大资产重组注入标的资产之土地使用权减值测试报告》，

并保证其真实性、完整性和准确性，提供真实、合法、完整的实物证据、原始书

面材料、副本材料、口头证言以及我们认为必要的其他证据，是贵公司管理层的

责任。我们的责任是在实施审核工作的基础上，对贵公司管理层编制的《关于重大

资产重组注入标的资产之土地使用权减值测试报告》发表审核意见。 

我们按照《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3101 号——历史财务信息审

计或审阅以外的鉴证业务》的规定执行了审核工作，该准则要求我们遵守中国注册

会计师职业道德规范，计划和实施审核工作，以对贵公司管理层编制的《关于重大

资产重组注入标的资产之土地使用权减值测试报告》是否不存在重大错报获取合理

保证。在执行审核工作的过程中，我们实施了检查会计记录、重新计算相关项目

金额等我们认为必要的程序。我们相信，我们的审核工作为发表意见提供了合理

的基础。 

我们认为，贵公司《关于重大资产重组注入标的资产之土地使用权减值测试报

告》在所有重大方面按照《上市公司重大资产重组管理办法》（中国证券监督管理

委员会令第 127 号）的规定编制。 

 

通讯地址：北京市海淀区北三环西路 43 号青云当代大厦 22 层 

邮政编码：100086 

电    话：010-6216 6525 

传    真：010-6216 6525 

网    址：www.zsytcpa.com.cn 



本审核报告仅供贵公司 2017 年度报告披露之目的使用，不得用作任何其它目

的。 

 

附件：北方华创科技集团股份有限公司《关于重大资产重组注入标的资产之土

地使用权减值测试报告》 

 

 

 

 

 

 

中审亚太会计师事务所 

（特殊普通合伙） 

 

中国注册会计师：杨  涛（项目合伙人） 

 

 

 中国注册会计师：袁振湘 

 

 

中国·北京 二〇一八年四月十日 

 



附件： 

北方华创科技集团股份有限公司 

关于重大资产重组注入标的资产之土地使用权减值测试报告 

 

按照《上市公司重大资产重组管理办法》（中国证券监督管理委员会令第 127

号）的有关规定，北方华创科技集团股份有限公司（以下简称“北方华创”或“公司”）

编制了《北方华创科技集团股份有限公司关于重大资产重组注入标的资产之土地使

用权减值测试报告》。本报告仅供本公司 2017 年度报告披露之目的使用，不适用

于其他用途。 

一、公司简介 

北方华创科技集团股份有限公司（原名北京七星华创电子股份有限公司）是经

北京市人民政府经济体制改革办公室京政体改股函【2001】54 号文批准的由北京

七星华电科技集团有限责任公司、北京吉乐电子集团有限公司、北京硅元科电微

电子技术有限责任公司、中国华融资产管理公司、王荫桐、周凤英采取发起方式

设立的股份有限公司。本公司于 2001 年 9 月 28 日由北京市工商行政管理局批

准 成 立 ， 于 2016 年  10 月 28 日 换 发 了 加 载 统 一 社 会 信 用 代 码 为

91110000726377528Y 的营业执照。2017 年 2 月 15 日，本公司更名为北方华创科

技集团股份有限公司。 

二、重大资产重组方案及审批核准、实施情况 

2015 年 12 月 25 日，根据公司第五届董事会第十四次会议决议，以发行股

份的方式购买北京电子控股有限责任公司、北京七星华电科技集团有限责任公

司、北京圆合电子技术股份有限公司和中国科学院微电子研究所（以下统称“交易

对方”）所合计持有的北京北方华创微电子装备有限公司（原名北京北方微电子基

地设备工艺研究中心有限责任公司） （以下简称“北方华创微电子”或“标的资产”）

100%股权；同时通过向国家集成电路产业投资基金股份有限公司、北京京国瑞国

企改革发展基金（有限合伙）和北京芯动能投资基金（有限合伙）非公开发行股份

募集配套资金，募集配套资金总额为本次标的资产交易价格的 100%，用于北方华

创微电子“微电子装备扩产项目”建设并补充上市公司流动资金。 



2016 年 6 月 28 日，公司取得中国证券监督管理委员会证监许可[2016]1451

号文《关于核准北京七星华创电子股份有限公司向北京电子控股有限责任公司等发

行股份购买资产并募集配套资金的批复》。根据北京亚超资产评估有限责任公司出

具的北京亚超评报字[2015]第 A196 号《资产评估报告》，截至评估基准日 2015 年 

11 月 30 日，标的资产 100%股东权益评估价值为 92,367.22 万元，该评估结果已

经北京市国资委“京国资产权﹝2016﹞1 号”文核准，经交易双方协商，标的资产的

交易价格确定为  92,367.22 万元。依据评估报告结果，公司发行新增股份 

105,804,372 股，每股发行价格为人民币 17.46 元，募集配套资金总额为 92,367.22 

万元。 

截至 2016 年 7 月 15 日，北京电子控股有限责任公司、北京七星华电科技

集团有限责任公司、北京圆合电子技术股份有限公司、中国科学院微电子研究所

以及北方华创就北方华创微电子 100%股权过户事宜办理完成了工商变更登记， 

北方华创微电子领取了北京市工商行政管理局换发的新《营业执照》，北方华创微

电子 100%股权已过户登记至北方华创名下，北方华创微电子成为北方华创全资子

公司。 

2016 年 8 月 2 日，中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司受理北方华

创本次非公开发行新股登记申请材料。公司本次发行新增股份的股票上市获得深

交所批准，新增股份上市日为 2016 年 8 月 22 日。 

三、资产重组时注入资产的评估情况及相关承诺情况 

根据北京亚超资产评估有限责任公司出具的北京亚超评报字[2015]第 A196 号

评估报告，标的资产估值采用了资产基础法的评估结论，在资产基础法评估过程

中，对标的公司的土地使用权采用市场比较法进行了评估，评估值为 17,638.53 万

元。该等土地使用权位于北京经济技术开发区 54 号街区，土地使用证号为开有

限国用（2006）第 53 号；土地使用权人为北方华创微电子；土地用途为工业用

地；土地使用权类型为出让；土地面积为 103,603.70 平方米；四至范围东至地泽

西街，南至西环中路，西至文昌大道，北至地泽南街。因标的公司的土地使用权

采用了市场比较法评估结果且该等评估结果作为相关资产定价依据，为了更好保

护上市公司公众股东利益，交易对方对上述标的公司土地使用权未来可能发生资



产减值情形承担补偿义务。经各方商定，就标的公司上述土地使用权在 2016 年

末、2017 年末和 2018 年末的评估价值可能出现不足 17,638.53 万元的情况，交易对

方做出可行的补偿安排，各方签署协议，并共同遵照执行。 

各方一致确认，本次交易实施完毕后，在 2016 年、2017 年和 2018 年的各

会计年度结束时，上市公司将聘请经交易双方共同认可的具有证券期货相关业务

资格的会计师事务所或评估机构对北方华创微电子上述土地使用权进行减值测试

并出具《减值测试报告》，进行前述期末减值测试时土地使用权的资产范围应与本

次交易评估时的资产范围完全一致，不考虑本次交易后北方华创微电子新增土地

使用权的情况。如根据减值测试结果北方华创微电子上述土地使用权存在减值额

的，交易对方将依据减值测试结果对北方华创进行补偿。 

若截至土地使用权价值承诺期各期末北方华创微电子土地使用权评估价值低

于 17,638.53 万元，交易对方同意由北方华创以总价人民币 1.00 元向交易对方回

购其持有的一定数量的上市公司股份，回购股份数量的上限为 10,084,923 股（该回

购股份上限的计算公式为：本次交易中交易对方出售标的资产获得的上市公司股

份数（52,811,444 股）× 17,638.53 万元/92,367.22 万元）。土地使用权价值承诺期内，

交易对方当期应补偿股份数＝｛（17,638.53 万元－截至当期末土地使用权评估值）

÷ 17,638.53 万元｝× 10,084,923 股－已补偿股份数量。 

四、本报告编制依据 

《上市公司重大资产重组管理办法》 （中国证券监督管理委员会令第 127 号）

的有关规定。北方华创与各交易对方签署的《盈利预测补偿协议》及相关补充协

议。 

五、减值测试过程 

1、本公司已聘请北京亚超资产评估有限公司（以下简称“北京亚超”）对截止

2017 年 12 月 31 日本次重大资产重组注入的标的资产土地使用权进行了减值测试，

并于 2018 年 2 月 8 日出具了评估报告，评估报告所载标的资产评估基准日的

账面价值为   2,545.54 万元，评估后的市场价为 24,464.43 万元，评估增值  

21,918.88 万元，增值率为 861.07  %。 

2、本次减值测试过程中，本公司已向北京亚超履行了以下工作： 



（1）已充分告知北京亚超本次评估的背景、目的等必要信息。 

（2）谨慎要求北京亚超，在不违反其专业标准的前提下，为了保证本次评估

结果和原北京亚超资产评估有限责任公司以 2015 年 11 月 30 日为评估基准日出

具了的北京亚超评报字[2015]第 A196 号《资产评估报告》的结果可比，需要确保

评估假设、评估参数、评估依据等不存在重大不一致。 

（3）对于以上若存在不确定性或不能确认的事项，需要及时告知并在其《资

产评估报告》中充分披露。 

（4）比对两次报告中披露的评估假设、评估参数等是否存在重大不一致。 

（5）根据两次评估结果计算是否发生减值。 

六、结论 

本次重大资产重组注入的标的资产土地使用权，没有发生减值。 

 

 

 

北方华创科技集团股份有限公司 

2018 年 4 月 10 日 
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