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证券简称：华夏幸福     证券代码：600340     编号：临2018-084 

华夏幸福基业股份有限公司 

关于收到上海证券交易所对公司2017年年度报告的

事后审核问询函的公告 

 

 

 

2018年4月13日，华夏幸福基业股份有限公司（以下简称“公司”）收到上

海证券交易所上市公司监管一部下发的《关于对华夏幸福基业股份有限公司2017

年年度报告的事后审核问询函》（上证公函【2018】0301号，以下简称“《问询

函》”）。根据相关要求，现将《问询函》全文公告如下： 

依据《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准则第2号-年度报告的内容

与格式》（以下简称《格式准则第2号》）、上海证券交易所行业信息披露指引

等规则的要求，经对公司2017年年度报告的事后审核，为便于投资者理解，请公

司从主营业务结构、融资及资金情况等方面进一步补充披露下述信息。 

一、关于公司产业新城业务 

1、产业新城业务是公司重要业务，年报显示，公司产业新城业务园区结算

收入额299.12亿元，而报告期末，公司应收账款余额189.1亿元，较上年同期增

长约99.04%，其中约185.33亿为应收政府园区结算款，且相关应收款项未计提减

值准备。请公司补充披露：（1）按产业发展服务、基础设施建设服务等业务披

露各业务的收入确认政策、营业收入、已收款项和应收款项；（2）结算周期或

回款周期超过1年的项目情况，包括已投资金额、结算或回款周期较长的原因，

后续回款安排；（3）结合行业可比公司情况及公司以往情况，说明不计提减值

准备的合理性，及是否符合会计准则的规定。请会计师发表明确意见。 

2、根据公司历年年报显示，公司产业新城业务收入重要集中于固安、大厂

等廊坊市地区。其中，2017年，固安九通新盛园区建设发展有限公司、大厂回族

自治县鼎鸿投资开发有限公司等全资子公司合计净利润91.18亿元，是公司2017

年利润的主要来源区域。请公司补充披露：（1）除固安、大厂等廊坊市地区外，

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性及完整性承担个别及连带责任。 
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其他区域产业新城业务收入情况；（2）考虑到其他区域产业园区未形成主要收

入和利润来源，请公司说明产业新城模式是否具有可复制性和推广性，并充分提

示相关风险。 

3、报告期内，公司新增签约投资额约为1650.6亿元，新增结算为产业发展

服务收入的落地投资额545.2亿元，实现产业发展服务收入约230.9亿元，较去年

同期增加110.4%，且毛利率高达92.25%，是公司2017年利润主要来源业务。请公

司按落地投资额前十大项目，列示投资方、签约时间、签约金额、落地投资额、

是否存在关联关系等情况。请会计师发表明确意见。 

4、近年，公司在海外签订若干产业园区项目。请公司补充披露海外产业园

区项目的进展，包括计划投资金额、已投入金额、开工时间、预计完工时间、是

否已产生收入等。 

5、年报显示，公司综合服务业务收入4.17亿元，毛利率66.35%，较上年增

长10.55个百分点。请公司说明：（1）综合服务业务的具体内容、收入确认条件；

（2）毛利率增长较多的原因。 

二、关于公司房地产开发业务 

6、年报显示，公司房地产开发业务收入289.31亿元，较上年同期下降18.22%，

此外报告期末公司存货周转率较上年同期下降约45%。请公司补充披露：（1）结

合公司房地产开发业务的区域分布、行业可比公司情况，说明房地产开发业务收

入下降的原因；（2）结合区域房地产政策及房地产开发业务的预售情况，说明

收入下降是否存在持续性，并充分提示风险。 

7、年报显示，截至报告期末，在已预售面积与上年基本持平的情况下，公

司房地产项目中可供出售面积约为555.36万平方米，较上年同期增加约133.4%。

请公司补充披露可供出售项目的开盘时间，未完成预售的原因，结合主要可供出

售项目对应的园区建设情况说明是否存在减值问题。请会计师发表明确意见。 

三、关于公司的融资与资金情况 

8、年报显示，报告期末公司计入“其他权益-永续债”类别的可续期委托贷

款金额为90亿元，较上年增长近8倍。考虑到可续期委托贷款一般在利率调整期

前，均会予以偿还，具有债务属性，公司后续面临一定偿还压力。请公司补充披

露：（1）结合永续债的性质、利率调整约定及后续偿还安排，说明将永续债计

入权益、未计提应付利息是否符合会计准则的规定；（2）如考虑永续债部分，
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公司的资产负债率水平；（3）结合当前金融监管政策及委托贷款资金来源，说

明该融资业务是否具有可持续性。请会计师发表明确意见。 

9、通过下属子公司层面引入金融机构作为股东，为公司相关经营项目提供

资金支持，已经成为公司重要的经营方式和融资途径。其中，报告期内，公司全

资子公司增资扩股引入金融机构作为股东的，合计约19例。请公司补充说明：（1）

近三年下属子公司引入金融机构的情况，包括机构名称、引入时间、投资金额、

退出时间、退出金额、年化投资回报率等；（2）公司是否承担强制回购、担保、

保底收益等义务；（3）结合当前金融监管政策，说明该类融资业务的可持续性。

请会计师发表明确意见。 

10、年报显示，公司其他流动负债余额约100.79亿元，同比增长458.62%，

主要为短期应付债券增加。请公司说明结合公司的现金流状况说明具体的偿还安

排。 

11、年报显示，公司全年经营活动产生的现金流净额为-162.28亿元，近三

年首次为负。请公司补充说明：（1）各细分业务的现金流情况；（2）全年经营

活动现金流为负的主要原因，是否对公司生产经营产生影响，公司有哪些应对措

施。 

12、年报显示，公司应付票据余额84.67亿元，较上年同期增长约553.11%。

请公司补充披露：（1）前五大应付票据的交易对方、交易背景；（2）结合公司

的现金流情况，说明大量采用应付票据方式结算的原因。 

四、其他事项 

13、年报显示，公司约60亿元自有资金用于信托产品或资产管理计划。请公

司说明：（1）公司承担的主要权利义务；（2）相关资产管理计划的资金投向。

请会计师发表明确意见。 

14、年报显示，公司实际控制多个有限合伙等结构化主体，请公司补充披露：

（1）公司承担主要的权利义务；（2）结构化主体的主要资金投向，包括区域、

项目、金额、时间等。请会计师发表明确意见。 

15、年报显示，报告期末，公司向南京东方大唐置业有限公司等关联方拆出

资金约17.16亿元。请公司补充披露：（1）拆出方的股东结构，公司与拆出方具

体的关联关系；（2）是否履行相应决策程序、其他股东是否按持股比例同比例

予以拆借。请会计师发表明确意见。 
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16、年报显示，报告期末，公司其他应收款中个人借款余额约4141.73万元。

请公司补充披露个人借款的交易背景、是否为关联交易。请会计师发表明确意见。 

17、2015年，公司与廊坊市投资控股集团有限公司等各方投资设立廊坊空港

投资开发有限公司（空港投资），空港投资注册资本100亿元，公司认缴20亿元，

占注册资本的20%。截至报告期末，公司尚未对空港投资出资，同时，公司于2017

年6月取得对空港投资的实际控制权，并纳入合并报表范围。请公司补充披露：

（1）取得实际控制权的方式，是否具有稳定性；（2）各方的实际出资情况；（3）

空港投资是否实际开展业务，如未开展，请说明原因。请会计师发表明确意见。 

18、年报显示，报告期末公司委托贷款发生额147.46亿元，其中3.37亿元发

生逾期。其中受托中国银行股份有限公司廊坊燕郊开发区支行的2.87亿元，未计

提相应的减值准备。请公司补充披露：（1）委托贷款的发放对方、是否存在关

联关系、期限、利率等情况；（2）剩余5000万元与预逾期委托贷款是否计提减

值准备。请会计师发表明确意见。 

针对前述问题，依据《格式准则第2号》、上海证券交易所行业信息披露指

引等规定要求，对于公司认为不适用或因特殊原因确实不便说明披露的，应当详

细披露无法披露的原因。 

请公司于2018年4月14日披露本问询函，并于2018年4月24日之前，就上述事

项予以披露，同时对定期报告作相应修订。 

 

公司收到《问询函》后高度重视，立即组织相关人员准备问询函的回复工作。

公司将根据《问询函》要求，尽快就上述事项予以回复并履行信息披露义务。公

司指定信息披露媒体为《中国证券报》、《上海证券报》、《证券日报》、《证

券时报》及上海证券交易所网站（www.sse.com.cn），有关信息请以上述指定媒

体刊登的信息为准。敬请广大投资者注意投资风险。 

 

特此公告。 

 

华夏幸福基业股份有限公司董事会 

2018年4月14日 


