
张家界旅游集团股份有限公司拟处置长沙海东青大厦12套房产项目

评估明细表

评估基准日： 2018年3月31日

委托人与产权持有单位：张家界旅游集团股份有限公司
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表1

产权持有单位：张家界旅游集团股份有限公司 金额单位：人民币万元

账面价值 评估价值 增减值 增值率%

A B C=B-A D=C/A×100%

流动资产 1 0.00 0.00 0.00

非流动资产 2 954.85 1,440.40 485.55 50.85

其中：长期股权投资 3 0.00 0.00 0.00

      投资性房地产 4 954.85 1,440.40 485.55 50.85

      固定资产 5 0.00 0.00 0.00

      在建工程 6 0.00 0.00 0.00

      油气资产 7 0.00 0.00 0.00

      无形资产 8 0.00 0.00 0.00

      其中：土地使用权 9 0.00 0.00 0.00

      其他非流动资产 10 0.00 0.00 0.00

资产总计 11 954.85 1,440.40 485.55 50.85

流动负债 12 0.00 0.00 0.00

非流动负债 13 0.00 0.00 0.00

负债总计 14 0.00 0.00 0.00

净资产 15 954.85 1,440.40 485.55 50.85

评估机构：北京中企华资产评估有限责任公司

资产评估结果汇总表
评估基准日：2018年03月31日

项            目
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表4

产权持有单位：张家界旅游集团股份有限公司 金额单位：人民币元

编号 科目名称 账面价值 评估价值 增减值 增值率%

4-1 可供出售金融资产 0.00 0.00 0.00

4-2 持有至到期投资合计 0.00 0.00 0.00

减：持有至到期投资减值准备 0.00 0.00 0.00

持有至到期投资净额 0.00 0.00 0.00

4-3 长期应收款 0.00 0.00 0.00

4-4 长期股权投资合计 0.00 0.00 0.00

  减：长期股权投资减值准备 0.00 0.00 0.00

长期股权投资净额 0.00 0.00 0.00

4-5 投资性房地产合计 9,548,526.71 14,404,000.00 4,855,473.29 50.85

  减：投资性房地产减值准备 0.00 0.00

投资性房地产净额 9,548,526.71 14,404,000.00 4,855,473.29 50.85

4-6 固定资产原值 0.00 0.00 0.00

其中：建筑物类 0.00 0.00 0.00

设 备 类 0.00 0.00 0.00

土 地 类 0.00 0.00 0.00

减：累计折旧 0.00 0.00 0.00

固定资产净值 0.00 0.00 0.00

其中：建筑物类 0.00 0.00 0.00

设 备 类 0.00 0.00 0.00

土 地 类 0.00 0.00 0.00

减：固定资产减值准备 0.00 0.00

固定资产净额 0.00 0.00 0.00

非流动资产评估汇总表
评估基准日：2018年03月31日
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表4

产权持有单位：张家界旅游集团股份有限公司 金额单位：人民币元

编号 科目名称 账面价值 评估价值 增减值 增值率%

非流动资产评估汇总表
评估基准日：2018年03月31日

4-7 在建工程 0.00 0.00 0.00

4-8 工程物资 0.00 0.00 0.00

4-9 固定资产清理 0.00 0.00 0.00

4-10 生产性生物资产 0.00 0.00 0.00

4-11 油气资产合计 0.00 0.00 0.00

  减：油气资产减值准备 0.00 0.00 0.00

油气资产净额 0.00 0.00 0.00

4-12 无形资产合计 0.00 0.00 0.00

其中：土地使用权 0.00 0.00 0.00

  减：无形资产减值准备 0.00 0.00 0.00

无形资产净额 0.00 0.00 0.00

4-13 开发支出 0.00 0.00 0.00

4-14 商誉 0.00 0.00 0.00

4-15 长期待摊费用 0.00 0.00 0.00

4-16 递延所得税资产 0.00 0.00 0.00

4-17 其他非流动资产 0.00 0.00 0.00

9,548,526.71 14,404,000.00 4,855,473.29 50.85

评估人员：张兰

合            计
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对应土地证号 对应宗地名称 宗地开发程度 宗地位置 宗地用途 用地性质 原值 净值 原值 成新率% 净值

17,343,631.00 9,548,526.71 0.00 14,404,000.00 14,404,000.00 50.85

0.00

1,793.10 17,343,631.00 9,548,526.71 14,404,000.00 14,404,000.00 50.85

产权持有单位填表人：周波 评估人员：张兰

填表日期：2018年3月30日

投资性房地产－房屋净额

评估价值
增值率%

评估单价

(元/m
2
)

备注

投资性房地产－房屋合计

减：投资性房地产减值准备

建筑面积 成本单价(元/m
2
)

账面价值
计提减值
准备金额

4,489,808.03

9,333,394.00 5,058,718.68

8,934.51

10,410.34

五通一平

五通一平

产权持有单位：张家界旅游集团股份有限公司 金额单位：人民币元

投资性房地产——房屋评估明细表（采用成本模式计量）
评估基准日：2018年03月31日

表4-5

序号

房屋对应宗地信息

房产证号 房产证载权利人 房屋名称
来源（外购、自
建、自用转入、
存货转入等）

结构
建成
年月

计量
单位

1

2

外购

外购

钢混

钢混

2000年

2000年

长房权证开福字第710263002号

、长房权证开福字第710263003

号、长房权证开福字第
710263004号、长房权证开福字

第710263005号、长房权证开福

字第710263006号、长房权证开

福字第710263007号
长房权证开福字第710263008号

、长房权证开福字第710263009

号、长房权证开福字第
710263010号、长房权证开福字

第710263011号、长房权证开福

字第710263012号、长房权证开

福字第710263013号

张家界旅游开发
股份有限公司

张家界旅游开发
股份有限公司

海东青大
厦20楼

海东青大
厦21楼

芙蓉中路一段466号（松桂园）

芙蓉中路一段466号（松桂园）

综合用地

综合用地

出让地

出让地

长国用2011第048349号、长国

用2011第048350号、长国用

2011第048351号、长国用2011

第048352号、长国用2011第

048353号、长国用2011第

048354号

长国用2011第048355号、长国

用2011第048356号、长国用

2011第048357号、长国用2011

第048358号、长国用2011第

048359号、长国用2011第

048360号

海东青大厦

海东青大厦

0.00

0.00

7,202,000

7,202,000

m2

m2

896.55

896.55

8,010,237.00

7,202,000 42.37 8,033.00 市场法

7,202,000 60.41 8,033.00 市场法
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