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证券代码：000043          证券简称：中航地产           公告编号：2018-21 

中航地产股份有限公司 

关于全资子公司受托管理事项的关联交易公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

一、关联交易概述 

（一）关联交易事项基本情况 

公司 2016 年重大资产出售后，仍具有房地产开发资质，拥有专业的团队和

管理能力。公司实际控制人中国航空技术国际控股有限公司（以下简称“中航国

际”）正在推进所属地产相关业务资产的对外转让。基于中航国际上述业务调整

期间的项目管理需求，支持公司战略转型的平稳过渡，中航国际拟委托公司全资

子公司深圳市中航城投资有限公司（以下简称“中航城投资”）管理其直接或间

接持有的若干房地产业务相关资产，并根据管理模式、工作内容的不同支付相应

的委托管理费，预计管理费合计为人民币 3,184 万元。本次拟签订的委托管理协

议共 3份，具体为： 

1、中航城投资拟与中航国际签订《九江归宗项目委托管理协议》。中航国际

拟委托中航城投资对其下属九江云岭房地产开发有限公司持有的九江归宗项目

进行管理，委托管理费为 35 万元/月，委托期限预计为 8个月, 至项目完结或转

让交割完成。 

2、中航城投资拟与灵宝中航瑞赛中小城市置业有限公司（以下简称“灵宝

中航瑞赛”）签订《灵宝中小城市项目委托管理协议》。灵宝中航瑞赛委托中航城

投资对其自身（含持有的灵宝项目）及其下属公司进行管理，委托管理费包括日

常经营管理费用 30 万元/月、销售计提（按月支付销售回款额的 2.5%）和利润

计提（一次性支付项目开发结算净利润的 5.5%）三部分，委托期限预计为 37 个

月，至项目结束或转让并完成交割。 

3、中航城投资拟与中航国际（香港）集团有限公司（以下简称“中航国际

（香港）”）签订《中航里城（香港）有限公司委托管理协议》。中航国际（香港）

拟委托中航城投资对中航里城（香港）有限公司（以下简称“中航里城（香港）”）
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及其下属两个项目公司进行管理，委托管理费为 60 万元/月，委托期限预计为 6

个月, 至项目转让交割完成。 

（二）关联关系 

委托方中航国际是公司的实际控制人，灵宝中航瑞赛和中航国际（香港）是

中航国际的下属企业，因此本次受托管理事项构成公司关联交易。 

（三）决策程序 

2018 年 5 月 11 日，公司第八届董事会第二十六次会议审议通过了《关于公

司全资子公司与关联方之间受托管理事项的议案》（3票同意，0票反对，0票弃

权）。关联董事石正林、汪名川、张志标、钟宏伟、郭剑、肖章林回避了对本议

案的表决，由非关联董事郭明忠、华小宁、宋博通对本议案进行表决。公司独立

董事对此次关联交易进行了事前审查并发表了独立意见。 

本次交易事项不需提交股东大会审议，也不构成重大资产重组。 

二、交易各方基本情况 

（一）深圳市中航城投资有限公司 

 1、中航城投资成立于 1997 年 5 月 19 日，注册资本为人民币 15,000 万元，

注册地址为深圳市福田区华强北街道振华路 163 号飞亚达大厦主 503，经营范围

是：投资兴办实业（具体项目另行申报），合法取得土地使用权范围内的房地产

经营、开发，物业管理，专业设备的销售、房产租赁, 劳务派遣。 

2、股权结构：中航城投资是公司的全资子公司。 

3、中航城投资最近一年又一期的主要财务数据（单位：人民币万元）： 

 年度 资产总额 净资产 营业收入 净利润 是否已审计 

2017 年 427,266 -30,931 72,408 -56,754 是 

2018 年 3 月 419,087 -31,153 5,987 -222 否 

（二）中国航空技术国际控股有限公司 

 1、中航国际成立于1983年4月12日，注册资本为人民币957,864.1714万元，

注册地址为北京市朝阳区北辰东路18号，经营范围是：对外派遣实施境外工程所

需的劳务人员；销售易制毒化学品：甲苯，丙酮，硫酸，高锰酸钾，哌啶，盐酸，

乙醚，三氯甲烷，2-丁酮，乙酸酐；其他危险化学品：含易燃溶剂的合成树脂、

油漆、辅助材料、涂料等制品（闭杯闪点≤60℃）（危险化学品经营许可证有效
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期至2018年08月16日）；进出口业务；仓储；工业、酒店、物业、房地产业的投

资与管理；新能源设备地开发、销售维修；展览；与上述业务有关的技术转让、

技术服务。 

2、股权结构：中国航空工业集团有限公司持股62.52%，全国社会保障基金

理事会持股14.31%，北京普拓瀚华股权投资基金合伙企业（有限合伙）持股

14.31%，中航建银航空产业股权投资（天津）有限公司持股8.86%。 

3、关联关系：中航国际间接持有公司42.97%股份，为公司实际控制人。 

4、中航国际最近一年又一期的主要财务数据（单位：人民币万元）： 

 年度 资产总额 净资产 营业收入 净利润 是否已审计 

2017年 24,083,869.1 6,027,766.7 15,647,697.6 303,643.2 是 

2018年3月 24,267,121 6,081,213 3,246,036 76,374 否 

（三）灵宝中航瑞赛中小城市置业有限公司 

 1、灵宝中航瑞赛成立于2012年5月31日，注册资本为人民币3,000万元，注

册地址为灵宝市函谷路与荆山路交叉口西南角（金苹果酒店），经营范围是：土

地整理,房地产开发、房地产营销和策划；市政道路工程建筑、桥梁工程建筑，

水利工程建筑。 

 2、股权结构：中航瑞赛中小城市建设发展有限公司持股80%，河南金山投

资有限公司持股20%。 

3、关联关系：灵宝中航瑞赛是公司实际控制人中航国际的下属企业，为公

司关联方。 

4、灵宝中航瑞赛最近一年又一期的主要财务数据（单位：人民币万元）： 

 年度 资产总额 净资产 营业收入 净利润 是否已审计 

2017 年 62,584.77 -172.06 11,914.06 -2,778.53 是 

2018 年 3 月 60,619.89 -218.82 457.70 -46.76 否 

（四）中航国际(香港)集团有限公司 

1、中航国际(香港)成立于1987年8月25日，实缴资本为10.46亿元港币，注

册地址为香港金钟夏悫道18号海富中心第二座20楼，经营范围是投资控股。 

2、股权结构：中航国际持股 100%。 

3、关联关系：中航国际(香港)是公司实际控制人中航国际的全资子公司，
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为公司关联方。 

4、中航国际(香港)最近一年又一期的主要财务数据（单位：港币万元）： 

年度 资产总额 净资产 营业收入 净利润 是否已审计 

2017 年 776,571 43,389 -- -35,096 是 

2018 年 3 月 949,498 35,774 -- 3,126 否 

（五）其他说明 

本次关联交易各方均不存在交易主体为失信责任主体的情形。 

三、关联交易标的基本情况介绍 

本次关联方拟委托中航城投资进行管理的标的具体如下。 

（一）中航国际下属九江云岭房地产开发有限公司持有之九江归宗项目 

项目名称 项目所在地 
技术指标（万平方米） 

项目进度 
占地面积 计容面积 

九江庐山归宗文化

旅游综合体项目 

江西省庐山

市温泉镇归宗集 
64 27.31 开发建设及销售中 

（二）灵宝中航瑞赛（含持有的灵宝项目）及其下属公司 

1、灵宝中航瑞赛介绍详见上文所述，其持有的灵宝项目（即中航星城项目）

具体情况如下： 

2、灵宝中航瑞赛下属企业 

灵宝星河置业有限公司和灵宝星空置业有限公司均成立于2014年9月12日，

为灵宝中航瑞赛的全资子公司，注册资金均为800万元。目前，灵宝星河置业有

限公司除拥有未开发土地209.46亩、灵宝星空置业有限公司除拥有未开发土地

116.53亩外，无其它业务。本次中航城投资受托对前述两家企业进行日常管理，

其名下土地暂未开发。 

（三）中航里城（香港）及下属两个项目公司 

1、中航里城（香港）于2014年11月24日在香港设立，股本为1亿元港币。中

航国际（香港）与里城地产顾问有限公司分别持股80%、20%。 

2、中航里城（香港）下属两个项目公司 

项目名称 项目所在地 
技术指标（万平方米） 

项目进度 
占地面积 计容面积 

中航星城（4#地块） 灵宝市长安东路 5.12 7.37 开发建设及销售中 

中航星城（5#地块） 灵宝市长安东路 8.61 12.98 未开发建设 
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（1）苏州苏航置业有限公司成立于2015年7月31日，注册地址为苏州市吴中

区木渎镇珠江南路999号，注册资本为140,000万人民币，是中航里城（香港）的

全资子公司。 

（2）重庆航翔置业有限公司成立于2016年5月31日，注册地址为重庆市渝中

区朝东路131号-149号（单号）2-1#、3-1#，注册资本为130,200万人民币，股权

结构为：中航里城（香港）持股90%，重庆康翔实业有限公司持股10%。 

（3）上述两家公司的开发项目情况如下： 

项目公司 开发项目 项目所在地 
技术指标（万平方米） 

项目进度 
占地面积 计容面积 

苏州苏航置

业有限公司 
苏州木渎 苏州吴中区 27.29 29.42 开发建设及销售中 

重庆航翔置

业有限公司 
重庆湖广 重庆渝中区 4.96 18.89 未开发建设 

四、交易的定价政策及定价依据 

本次交易定价政策和依据是以市场化为原则，双方在充分参考市场公允价格

的情况下协商确定交易价格。 

    五、签订的受托管理协议主要内容 

按照受托管理标的的归属、状态、管理模式和管理内容等，本次中航城投资

拟与关联方签署 3份受托管理协议，具体如下： 

（一）拟与中航国际签订的《九江归宗项目委托管理协议》 

1、签约方 

甲方：中国航空技术国际控股有限公司 

乙方：深圳市中航城投资有限公司 

2、委托管理标的：九江归宗项目，托管标的具体介绍如前文所述。 

3、委托管理主要内容： 

（1）中航城投资负责计划管理及信息报送、财务管理、设计、工程、成本

的管理、营销管理、投资管理、风控管理、印鉴档案管理、配合项目转让和交接

的相关工作、中航国际要求的其他相关工作。 

（2）中航国际应根据中航城投资的请求协调中航里城，使中航城投资有条

件根据权限履行上述委托管理责任。因涉及到人员安排，此委托管理最低不少于

8个月。中航国际作为委托方，有权随时解除委托管理协议，但应提前十个工作
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日向中航城投资发出协议解除通知，为中航城投资工作交接预留合理的时间。 

4、委托管理期限：委托期限预计为 8个月，至项目完结或转让交割完成。 

5、委托管理费用： 

（1）委托管理费用合计为每月35万元。 

（2）中航城投资除了收取委托管理费之外，不得在项目列支费用，但中航国

际认可的费用除外。 

（3）首期委托管理费应在本协议签署后5个工作日内支付（含协议约定期限

内尚未付的全部管理费），以后支付时间为当月10日之前。 

（4）委托期间，由中航城投资承担委派人员的薪酬、差旅、办公等全部费用。 

（二）拟与灵宝中航瑞赛签订的《灵宝中小城市项目委托管理协议》 

1、签约方 

甲方：灵宝中航瑞赛中小城市置业有限公司 

乙方：深圳市中航城投资有限公司                   

2、委托管理标的：灵宝中航瑞赛（含持有的灵宝项目）及其下属公司，托

管标的具体介绍如前文所述。 

3、委托管理原则 

（1）中航城投资在本协议约定管理事项范围内，按照中航城投资的内部管

控体系，拥有包括项目年度资金计划制定、获取项目四证为主的项目相关报批报

建工作以及项目设计、成本、采购、工程管理、财务管理、销售、竣工备案、交

付等项目日常运营管理权限。 

（2）中航城投资需按照本协议的约定，将涉及灵宝项目运营中的设计、报

批报建、工程开发进度、成本、销售、竣工备案、交付等信息每季度以报表的形

式报送给灵宝中航瑞赛董事会及其指定人员，对一些突发的重大影响灵宝项目建

设的信息，中航城投资需在约定的时限内及时准确的报告给灵宝中航瑞赛董事会

及其指定人员。 

（3）中航城投资在执行委托事项时，不得无权代理、越权代理或者在代理

权终止后进行代理。中航城投资接受灵宝中航瑞赛委托，为灵宝项目提供专业服

务，中航城投资委派至项目工作的人员与灵宝中航瑞赛不发生劳动或劳务关系。

如因中航城投资委派至项目从事管理服务的人员的责任，给灵宝中航瑞赛造成经

济损失的，由中航城投资承担违约及赔偿责任。 
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4、委托管理主要内容： 

中航城投资受托管理的内容包括灵宝项目日常管理、运营管理、财务管理、

公章使用管理等四项内容： 

（1）日常管理主要为：员工管理、政府及客户关系事务处理、档案管理，

并定期向甲方董事会及其指定人员提供项目开发建设信息的专项报告。 

（2）运营管理主要为：项目前期工作、设计管理工作、成本管理工作、工

程管理工作、采购管理工作、营销管理工作、竣工备案及交付管理工作。 

（3）财务管理主要为：定期上报资金计划并通过流程审批付款；负责财务

核算、预决算、财务信息报送、财务制度的执行；负责重大经济合同审核；负责

销售回款；负责外部融资工作；负责税务筹划、税款申缴及税务问题应对。 

（4）公章使用管理主要为：完善公章使用流程制度并指定专人进行管理；

及时将相关资料复印后存档；如擅自使用印章需承担相应的违约及赔偿责任。 

5、委托管理期限：委托期限预计为 37 个月，至项目结束或转让并完成交割。 

6、委托管理费用： 

（1）本项目的委托管理费用包括本项目的日常经营管理费用、销售计提和

利润计提三部分。 

（2）日常经营管理费用为每月30万，按月向中航城投资支付。 

（3）销售计提：自项目实现销售起，灵宝中航瑞赛向中航城投资按月支付

销售回款额的2.5% 。 

（4）利润计提：项目竣工结算后，灵宝中航瑞赛向中航城投资一次性支付

项目开发结算净利润的5.5% 。如果项目结算前该项目完成转让，双方另行协商。 

（5）委托管理费用仅包含中航城投资委派人员（包括为处理上述事宜的公

司总部人员）的薪酬、差旅、办公（项目现场办公支出除外）等成本，但不含项

目公司聘用人员的薪酬费用（此部分根据预算，在项目成本中列支）。本协议所

指委托管理内容可以由中航城投资委派人员组织项目已有人员实际进行相关工

作。 

（6）首期委托管理费应在本协议签署后5个工作日内支付（包括一次性支付

本协议签署前已发生的委托管理费用），以后支付时间为当月10日之前。 

7、权利和义务 

（1）灵宝中航瑞赛（包括灵宝中航瑞赛股东及上级单位）拥有对以下事项
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的审批权：①项目开发纲要（包括项目总体开发计划、目标成本、以及经济效益

测算等）、项目年度资金计划、项目年度经营目标等项目经营的关键事项；②灵

宝中航瑞赛董事会批准的开发纲要中的开工、竣工、交付三个节点较原定项目经

营计划发生变化[推迟超过一个月（含本数）]的；③灵宝项目动态成本变化超过

3%（含本数）；④非资金计划内资金支付事项；⑤项目开发过程中资金支付超过

年度预算；⑥其他灵宝中航瑞赛董事会认为需要审批的事项。 

（2）灵宝中航瑞赛应指导中航城投资外部融资工作。在项目自有资金和外

部融资不足的情况下，灵宝中航瑞赛应负责向上级公司申请资源支持。灵宝中航

瑞赛应主动配合中航城投资所提出的因项目开发建设所产生的灵宝中航瑞赛认

为合理的要求，包括但不限于各种用章需求、项目报批报建、政府关系的协调与

沟通等。灵宝中航瑞赛有权随时解除委托管理协议，但应提前十个工作日向中航

城投资发出协议解除通知，为中航城投资工作交接预留合理的时间。 

（3）中航城投资权利义务：①中航城投资有权按照本协议约定获得委托管

理费。②中航城投资在灵宝项目的运营过程中，按照本协议约定和法律法规规定

享有权利。在受托范围内勤勉尽职地提供管理服务，不得利用其对项目的控制权

或代理权从事与灵宝项目无关或有损灵宝中航瑞赛权益的行为。③按照本协议的

约定完成受托事宜，及时向灵宝中航瑞赛股东及其他上级单位通报相关事项。④

中航城投资在受托对灵宝项目进行开发建设的过程中，应自觉维护灵宝中航瑞赛

利益，不得利用对灵宝项目的控制权或代理权违规或谋取个人不正当利益。⑤中

航城投资需确保其下属团队的专业性和人员的稳定。⑥中航城投资在受托对灵宝

项目进行开发建设的过程中，应秉着诚信、公平的原则对灵宝项目实施管理，为

灵宝中航瑞赛争取利益最大化。⑦中航城投资在受托对灵宝项目进行开发运营的

过程中，不得将其在管理灵宝项目时获知的任何灵宝中航瑞赛及灵宝项目商业秘

密和资料使用在与灵宝项目无关的其他任何地方，或透露给其他任何第三人。 

（4）协议双方应对其派驻项目履行职责的人员负责，对其派出参与灵宝项

目开发建设的相关人员可能发生的违法、违规行为给其他方造成的损失承担连带

赔偿责任。  

（三）拟与中航国际（香港）签订的《中航里城（香港）有限公司委托管

理协议》 

1、签约方 
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甲方：中航国际（香港）集团有限公司 

乙方：深圳市中航城投资有限公司 

2、委托管理标的：中航里城（香港）及下属两个项目公司：苏州苏航置业有

限公司（苏州木渎项目）、重庆航翔置业有限公司（重庆湖广项目），托管标的

具体介绍如前文所述。 

3、委托管理主要内容： 

（1）中航城投资负责计划管理及信息报送、财务管理、设计、工程、成本

的管理、营销管理、投资管理、风控管理、印鉴档案管理、配合项目转让和交接

的相关工作、中航国际（香港）要求的其他相关工作。 

（2）中航国际（香港）应根据中航城投资的请求协调里城地产顾问有限公

司、中航里城有限公司，使中航城投资有条件根据权限履行上述委托管理责任。

因涉及到具体人员安排，本协议委托管理期限不少于 6个月。中航国际（香港）

有权随时解除委托管理协议，但应提前十个工作日向中航城投资发出协议解除通

知，为中航城投资工作交接预留合理的时间。 

4、委托管理期限：委托期间预计为 6个月,至项目转让交割完成。 

5、委托管理费用： 

（1）委托管理费用合计为每月60万元。 

（2）中航城投资除了收取委托管理费之外，不得在项目列支费用。 

（3）首期委托管理费应在本协议签署后5个工作日内支付（含协议约定期限

内尚未付的全部管理费），以后支付时间为当月10日之前。 

（4）委托期间，由中航城投资承担委派人员的薪酬、差旅、办公等全部费用，

不得在项目公司列支。 

（四）协议生效条件： 

以上 3份委托管理协议均经双方法定代表人或授权代表签字并加盖公司公

章之日起生效。 

六、本次交易的目的和对公司的影响 

通过受托管理中航国际等关联方的房地产项目，可以充分发挥公司的专业性

优势和运营管理能力，并获取一定的经济收益，将对公司的经营管理产生积极的

影响。 

七、2018 年初至披露日公司与中航国际及其下属企业累计已发生的各类关
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联交易的总金额 

2018 年初至披露日，公司与中航国际及其下属企业累计已发生的各类关联

交易总金额为人民币 13,098.21 万元。 

八、独立董事事前认可和独立意见 

公司独立董事郭明忠、华小宁、宋博通对本次关联交易发表了独立意见，一

致认为：本次公司全资子公司受托管理事项有利于公司战略转型的平稳过渡，获

取一定的经济效益。同时，交易遵循了市场公平、公正、公开的原则，交易定价

公允、合理，不存在损害公司及广大投资者利益的情形。本次关联交易事项的表

决程序合法，公司关联董事进行了回避，符合有关法律、法规和公司章程的规定。

我们同意将该议案提交董事会审议，并同意公司第八届董事会第二十六次会议做

出的审议通过《关于公司全资子公司与关联方之间受托管理事项的议案》的决议。 

九、备查文件 

（一）第八届董事会第二十六次会议决议； 

（二）经独立董事签字的独立董事意见。 

 

特此公告 

 

中航地产股份有限公司 

董  事  会     

二○一八年五月十一日 




