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棕榈生态城镇发展股份有限公司投资者关系活动记录表 

                                                      编号：2018-003 

投资者关系活动

类别 

 

■特定对象调研        □分析师会议 

□媒体采访            □业绩说明会 

□新闻发布会          □路演活动 

□现场参观  

□其他 （请文字说明其他活动内容） 

参与单位名称及

人员姓名 
国信证券社服首席分析师 曾光 

时间 2018 年 5 月 16 日 10:00-11:30 

地点 公司董秘会议室 

上市公司接待人

员姓名 
董事会秘书冯玉兰、副总监郑浩 

投资者关系活动

主要内容介绍 

 

一、 可否简单介绍一下公司生态城镇及项目开展情况？ 

答：公司是一家成立于 1984 年以生态园林起家的传统企业，

从 2014 年开始转型生态城镇，主要是面向国内中产阶级为主

的消费升级需求，也就是十九大提出的美好生活需求与供给侧

矛盾问题，选择距离大城市不太远而自然生态环境较好的城郊

地区，通过包括生态、景观、产业以及社会民生等综合性城镇

化模式改造，提供满足市场需求的城镇化相关产业运营服务，

以项目可持续发展实现企业、村民、政府等诸多利益方的协调

发展，这也是我们企业践行“绿水青山就是金山银山”的市场

化道路。所以，我们从 2014 年开始就在长沙浔龙河展开项目

试点，也包括在时光贵州、云漫湖等项目进行模式探索，比预

想要快，我们去年（2017 年）年报就可以看得出这么快出效

益，也表示我们的生态城镇标准模式已经初步成型。除了这三

个早期的试点项目外，我们目前现有生态城镇项目数量达到



11 个，其中，5个进入了收获期。 

二、 与其它包括中青旅、华侨城等文旅企业相比，公司生态

城镇模式有什么不同？优势在哪里？ 

答：每个企业有企业自己的基因和资源优势，所走的路也不可

能完全一样，我们也向包括中青旅、华侨城在内的优秀企业学

习，我们认为：我们的生态城镇模式也只是城镇化中的一种而

已。与他们相比，我们的生态优势更明显，我们更擅长利用项

目的自然禀赋，与消费刚需结合起来，收益主要来自两条线：

一是体现在景观的运营上，通过部分自投（主要在文旅、娱乐、

体育、康养、教育）与合作两种方式，以相对轻资产的模式进

行模式输出，既可以向入住企业收取 2B 端运营费用(即向入住

的投资商及运营商收取小镇平台运营费)回收相关投资，并在

入住运营项目中保留部分股权，未来能享受 2C 端业务收益。

二是我们将产业链延伸到其建设端，不论是 PPP 或是 EPC，我

们在建设期就可以分享到市场化毛利率的规划设计、建设施工

的收益。这三个方面的收益来源构成了项目短中长期良性发展

的结构基础，通过专业化的市场运营能力，在不依赖政府财政

投入的前提下，基本可以实现项目自身的商业平衡。这在公司

目前生态城镇项目试点中得到很好的市场化验证，包括我们时

光系列、乡愁系列等文旅产品的复制输出。 

三、 公司对 2018 年业绩预期如何，如何达到？ 

答：公司已对外公告 2018 年预算营收为 64.9 亿元，预增 24%，

归属母公司净利润 6亿，预增 98%，可以看到盈利能力大幅增

强，进入新一轮的高增长周期。主要是生态城镇转型业务经过

3年多探索走出来迎来拐点，一是试点项目基本进入收获期，

运营效益逐步显现，尤其是 2B 端收益将在今年大幅得到体现；

二是随着品牌效益以及国家特色小镇、乡村振兴等政策红利的

释放，带来公司生态城镇业务营业收入及利润的增长，同时，

反哺带动传统建设端业务收入及利润的增长。目前，公司从



2015 年迄今已公告在手订单 350 多亿元，为今年以及未来 3

年业务高增长储备了充足的市场基础。而且，公司一季报已经

披露及 1-6 月业绩预测都显示，对这一业绩目标达成的难度不

大。 

四、 粤港澳大湾区规划即将出台，公司有何布局？ 

答：公司作为总部中山、扎根华南、面向全国的 30 多年经营

历史的现代企业，公司以市场化需求为导向，配合公司生态城

镇战略，主要在生态城镇项目和产业运营进行相关布局，包括

推动以深圳为中心的体育产业布局，同时，可以从公司签署的

框架协议及合同来看，公司在中山、肇庆等地以及更广的河源、

梅州、韶关等地展开生态城镇业务的开拓和落地。当然，大湾

区规划的政策出台，无疑将会进一步促进公司加快业务布局。 

附件清单（如有） 无 

日期 2018 年 5 月 16 日 

 


