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	1、 公司概况
	企业名称：海南天利度假酒店有限公司 （以下简称“天利度假酒店”或“被评估单位”）；
	企业类型：其他有限责任公司；
	住所：海南省海口市秀华路2号1号楼502房；
	法定代表人：蔡晓星(CAI,XIAO XING)；
	注册资本：伍仟万圆整；
	成立日期：2009年9月23日；
	营业期限：2009年9月23日至长期；
	统一社会信用代码：91460000693177713X；
	经营范围：酒店管理及相关信息咨询服务；酒店开发及会展中心基础设施配套建设；进出口贸易。（一般经营项目自主经营，许可经营项目凭相关许可证或者批准文件经营）（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展的经营活动）
	度假酒店于2017年7月10日成立海南天利度假酒店有限公司海口万豪酒店分公司，该分公司的基本情况如下：
	企业名称：海南天利度假酒店有限公司海口万豪酒店；
	注册号/统一社会信用代码：91460100397989450E；
	注册地址：海南省海口市秀英区滨海大道292号；
	经济性质：其他有限责任公司分公司；
	负责人：陈薇；
	成立日期：2014年7月10日；
	经营期限：2014年7月10日至长期；
	经营范围：酒店管理、住宿、餐饮服务（中餐、西餐、含冷荤冷菜及冷加工糕点）、饮料、酒水、健身服务、游泳池、代收洗衣、打字复印、公共停车场服务、承办大型会议及会展服务、旅游信息咨询、票务代理服务、商务中心、娱乐中心（设施）。（一般经营项目自主经营，许可经营项目凭相关许可证或者批准文件经营）（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展的经营活动）
	2、 公司股权结构：
	3、 公司项目概况
	4、 近三年来被评估单位的资产、财务、负债状况和经营业绩
	5、 税率情况
	云南城投置业股份有限公司拟收购深圳天利持有的海南天利度假酒店有限公司70%股权评估。本次评估由云南城投置业股份有限公司和海南天利度假酒店有限公司共同委托。
	三、评估目的
	四、评估对象及评估范围

	（一） 评估对象
	（二） 评估范围
	（三） 主要资产情况
	天利度假酒店的主要资产为固定资产-房屋建筑物，账面原值为72,736.77万元，账面净值为63,535.34万元，占资产总额的74.59%，为海口万豪酒店经营用房。
	海口万豪酒店位于海口市秀英区滨海大道北侧长流起步区01号地块，为海南国际会展中心配套项目之一，万豪酒店北临大海，西侧为天利经济总部办公用地，东侧、南侧为海南国际会展中心，占地面积53872.4297㎡，总建筑面积78,207.52㎡（其中地上9层44,654.07㎡、地下3层33,553.45㎡）。
	海口万豪酒店于2014年10月开始营业，为万豪国际集团在海南的首家商务类型旗舰酒店。海口万豪酒店共拥有386.00间全海景客房，由PLD和美国WATG联合设计。酒店拥有设施完备的全海景精美客房和豪华别墅，客房区域均为单向外廊设计，每间客房均设有私人海景阳台。
	万豪酒店近三年经营情况如下：
	（四） 企业申报的账面记录或者未记录的无形资产情况
	（五） 企业申报的表外资产（如有申报）的类型、数量
	（六） 引用其他机构出具的报告的结论所涉及的资产类型、数量和账面值（或者评估值）
	五、价值类型及其定义
	六、评估基准日
	七、评估依据
	八、评估方法

	1、 评估基本方法
	（1） 市场法
	（2） 收益法
	（3） 资产基础法
	2、 考虑到本次评估的以下特点：
	（1） 本次评估目的是为委托人拟进行股权交易提供价值参考；
	（2） 本次被评估单位负责经营万豪酒店，具有潜在收益，且未来收益可以预测，因此采用收益法进行评估；
	（3） 中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）对天利度假酒店评估基准日2018年2月28日的资产负债进行了审计，天利度假酒店申报了评估基准日的《资产负债清查申报表》，本次评估具备采用资产基础法评估的条件。
	九、评估程序实施过程和情况
	十、评估假设和限定条件
	十一、评估结果
	十二、特别事项说明
	十三、评估报告使用限制说明
	十四、资产评估报告日
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