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北京德恒律师事务所 

关于正平路桥建设股份有限公司 

 发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金的 

专项意见 

 

德恒 01F20180424-01 号 

 

致：正平路桥建设股份有限公司 

本所根据与正平路桥建设股份有限公司（以下简称“发行人”或“正平股份”）

签订的法律服务协议，接受发行人的委托，担任发行人本次发行股份及支付现金

购买科盛环保科技股份有限公司（以下简称“科盛环保”或“标的公司”）100%

股权并募集配套资金事宜的专项法律顾问。 

上海证券交易所于 2018 年 5 月 21 日出具上证公函[2018]0582 号《关于对正

平路桥建设股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金预案的

问询函》（以下简称“《问询函》”），本所现就《问询函》中需说明的有关法律问

题出具本法律意见书。 

本所律师同意将本法律意见书随同其他申报材料一同上报，并愿意对本法律

意见书的真实性、准确性、完整性承担相应的法律责任。 

本所及经办律师依据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、

《律师事务所从事证券法律业务管理办法》和《律师事务所证券法律业务执业规

则（试行）》等规定及本法律意见书出具之日以前已经发生或者存在的事实，严

格履行了法定职责，遵循了勤勉尽责和诚实信用原则，进行了充分的核查验证，

保证本法律意见书所认定的事实真实、准确、完整，所发表的结论性意见合法、

准确，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担相应法律责任，现出

具法律意见书如下： 
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一、《问询函》7：预案披露，截至 2018 年 3 月，科盛环保有 7 处建筑物的

房屋所有权证未办理。（1）请公司补充披露未取得权属证书的原因、主要障碍

以及预计办毕时间；（2）科盛环保全资子公司科盛技术于 2015 年 1 月与南京钟

山签订《房屋转让合同》，南京钟山以 12000 元/平方米向科盛技术转让南京紫东

国际创意园 D 区 D2 幢建筑，面积为 1460 平方米，房款合计为 1752 万元。合同

约定，若科盛技术在园区实际缴纳的税收五年内平均每年低于 200 万，其办公

场地存在被南京钟山原价回购的风险，请公司补充披露截至目前科盛技术的税

收缴纳情况，并说明若发生回购是否将对标的公司正常生产经营产生影响。请

财务顾问和律师发表意见。 

（一）科盛环保 7 处未取得权属证书的建筑物/构筑物 

根据科盛环保提供的资料，截至 2018 年 3 月 31 日，科盛环保在位于六合区

龙池街道龙华路 19 号的出让土地上存在宿舍、厨房、门卫室、配电房、厕所等

7 处未能办理房屋所有权证的相关建筑/构筑物，建筑面积合计约为 885.60 平方

米。 

经本所律师核查，科盛环保拥有上述建筑物/构筑物所占用土地的不动产权

证书，具体情况如下： 

序

号 

不动产权证

书号 

土地使用

权人 
座落 

土地 

用途 

使用权

类型 
终止期限 面积（㎡） 

他项

权利 

1 

苏（2016）宁

六不动产权

第0018428号 

科盛环保 

六合区龙

池街道龙

华路19号 

工业

用地 
出让 2060.3.9 22,614.20 抵押 

根据科盛环保出具的说明及提供的资料，科盛环保持有该宗土地的《建设用

地规划许可证》（地字第 320116201011063 号），但因建设时未办理上述建筑物

/构筑物的建设工程规划许可，目前科盛环保无法办理房屋所有权证。 

针对上述瑕疵，科盛环保实际控制人曹惠忠、刘立勇、沈东明、任鹤琴出具

书面承诺：“如果因上述无证房产对正平股份、科盛环保或其子公司造成任何不

利后果，承诺人将及时、足额补偿正平股份、科盛环保或其子公司因此遭受的包

括但不限于赔偿、罚款、滞纳金、支出等全部经济损失，以保证科盛环保及正平
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股份不会因此受到损失。” 

经本所律师核查，上述 7 处建筑物/构筑物系科盛环保的附属用房，不属于

生产经营性用房，瑕疵房产的建筑面积占科盛环保整体房产面积的比重较低，且

科盛环保实际控制人已针对房产瑕疵出具承诺函；因此，本所律师认为，上述建

筑物/构筑物未取得房屋所有权证不会对科盛环保的生产经营构成重大影响，不

会对本次交易构成实质性障碍。 

（二）南京紫东国际创意园 D 区 D2 幢房产 

2015 年 1 月 28 日，南京钟山创意产业发展有限公司（“卖方”）与南京科

盛环保技术有限公司（“买方”或“科盛技术”）签订《南京紫东国际创意园房

屋转让合同》（“《房屋转让合同》”），约定卖方将面积为 1,460 平方米的房产以

12,000 元/平方米的价格转让于买方，房款合计为 1,752 万元；若科盛技术在南京

紫东国际创意园园区实际缴纳的税收（含企业所得税、营业税、增值税等）前五

年内（从 2016 年度起算，2015 年计入总额，以下同）平均每年高于或等于 200

万元，但低于 300 万元，则同意将该房屋购买单价变更为 15,000 元/平方米并补

足相应房款；若科盛技术在园区实际缴纳的税收五年内平均每年高于或等于 300

万元，但低于 400 万元，则同意将该房屋购买单价变更为 14,000 元/平方米并补

足相应房款；若科盛技术在园区实际缴纳的税收五年内平均每年高于或等于 400

万元，但低于 500 万元，则同意将该房屋购买单价变更为 13,000 元/平方米并补

足相应房款，买方在补足房款后，卖方应为其办理房产证和土地证。 

根据南京市栖霞区国家税务局、江苏省南京地方税务局征收税务局第七税务

所提供的税收完税证明，自 2015 年至 2018 年 3 月 31 日，科盛技术在南京紫东

国际创意园园区的纳税总额（含增值税、城市维护建设税、房产税、印花税、城

镇土地使用税、教育费附加、地方教育附加）为 716,822.18 元。 

本所律师认为，按照《房屋转让合同》的相关约定，截至 2020 年如果科盛

技术未能满足《房屋转让合同》约定的税收缴纳指标，则存在卖方按照 12,000

元/平方米收回房产或变更房屋购买单价并补足相应房款的风险。 

针对上述情形，科盛环保实际控制人曹惠忠、刘立勇、沈东明、任鹤琴已出
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具书面承诺： 

“1. 若因科盛技术 2016-2020 年未能满足《房屋转让合同》约定的税收缴纳

指标，且卖方确定按照原价收回上述房产，则各承诺人承诺向科盛技术进行现金

补偿： 

现金补偿额=（买方已支付购房款金额×中国人民银行公布的同期贷款基准

利率×审计、评估基准日起至承诺人实际支付补偿款之日止的天数/365）+搬迁

费等实际经济损失+（审计、评估基准日起至房产被收回日止房产及装修折旧—

市场可比房产租金） 

各承诺人承诺自正平股份通知其履行补偿义务之日起 1 个月内支付完毕补

偿款，每迟延一日就应付未付款项支付每日万分之五的违约金，承诺人各方对支

付补偿款承担连带责任。 

2. 各承诺人承诺积极协调办理房产证事宜，如因上述房产未办理产权证致

使正平股份、科盛环保或其子公司受到上述现金补偿之外的其他经济损失的，各

承诺人应以现金方式予以补足，以保证科盛环保及正平股份不会因此受到损失，

承诺人各方对支付补偿款承担连带责任。”  

本所律师认为，南京紫东国际创意园 D 区 D2 幢房产的用途为办公，非生产

加工厂房，买方比较容易寻找和搬迁到可替代场所；标的公司实际控制人已针对

房产收回可能造成的损失出具承诺函；因此，该房产发生回购不会对标的公司正

常生产经营产生重大影响，不会对本次交易产生实质性障碍。 

综上，本所律师认为，科盛环保位于六合区龙池街道龙华路 19 号的 7 处建

筑物/构筑物及科盛技术南京紫东国际创意园 D 区 D2 幢房产未办理房屋所有权

证书的情况，不会对标的公司正常生产经营产生重大影响，不会对本次交易产生

实质性障碍。 

本法律意见书正本一式叁份，经由承办律师签字并加盖本所公章后生效。 

（以下无正文） 

  



 
北京德恒律师事务所                                              关于正平路桥建设股份有限公司   

                                          发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金的专项意见 

 

5 

 

（此页无正文，为《北京德恒律师事务所关于正平路桥建设股份有限公司发行股

份及支付现金购买资产并募集配套资金的专项意见》之签署页） 
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