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证券代码：000011、200011                 证券简称：深物业 A、深物业 B                    公告编号：2018-27 

深圳市物业发展(集团)股份有限公司 2018 年半年度报告摘要 

一、重要提示 

本半年度报告摘要来自半年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指

定媒体仔细阅读半年度报告全文。 

董事、监事、高级管理人员异议声明 

姓名 职务 内容和原因 

声明 

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次半年报的董事会会议 

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

□ 适用 √ 不适用  

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 深物业 A、深物业 B 股票代码 000011、200011 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 范维平 钱忠、丁名华 

办公地址 深圳市人民南路国贸大厦 42 层 深圳市人民南路国贸大厦 42 层 

电话 0755-82211020 0755-82211020 

电子信箱 000011touzizhe@szwuye.com.cn 000011touzizhe@szwuye.com.cn 

2、主要财务数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

 本报告期 上年同期 本报告期比上年同期增减 

营业收入（元） 825,013,984.97 1,317,146,732.43 -37.36% 

归属于上市公司股东的净利润（元） 82,972,527.59 364,355,770.43 -77.23% 

归属于上市公司股东的扣除非经常性损

益的净利润（元） 
81,963,134.32 367,822,064.03 -77.72% 
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经营活动产生的现金流量净额（元） -225,591,985.81 -500,537,688.53 -54.93% 

基本每股收益（元/股） 0.1392 0.6114 -77.23% 

稀释每股收益（元/股） 0.1392 0.6114 -77.23% 

加权平均净资产收益率 2.80% 14.25% -11.45% 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年度末增

减 

总资产（元） 4,599,956,823.31 5,393,331,548.87 -14.71% 

归属于上市公司股东的净资产（元） 2,826,287,954.15 2,921,693,794.08 -3.27% 

3、公司股东数量及持股情况 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 44,698 
报告期末表决权恢复的优先

股股东总数（如有） 
0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 持有有限售条件的股份数量 
质押或冻结情况 

股份状态 数量 

深圳市建设投

资控股公司 
国有法人 54.33% 323,796,324 293,997,370   

深圳市投资管

理公司 
国有法人 9.49% 56,582,573 56,582,573   

杜歆晔 境内自然人 0.65% 3,880,800    

周群 境内自然人 0.52% 3,115,450    

杜允丰 境内自然人 0.39% 2,323,000    

深圳市免税商

品企业有限公

司 

境内非国有法

人 
0.29% 1,730,300 1,730,300   

杨耀初 境内自然人 0.24% 1,410,620    

武汉兴开源电

力工程有限公

司 

境内非国有法

人 
0.22% 1,300,000    

李京 境内自然人 0.20% 1,176,740    

麦富容 境内自然人 0.19% 1,130,500    

上述股东关联关系或一致行动

的说明 

第一、第二股东归属本公司实际控股股东—深圳市投资控股有限公司管理。除此之外，未

知其余八名股东是否存在关联关系或属于一致行动人。 

参与融资融券业务股东情况说

明（如有） 
不适用。 

4、控股股东或实际控制人变更情况 

控股股东报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期控股股东未发生变更。 

实际控制人报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期实际控制人未发生变更。 
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5、公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 

6、公司债券情况 

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市，且在半年度报告批准报出日未到期或到期未能全额兑付的公司债券 

否 

三、经营情况讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

公司是否需要遵守特殊行业的披露要求 

否 

  十九大之后，房地产市场“房住不炒”的属性定位已然确立，多层次、多主体供应的住房供应体系逐渐成熟，房地产市

场已经进入“青铜时代”，同时租赁市场展现出蓬勃生机。2018年7月31号的中央政治局会议提出，要下决心解决好房地产市

场问题，坚持因城施策，促进供求平衡，合理引导预期，整治市场秩序，坚决遏制房价上涨，加快建立促进房地产市场平稳

健康发展长效机制。首先，会议明确了房地产调控不会走回头路；其次，从以往的“遏制房价过快上涨”到此次“坚定遏制房

价上涨”，可以看出监管层对于楼市调控的表态更为坚决。下半年房地产市场的着力点将集中在治理房地产市场乱象、维护

健康的市场环境、推进住房租赁市场建设以及加快构建促进房地产市场健康发展长效机制等方面，同时把短期调控逐渐切换

到长效机制上来。这些举措将对未来房地产市场产生深远影响，住房观念转变和住房居住属性将得到强化，房地产投资属性

将进一步降低。同时，监管政策愈发严谨，监管措施愈加刚性，监管执法愈发严苛。因此市场销售可能再次遭遇寒流，房地

产行业将逐步进入到以量取胜、薄利多销的“青铜时代”。另外，从土地供应方面来看，热点市场的土地供应端开始向租赁市

场倾斜，特别是针对长租公寓、保障性住房、共有产权住房等类型的供地，诸多开发商也开始纷纷进军长租公寓市场，房屋

租赁市场将迎来发展机遇。 

（一）公司主营业务运行特点 

一是房地产项目销售蓄势待发。公司多次实地考察调研，确定了金领假日公寓精装修样板房的产品定位、装修标准，开

启了与行业标杆企业合作的有益尝试，力争年内达到开盘销售条件；前海港湾花园已经完成销售方案、价格备案等前期准备

工作，下半年入市销售，全力完成回款目标；东莞松湖朗苑项目紧抓销售节点，抢占市场先机，销售金额达1.6亿元；徐州

公司、扬州公司及时调整项目营销策略，加快去化速度。 

二是物业管理板块经营持续向好。国贸物管公司上半年拓展新项目15个，新增管理面积86万平方米，成功获得8个产业

园区项目，不断壮大产业规模，全力完成年度目标任务；皇城物管公司新增管理面积15万平方米，积极推进与扬州合资公司

事宜，实现优势互补、强强联合。  

三是租赁板块发展潜力巨大。集团租赁运营公司上半年实现租金收入约3400万元，出租率达94%，积极探索“长租公寓+

商业办公”的发展模式，全力打造龙园创展大厦、福民综合楼、船步街等多个长租公寓项目，深入研究并建立长租公寓产品

标准化运营体系。 

（二）重点在建项目进展情况 

1.深物业·金领假日项目（深圳）：项目按施工合同工期节点有序推进，主体结构施工提前5天完成工期节点，于2017年

10月全面主体结构封顶，正在进行室内外装修。 

2.深物业·前海港湾项目（深圳）：项目已于2016年12月入伙，目前正在进行尾盘销售工作。 

3.深物业·松湖朗苑项目（东莞）：松湖朗苑项目上半年主要完成园林景观施工及初验等相关工作，2015年7月底开盘销

售，目前正在抓紧尾盘销售工作。  

4.深物业·湖畔御景项目（扬州）：目前正在进行尾盘销售工作。 

5.深物业·半山御景项目（徐州）：目前正在开展一期尾盘去化工作。 

详细情况如下表所示： 

项目 位置 
占地面积

（m
2） 

总建筑面积

（m
2） 

总可售面积

（m
2） 

项目现状 竣工时间 权益占比（%） 

前海港湾 深圳市南山区 19,894 98,545 63,325 竣工在售 2016年10月 100 

扬州湖畔御景一期 扬州市维扬区 25,228 50,948 48,871 竣工在售 2015年6月 100 

扬州湖畔御景二期 扬州市维扬区 41,331 74,267 73,019 竣工在售 2017年11月 100 

徐州半山御景一期 徐州市铜山区 65,332 100,774 85,653 竣工在售 2016年11月 100 
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徐州半山御景二期 徐州市铜山区 31,537 28,300 ------- 前期筹备 2019年12月 100 

松湖朗苑 东莞市大朗镇 66,882 207,459 140,911 竣工在售 2017年7月 100 

金领假日公寓 深圳市福田区 12,598 182,829 ------- 在建待售 2019年3月 100 

福昌二期 深圳市福田区 4,574 30,500 ------- 前期筹备 2021年6月 100 

惠阳淡水 惠州市惠阳区 17,700 61,950 ------- 前期筹备 前期筹备 100 

注：扬州湖畔御景项目面积含车位。 

（三）房屋租赁业务情况 

类型 出租面积（平方米） 权益占比 

写字楼 22370.4 100% 

商业 43787.3 100% 

厂房 7523.95 100% 

宿舍 5156.51 68.6% 

酒店 8322.56 100% 

综合楼 1583.25 100% 

总 计 88743.97 ----- 

公司需遵守《深圳证券交易所行业信息披露指引第3号—上市公司从事房地产业务》的披露要求 

参见“经营情况讨论与分析”中的“一、概述”相关内容。 

2、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上一会计期间财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上一会计期间财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无合并报表范围发生变化的情况。 
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