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证券代码：300295                           证券简称：三六五网                           公告编号：2018-042 

江苏三六五网络股份有限公司 2018 年半年度报告摘要 

一、重要提示 

本半年度报告摘要来自半年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指

定媒体仔细阅读半年度报告全文。 

董事、监事、高级管理人员异议声明 

姓名 职务 内容和原因 

声明： 

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次半年报的董事会会议 

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

□ 适用 √ 不适用  

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 三六五网 股票代码 300295 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 凌云 黄杰 

办公地址 
南京市建邺区新城科技园云龙山路 99 号

省建大厦 B 座 16 楼 

南京市建邺区新城科技园云龙山路99号省

建大厦 B 座 16 楼 

电话 025-83201657 025-83203503 

电子信箱 dshbgs@house365.com dshbgs@house365.com 

2、主要财务会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

 本报告期 上年同期 本报告期比上年同期增减 

营业收入（元） 227,382,188.61 225,071,538.38 1.03% 

归属于上市公司股东的净利润（元） 51,225,288.70 48,105,550.12 6.49% 

归属于上市公司股东的扣除非经常性损

益后的净利润（元） 
42,227,567.72 37,745,074.98 11.88% 
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经营活动产生的现金流量净额（元） 232,908,568.61 -253,655,477.95  

基本每股收益（元/股） 0.27 0.25 8.00% 

稀释每股收益（元/股） 0.27 0.25 8.00% 

加权平均净资产收益率 4.52% 4.58% -0.06% 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年度末增

减 

总资产（元） 1,658,281,271.14 1,525,372,156.66 8.71% 

归属于上市公司股东的净资产（元） 1,159,261,346.00 1,106,852,904.52 4.73% 

3、公司股东数量及持股情况 

报告期末股东总数 31,329 
报告期末表决权恢复的优先

股股东总数（如有） 
0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条件

的股份数量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

胡光辉 境内自然人 16.88% 32,575,950  质押 61,698 

章海林 境内自然人 5.01% 9,665,958 7,249,468 质押 30,977 

华宝信托有限责

任公司－大地 10

号单一资金信托 

其他 3.26% 6,296,498    

李智 境内自然人 2.86% 5,517,344 4,138,008 质押 16,282 

蒋宁 境内自然人 1.94% 3,736,258 2,802,193   

李东 境内自然人 1.76% 3,402,044    

邢炜 境内自然人 0.96% 1,848,240  质押 41,932 

马鞍山网景投资

管理有限公司 
境内非国有法人 0.95% 1,836,744    

马鞍山幸福基石

投资管理有限公

司 

境内非国有法人 0.86% 1,659,204    

凌志祥 境内自然人 0.68% 1,308,140    

上述股东关联关系或一致行动的

说明 

胡光辉、章海林、李智为公司共同实际控制人；章海林与李东为夫妻关系；胡光辉与蒋

宁为夫妻关系；胡光辉持有马鞍山网景投资管理有限公司 38.86%股权，邢炜持有马鞍

山网景投资管理有限公司 10%股权。 

4、控股股东或实际控制人变更情况 

控股股东报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期控股股东未发生变更。 

实际控制人报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期实际控制人未发生变更。 

5、公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  
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公司报告期无优先股股东持股情况。 

6、公司债券情况 

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市，且在半年度报告批准报出日未到期或到期未能全额兑付的公司债券 

否 

三、经营情况讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

公司是否需要遵守特殊行业的披露要求 

否 

2018年上半年，房地产市场调控政策持续深化，长效机制建设稳步推进，金融监管力度加强，在限购限贷、预售限价等

严控政策下，需求释放依旧受到一定限制；在行业调整、市场多变的背景下，公司坚持专业、灵活应对，上半年度实现了经

营业绩重回增长轨道、奠定了持续向好的基础： 

受下游房地产市场情况的调整影响，虽然公司电商业务继续下滑，但上半年度实现了营业收入22738.22万元，同比微增，

实现净利润5747.40万元，同比增长11%；归属于上市公司母公司股东的净利润5122.53万元，同比增长6.49%。同时经营质量

进一步改善，营业利润率同比上升至29%。 

本报告期内，公司各主要业务体系主要经营情况如下： 

淘房业务：以数据为核心的交易能力进一步加强 

报告期内，365淘房继续加强以数据为核心的交易能力建设，一方面平台数据获取能力大幅上扬：APP日活数据同比上升

22.8%，官微日均阅读数同比上升39.19%，CRM线上有效数据同比上升47.9%。  

另一方面，基于数据变现的分销和包销业务经过公司努力取得较大增长，代表交易能力的分销、包销、类代理业务收入

同比上升76%，在淘房收入占比由去年同期24%上升至46%。 

金融业务：存量深耕增量突破 

报告期内，365金服主要开展了以下工作，一是安家贷备案准备，进行了自查并接受了外部机构的核查，完成了在银行

的存管系统的上线等备案准备工作；二是做好存量深耕增量突破，在优化调整现有渠道的基础上，积极开拓新的合作渠道，

金融业务已覆盖北京、上海、深圳、南京、合肥、重庆、成都，并开始试点自营业务。三是在风控体系方面完善风控前置，

从源头规避风险；加强催收力度，提升贷后效率。 

365租赁业务：立足产品驱动，平台、金融双增长 

租赁业务是公司未来重点培育业务方向，以真实房源为核心的爱租哪平台在南京等地的试点情况良好，通过线上线下的

推广，截至本报告期末，爱租哪南京的新增注册用户、在线可出租房源、数据转换环比期初增长均超100%。同时为中介提供

支持的爱租帮软件签约用户也在不断增加。 

报告期内，公司在原来365租赁业务上延伸扩展，增加了相关的资管等业务，组建了资产管理公司，探索以自持或者租

赁获得房源， 委托运营，并积极在资产证券化方面探索新路径，报告期内已调研了公寓以及商业综合体运营、办公楼运营、

园区运营等行业和项目，储备了一批细分领域的优秀运营商作为未来合作伙伴。针对房地产市场变化，公司还准备筹建市场

合作中心探索开展房地产投融资合作和销售合作业务。 
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此外，报告期内其他经营管理进展还有： 

在产品和研发方面，本报告期内，公司根据房地产市场的变动情况完成了地图找房产品的升级，整合了新房、二手房以

及租房信息，根据用户需求增加了地铁找房等功能；根据客户需求完成了选房、摇号等小程序，对房博士小程序进行了升级，

完成了金服微信端及外包产品的开发，完成了基于Saas系统的爱租邦软件的升级和完善。 

在资金方面，在整体资金趋紧的情况下，努力拓展授信渠道，与多家银行建立合作。截至本报告期末，已取得银行授信

16亿元；并与多个有实力的实体建立合作关系，拟在房地产包销和资产运营方面开展全方位合作。 

在管理方面，配合公司业务的调整和交易能力提升需要，公司在报告期内引入OKR管理和考核体系，截至本报告期末，

OKR看板系统已正式上线，并通过培训在城市公司正式使用。 

在内控完善方面，公司进一步增强法务、风控和内审等与业务的参与度，从事前参与和预判、事中跟进、事后反馈等全

方位加强内控。 

在投资方面，积极寻找适合公司需要、符合公司战略的投资项目，对长租公寓龙头与特色公司进行持续性的跟踪，掌握

行业变化动向，并对投资项目进行持续性的投后管理工作，保障公司对外投资的安全性。 

财务报告主要变动项目说明： 

合并利润表项目： 

1、财务费用较上年同期有较大变化，主要原因是一方面本期定期存款规模下降，利息收入减少；另一方面本期银行借

款增加，利息支出增加； 

2、资产减值损失较上年同期有较大变化，主要原因是其他应收款坏账准备计提会计估计变更，转回应收代理保证金计

提的坏账准备所致；另一方面子公司三六五小贷本期计提的贷款损失准备金额较小。 

3、营业外收入本期发生额比上期发生额增加，主要原因是本期收到的与日常经营活动关系无关的政府补助较高所致。 

合并资产负债表项目： 

1、货币资金较期初增加42.77%，主要是由于经营性现金净流入增加所致； 

2、应收账款较期初增加46.25%，主要是由于分销和包销结算方式影响，周期相对较长所致； 

3、短期借款较期初增加31.93%，主要是由于本报告期内银行借款增加； 

4、应付职工薪酬较期初减少42.27%，主要是由于期初包含计提的年终奖励等已在今年1月发放所致； 

5、其他应付款较期初增加152.32%，主要是由于本报告期收到的保证金和押金增加所致； 

合并现金流量表项目： 

1、经营活动产生的现金流量净额较上年同期有较大变化，主要是本报告期内小贷公司的贷款回收较多，贷款净增加额

变动较大所致。 

2、投资活动产生的现金流量净额较上年同期有较大变化，主要是由于本报告期内暂时闲置资金购买理财产品频次数量

较上年同期增加所致。 

3、筹资活动产生的现金流量净额较上年同期减少，主要是由于本报告期内归还借款，而上年同期无此项还款所致。 
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2、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上一会计期间财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的说明 

√ 适用 □ 不适用  

（1）会计政策变更 

对于利润表新增的“资产处置收益”行项目，本公司按照《企业会计准则第30号——财务报表列报》等的相关规定，对

可比期间的比较数据按照《通知》进行调整。 

  对于利润表新增的“其他收益”行项目，本公司按照《企业会计准则第16号——政府补助》的相关规定，对2017

年1月1日存在的政府补助采用未来适用法处理，无需对可比期间的比较数据进行调整。 

由于“资产处置收益”项目的追溯调整，对2017年的报表项目影响如下： 

项  目 变更前 变更后 

资产处置收益 
— 146,019.33 

营业外收入 
3,407,036.14    3,261,016.81  

除上述事项外，本报告期内，本公司无其他重大会计政策变更。 

（2）重要会计估计变更 

公司于 2018 年 6 月 15 日召开 的第三届董事会第二十九次会议和第三届监事会第十八次会议审议通过了《关于公司

会计估计变更的议案》，决定对按信用风险特征组合计提坏账准备的应收款 项进行进一步细分，对不动产代理销售业务产

生的保证金单独归为一个新的风险特征组合：应收代理保证金，对于应收代理保证金按照单项进行风险识别认定， 对于单

项认定不存在风险损失的代理保证金不计提坏账准备。根据《企业会计准则第 28 号-会计政策、会计估计变更和差错更正》

的有关规定，本次会计估计变更将采用未来适用法进行相应的会计处理。此项会计估计变更影响如下： 

会计估计变更的原因和内容 受影响的报表项目 影响金额 

其他应收款坏账计提 其他应收款 6,852,259.95 

资产减值损失 -6,852,259.95 

除上述事项外，本报告期内，本公司无其他重要会计估计变更。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上一会计期间财务报告相比，合并报表范围发生变更说明 

√ 适用 □ 不适用  

本公司本期新设安徽爱住房产经纪有限公司、徐州三六五创业投资有限公司、南京极舍网络科技有限公司、马鞍山爱租

房屋租赁管理有限公司，故本期新增安徽爱住房产经纪有限公司、徐州三六五创业投资有限公司、南京极舍网络科技有限公

司、马鞍山爱租房屋租赁管理有限公司报表。 
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