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&t 4,129,369.10 4,129,369.10
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i H IR R IR
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I H AR R AT AN B 4 7 1 R
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3L 3,262,081.00 2,926,237.00
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(2) MK 1 4 1) B 2 HUGR I
I H AR R RN AL B 4 7 11 JER A
2 LN IH 4,622,062.00 i AL FIFRINSN AT
W o I — 12,853,312.20| i A IS B AfAN S5 AF
2 A Bim 9,172,253.00 [ AIE FIRHINSON 614
B 2 A EI =) 114,155,271.00 i A1 BIHRINSN S AT
LA R 693,257.00 14 AIE F A AN S AF
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T H IR R AR
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T H IR A IE A IR HAAR AR
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AV B i 21,250,200.32 25,700,608.93
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ST A R 161,314.52 242,680.62
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b A 5,790,673.64
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it 22,273,346.60 32,373,672.79
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G PRAE < 2202,066.62 2,732,239.22
BN N SR K 16,001,766.98 65,511,355.24
&t 54,102,913.59 104,878,068.83
(2) M 1 4 1 B 2 H Al N A R
iH IR A0 RAZICBLEE #1005 [
B2 BH CHIEER &S 32,627,747 .48 R B3 S 1]
KD I H At (A B AE % 4 3,271,332.51 A B E H A
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20, —ENBBARIERS) 5 AR
i H AR R IR
1AE PN BRI (BEAS 21 25,000,000.00 25,000,000.00
&t 25,000,000.00 25,000,000.00
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i H AR R AR
15 FIE K
HEH IR LA R 102,500,000.00 115,000,000.00
Pk R A KA K 25,000,000.00 25,000,000.00
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e AT R AT 55 7 200 LA S <80, T WL B 7S 37
22, A&
H AR Eﬁ%% ﬁ§f@f§¥;%{£m i ARE
B i B 201,705,187.00 201,705,187.00
23, BEARAR
T H GRS A S A WA R
HoAh B A AR 9,965,893.97 9,965,893.97
&it 9,965,893.97 9,965,893.97
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24. BARNR

I H R A SE N S WK R
BEERAR AT 61,500,129.41 61,500,129.41
EEBRRAM 157,659,909.83 157,659,909.83

it 219,160,039.24 219,160,039.24

25, ROEAE

(1) ARy BCAE A B 1750

TiH ENE e

VAR AT AR RR A FO R 309,981,460.55 305,930,577.44
PRI S BCRNE AT G, )
TR S5 AR 7 B A 309,981,460.55 305,930,577.44
e ARLEVA & T BN B BOR B A 3,083,374.91 3,946,992.92
Pk PR E B AR AR

RIUTER R A

PR — MR v 2%

AT AL 368 e ) 2,017,051.87 3,025,577.81

At -270.92

AR JREAS 138 3 IR I )
FEAR R B 311,047,783.59 306,852,263.47

(2) FE 53 BC 17 G i it
R4 2018 42 4 H 25 HEA AT 2017 FHE B AR SHAER (T AF 2017 4
FERE 5 HE S o SRS TR Y, AR J) M R AR IR R I &R, & 10 R R AR
M 0.10 7o (&FL), %M RAITHA % 201,705,187 i%it#, FLitl 2,017,051.87 7T.
26, BN AFIE LR A

(1) BN B A
. A A I A
LON JEA LON JEA
FENS 118,316,786.76 86,654,755.20 300,510,812.51 254,954,374.59
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AR IR A
RIZ S ‘
ERIAON Bl A ElIN Bl AR
J5 ML= 4 117,116,006.91 85,204,007.93 299,322,260.53  253,250,074.42
Yl P 1,200,779.85 1,099,225.57  1,188,551.98 1,420,457 17
REBWNFIZE G MRS 2 351,521.70 283,843.00
At 118,316,786.76  86,654,755.20 300,510,812.51  254,954,374.59
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AR A A IR
Hh X 4 FR :
EN E LA ElIN El AR
YT 1,200,779.85 1450,747.27  1,188,551.98 1,704,300.17
S 30,025287.76  21,605294.47 135992417.53  124,425900.73
Kb 87,090,719.15  63,598,713.46 163,329,843.00  128,824,173.69
&t 118,316,786.76  86,654,755.20 300,510,812.51  254,954,374.59
27 B R
i H AR IR
=8 17,144.15 368,155.40
I 2,121,068.80 5,034,666.81
ST A BB 425,272.69 1,061,208.87
Z0E e n 269,506.79 618,845.67
i A 347,414.74 637,606.20
= A A AR -37,867.00 61,538.74
HAh R 2 248,222.06 310,954.09
At 3,390,762.23 8,092,975.78
e B TR S NS A TR PR iy BT
28, HEHH
B H AR AL IR AR
7 EARAE T 286,104.48 1,187,457.18
BEE 2,183,463.69 6,191,811.06
AT 555t T 347,181.60 265,226.24
oAt 45 9% 2,563,852.71 2,379,210.36
&t 5,380,602.48 10,023,704.84
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29. BHIHH
T H AR A R AR
AT 355t T 19,509,863.06 17,695,484.65
POV GE L R PR 2,797,153.76 3,009,480.68
riH. P ok 2,368,043.49 2,532,960.63
ITBURA B 660,443.69 832,378.55
WA R i 356,406.71 1,109,595.23
H /ALK 2 636,727.04 711,545.51
A IB 7 o 248,738.18 342,622.61
HoAthiE P 2 H 1,370,844.53 1,087,409.53
it 27,948,220.46 27,321,477.39
30. WM& #HH
5L H AR AL IR AR
R H 2,614,013.89 9,913,680.56
sk FLEHN 738,823.49 780,482.78
e FE AR S 437,597.22 7,884,944 .46
AR R -62.34 151.46
HoAh 70,214.01 112,988.84
At 1,507,744.85 1,361,393.62
31, B RAESR
5 H AR A MR
ZNISES 381,997.82 992,008.93
Hit 381,997.82 992,008.93
32, BWAMIA
i H AR B R A TEA RS W M4 7 1 4801
RS SR ON 200,000.00 0.00
FREAMERE R (B 10,811,156.40  10,545,415.65 10,811,156.40
HoAh 15,734.00 19,014.00 15,734.00
it 10,826,890.40|  10,764,429.65 10,826,890.40

M PRIEAME L B A E ILE A+ 5.
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33. B4 T H

5 H IR R IR AR TN AL PR 28 1 4 40
TS 1,916,623.20
TR S H 13,068.18
&t 1,929,691.38
34, Frafizt
(1) FrsBiot &R
5L H AH R TR
2 WA A 2 H 4,355,427 17 4,970,341.41
1 IE T3 B 3 -3,002,685.38 -3,259,786.11
&t 1,352,741.79 1,710,555.30
(2) A5 PS8 ok FH R g 1%
T H A HA R A
I MEPS¥T 4,769,993.37
P 2 11 B FE T H 1) Ao 24 P 1,192,498.34
TN FE P R B 2 (R 5
R BE DL A 5] B A5 14 52 1)
JE BB ]
ANFTHRAIT RCAS L 9l FH R0 2K 1) 52 160,243.45
A58 FH RS A B A 328 A T A B 7 1 R I 5 4 5
AR IR A AV A TSR 08 7 A ] HCAT I 2 72 S BT KA 5 4 P 5
o 2 R B 5 SO 4E FIT A3 B 75 7=/ ot R AU A Ak
Fra Bt 1,352,741.79
35. RE&EWMEERMHE
(1) 3| HAth 52853 A R4
5L H AH R AR A
EAEESS 3,614,022.10 130,107,589.29
PRITAME 2 B T 9,304,668.45 9,038,927.70
2 SUON 738,823.49 780,482.78
Fhrd o 15,454.00 11,931.00
it 13,672,968.04 139,938,930.77
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(2) AT HAN S &5 WA R4
5L H A IR AL IR AR A
A IALIEE S 60,290,169.42 118,017,151.34
P HTESCH 11,103,734.79 17,116,736.95
TR RIE 4 5,712,169.77 4,474,738.06
T S 2y a3 1,916,623.20
BT TEE S 70,214.01 113,140.30
At 77,176,287.99 141,638,389.85
36. AEMBERAIRER
(1) Wi ERA TR
*h e BERE A HA S EHASA
1. BERNE R AL EESAERE
R 3,417,251.58  4,269,151.90
e B el AR HE % 381,997.82 992,008.93
€ BT IH . BT RE . AR AR B i I 345897456  3,497,505.79
TCIV B 7= PR 88,049.85 88,050.00
I 2l P A 1,275,092.83  1,402,794.34
Kb 8 e O B e R AR K 5 i Ok
(g2 LA —" 5 351 13,068.18
[F 7 TE PR R R (iR DL — "5 38 51D
ARMEZ SR Ol L —"5 151
W55 2 (ULt DA — "5 4371 2,176,416.67  2,028,736.10
Bk (e i —""5 3151
AL FTAF R P> (Ll —" 5451 -3,002,685.38  -3,259,786.11
T AE AR S G (/b L —" 5 4 51D
FHE D> (N Ll —"5 351D 20,367,641.24  225,558,915.84
28 1 NI H > G —" 5 351D -2,520,676.17 . -6,186,886.84
LB PERAT I 3N (kb DL —"5 4181 ) 105,828,171.39  78,683,595.60
oA
LB ISR 131,470,234.39  307,087,153.73

2, NP RSP EKBBME R G-
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A 7R TR S ER T S Gt
3. RS RASFNYFRNIFN:
I H R R0 234,637,017.24 | 113,955,790.05
Wk TG ) AR 123,008,183.23  231,951,163.76

e DA DA R A

Ik DL S K ST AR

& e S /RS IETT 111,628,834.01 | -117,995,373.71
(2) & KNGS NPT Ak
T H AR R FAIRE
—. W& 234,637,017.24 123,008,183.23
Horb: PEAEDL4 140,287.99 157,602.36
] BEIS SO AR AT A7 K 234,496,729.25 122,850,580.87
AT B FH T ST I HoAt B 1T 5 4
— REHENY
Horbe =AH AR5
=~ R4 I E MR 234,637,017.24| 123,008,183.23
b BROYR) AR ] 108 )4 52 PRI I B AT 6 5510 )
37 A AR A AU SZ FR ) H) B 7
T H T H 44 R FAARIK T E B0 IK I
B P PRAIE <5 24,796,029.89| 19,083,860.12
R IR H ) i 104 = (G 1D 34,588,332.29 35493 ,259.55
it 59,384,362.18  54,577,119.67

v 1. 20134 1 H 31 H, AXA]REERITIEYIE I ATEZR AR T 5000 /5

JG>

FATE R AR T 15000 157G,

WA 104 1E N LIk 2 1053 R .
#ZE 2018 /£ 6 H 30 H, AAH LREZRREHANRT 10,250 JiJt.
#2018 /£ 6 7 30 H, AnwE] LA A HIEZ RSN KT 10,250 /57T,
38, 4hm mEEH

EARRE 2023 41 A 31 H; 201342 H 6 H, AAF [EZHRITIRII B
IR S 2023 42 H 6 H; AAA LMHLEHT

T3 H WIAR SN TR PR AP N IR TARH
st
Hope T 6,850.21 0.8420 5,767.88

. FHEERRE
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1. FER—FEH T ak&I¢

AR AIATCARF — 4] Al A I
2. A—EHTelEH

AR A AIATE R 45 T Al A9
3. kML

AR A AT ) W K B A 4

4. B FAA

AR T AIATCAE B T A TS

5. PR HE 7= 3 i & IF 4k

Ao ) AR T DR WA B 7 1o 1 0 (445 9 £ A 1 0

I\~ FEH A E AR A FIA
1. T AT RN
(1) AV AR IR A

A 4 FELE e FERLEB] (%) mysm
ERALIELY Hy T Mk 555 [ D
Kyl BV AR A B Kb Kbt IR VBB 100.00 Wik
2 il A R A F o oW EITRVEE 7000 Wiz
BT E YD BB A PR AR WYId wRIIm . 8. &l 100.00 Pk
785 SR Hh = A PR A WERHTT BT IR VB 60.00 i
(2) HEMAEET T
AR LTR DRIBAR KRR A JE 80 A B R A EUBOR
BREEfl (%) BRI RPIREIRR] B ARA
W 2 HRAL A R A 30 333,876.67  2,400,000.00 57,270,939.53
(3) HEMAEAT T Aa KN FER
AR RW
VAR o e
wshw e ARRShR BT AE | st ARmRsh s et
B2 iRt
N 622,200,406.35 21,910,017.86 644,110,424.21 464,407,815.08 464,407,815.08
A BR A A
(£5)
FEHIR
AT E T /S o o : :
ik g | ez gl N = W e 1 e = ) i G e
2wt
N 533,351,379.07 22,231,677.46 555,583,056.53 368,993,369.64 368,993,369.64
77 PR 7]
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Ao AL T w) I BT B s A0 BUR £ 22 A B 7 A R 5 o BT B«
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N 5&BT BRI AL
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1. WMk

(1) AR

67



DT RIARIZ AR S 2018 #FE it S-IRERME

AN RS H8 RIE R AL B P AR R R I AR . A2 m] RS AME XS 1 2 5 A 5%,
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A 573 — 5 R AEJBAT X551 SRR A R S = PR Rk, FEARA IR AR
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B, TR R IKHE S DRI, A W HLE VO BT SE 145 F XU £ 48 KON BRI
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3. WIRKE

TSN, T8 A FITEJBAT LASS AT B 4wl A 4k 98 7= 1 545 BRI S 55 R A
PR R XU o BRI SN KRN, AR F] I R AR AT AR S At 45 55 7 N R 4
SESME S REVEZ 04, PREFFE L E N7 I & S & S P s kA7 1
¥, LIHERAREETRE, WIRATIENTA G BTN 5L A 782 1 558548
5155, ARSI E ISR . A2 7] 4 @b 57 5 17 00 1 LB /S AR SG R B 9k
FEEL

AT A e AR SRR Bk 2018 4F 6 H 30 H A &8 7 fix
RN = B EA GO EE SR, HEFH I E R

25 LATR, ARAREEZE NN FFTABE RS CE IR, STAA
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R BEAFIRA B FR A
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T ARA R R R AT RN REBUF A 377 B A
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VEMLBRE\ S 1y B 7 AR PR .

3. AARKEENRKE /L FIR
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oAl KI5 44k S EALIPS
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(2) KRECAHGF O
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YOI TE RS /N X -~ VDI R IR T SR T I H 1 (WO AME L B ), %I H F RG]
W T K R R Ol S AR N 41,345.67 e, Hoh i sEiig s 68— ENENA
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H T ERHRE TAET 2014 £330, A A F T 2014 4 B R JE 51T 305 7 s b
7 T8 T8 B TR A AR R LK A 33,051,251.34 SR VDT 4 E 7 FN
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	沙河实业股份有限公司
	一、公司基本情况
	二、财务报表的编制基础
	三、遵循企业会计准则的声明
	四、重要会计政策和会计估计
	1、会计期间
	2、营业周期
	正常营业周期是指本公司从购买用于加工的资产起至实现现金或现金等价物的期间。
	本公司的子公司深圳市深业置地物业投资有限公司主要从事物业租赁管理等业务, 以12个月作为一个营业周期，并以其作为资产和负债的流动性划分标准。本公司及其他子公司主要从事房地产开发，正常营业周期超过一年，但因正常营业周期具有不确定性，故以一年作为正常营业周期，并以其作为资产和负债的流动性划分标准。
	3、记账本位币
	4、同一控制下和非同一控制下企业合并的会计处理方法
	5、合并财务报表的编制方法
	6、现金及现金等价物的确定标准
	7、外币业务和外币报表折算
	8、金融工具
	9、应收款项
	10、存货
	11、持有待售资产和处置组
	12、长期股权投资
	13、投资性房地产
	14、固定资产
	15、在建工程
	16、借款费用
	17、无形资产
	18、长期待摊费用
	19、长期资产减值
	20、职工薪酬
	21、预计负债
	22、收入
	23、政府补助
	24、递延所得税资产/递延所得税负债
	25、租赁
	26、其他重要的会计政策和会计估计
	27、重要会计政策、会计估计的变更
	28、重大会计判断和估计

	五、税项
	六、合并财务报表项目注释
	1、货币资金
	2、应收账款
	3、预付款项
	4、其他应收款
	5、存货
	（1）存货分类
	（2）拟开发土地
	（3）开发成本
	本公司“存货－开发成本”期末余额中含累计借款费用资本化的金额为人民币99,877,970.39元。本公司本报告期用于房地产开发的借款利息费用的资本化率为4.80%  。
	（4）开发产品
	6、其他流动资产
	注：系深圳市南山区沙河街道鹤塘小区-沙河商城城市更新项目拆迁工作于2014年启动，本公司将持有的该城市更新项目中的沙河菜市场综合楼一至六层物业资产于2014年转入其他流动资产核算，说明详见附注十、5。
	7、可供出售金融资产
	8、投资性房地产
	9、固定资产
	10、在建工程
	11、无形资产
	12、长期待摊费用
	13、递延所得税资产
	14、应付账款
	15、预收款项
	（3）本公司期末预收款项主要明细项目列示如下：
	16、应付职工薪酬
	注：本公司按规定参加由政府机构设立的养老保险、失业保险、企业年金计划，根据该等计划，本公司分别按相关规定向该等计划缴存费用。除上述缴存费用外，本公司不再承担进一步支付义务。相应的支出于发生时计入当期损益或相关资产的成本。
	17、应交税费
	18、应付利息
	19、其他应付款
	20、一年内到期的非流动负债
	21、长期借款
	注：抵押借款的抵押资产类别以及金额,详见附注六、37。
	22、股本
	23、资本公积
	24、盈余公积
	25、未分配利润
	根据2018年4月25日经本公司2017年度股东大会批准的《关于公司 2017年度利润分配及分红派息的预案》，本公司向全体股东派发现金股利，每10股派发人民币0.10元（含税），按照已发行股份数201,705,187股计算，共计2,017,051.87元。
	26、营业收入和营业成本
	27、税金及附加
	28、销售费用
	29、管理费用
	30、财务费用
	31、资产减值损失
	32、营业外收入
	注: 拆迁补偿安置费详见附注十、5。
	33、营业外支出
	34、所得税费用
	35、现金流量表项目
	36、现金流量表补充资料
	37、所有权或使用权受限制的资产
	注1、2013年1月31日，本公司向华夏银行深圳高新支行借款人民币5000万元，借款期限至2023年1月31日；2013年2月6日，本公司向华夏银行深圳高新支行借款人民币15000万元，借款期限至2023年2月6日；本公司以世纪假日广场裙楼负104作为上述2亿借款抵押物。
	截至2018年6月30日，本公司上述借款余额为人民币10,250万元。
	截至2018年6月30日，本公司及子公司抵押借款余额为人民币10,250万元。
	38、外币货币性项目

	七、合并范围的变更
	1、非同一控制下企业合并
	本公司本期无非同一控制下企业合并。
	2、同一控制下企业合并
	本公司本期无同一控制下企业合并。
	3、反向购买
	本公司本期无反向购买的情况。
	4、处置子公司
	本公司本期无处置子公司的情况。
	5、因收购资产而增加的合并主体

	本公司本期无因收购资产而增加的合并主体的情况。
	八、在其他主体中的权益
	1、在子公司中的权益
	2、在子公司的所有者权益份额发生变化且仍控制子公司的交易
	本公司无在子公司的所有者权益份额发生变化且仍控制子公司交易的情况。
	3、在合营企业或联营企业中的权益
	4、重要的共同经营
	本公司本期无共同经营的情况。
	5、在未纳入合并财务报表范围的结构化主体中的权益

	九、与金融工具相关的风险
	本公司的主要金融工具包括股权投资、借款、应收账款、应付账款等，各项金融工具的详细情况说明见本附注六相关项目。与这些金融工具有关的风险，以及本公司为降低这些风险所采取的风险管理政策如下所述。本公司管理层对这些风险敞口进行管理和监控以确保将上述风险控制在限定的范围之内。
	本公司采用敏感性分析技术分析风险变量的合理、可能变化对当期损益或股东权益可能产生的影响。由于任何风险变量很少孤立地发生变化，而变量之间存在的相关性对某一风险变量的变化的最终影响金额将产生重大作用，因此下述内容是在假设每一变量的变化是在独立的情况下进行的。
	（一）风险管理目标和政策
	本公司从事风险管理的目标是在风险和收益之间取得适当的平衡，将风险对本公司经营业绩的负面影响降低到最低水平，使股东及其他权益投资者的利益最大化。基于该风险管理目标，本公司风险管理的基本策略是确定和分析本公司所面临的各种风险，建立适当的风险承受底线和进行风险管理，并及时可靠地对各种风险进行监督，将风险控制在限定的范围之内。
	2018年6月30日，可能引起本公司财务损失的最大信用风险敞口主要来自于合同另一方未能履行义务而导致本公司金融资产产生的损失，主要包括合并资产负债表中已确认的金融资产的账面金额。为降低信用风险，本公司执行监控程序以确保采取必要的措施回收过期债权。此外，本公司于每个资产负债表日根据应收款项的回收情况，计提充分的坏账准备。因此，本公司管理层认为所承担的信用风险已经大为降低。
	此外，本公司的流动资金存放在信用评级较高的银行，故流动资金的信用风险较低。

	十、关联方及关联交易
	1、本公司的母公司情况
	2、本公司的子公司情况
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