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投资者关系 

活动类别 

□特定对象调研           □分析师会议 

□媒体采访               □业绩说明会 

□新闻发布会             ■路演活动 

□现场参观               □其他                   

参与单位名称 

及人员姓名 

东方基金管理有限责任公司 薛子徵 

远策投资管理有限公司 李超、孙洲 

时    间 2018年 9月 12日 

地    点 北京市西城区金融大街丙 9号威斯汀大酒店会议室 

上市公司 

接待人员姓名 
证券事务部 蒋南、程奔驰 

投资者关系活动

主要内容介绍 

问：请简要介绍下最新的财务指标情况？ 

答：截至 6 月底，泰禾集团实现了各项财务指标的持续改善。

其中，总资产规模 2,355.53亿，净资产规模 337.7亿，归母净资产

规模 200.3亿，同比分别增长 45.5%、47.8%和 7.9%。营业收入 126.9

亿元，利润总额 19.4 亿元，净利润 13.6 亿元，归母净利润 9.8 亿

元，同比分别增长 42.1%、75.5%、52.5%和 22.4%。毛利率 33.24%，

净利率 10.70%，同比分别增长 5.78%和 0.72%。上半年经营性现金流

净额为-5.2亿元，较去年同期大幅改善。 

在负债指标方面，2018年上半年公司资产负债率 85.67%，较年

初下降 2.16 个百分点，净负债率较年初亦大幅下降 102.61 个百分

点，反映出公司去杠杆成效，财务指标持续改善，负债水平日趋稳

健。 

问：今年在公开市场的融资活动情况 

答：公司近年来在融资方面呈现多元化的特征，不断拓宽融资



 

渠道，积极主动把握创新融资机会，降低融资成本，提升抗风险能

力。 

今年上半年，公司共申报各类融资产品 276.5 亿元，其中 125.5

亿元已取得主管部门的无异议函。截至目前，已经发行 3 年期和 5

年期的美元债合计 7.55 亿美元，55 亿额度私募债一期完成发行 15

亿元，50亿储架额度长租公寓资产证券化一期完成发行 8.1亿元。 

问：存量的融资分类和期限结构大概什么情况？ 

答：截至 6 月末，泰禾集团银行贷款 309.39 亿元，非银贷款

856.12 亿元，3-5 年期公司债 304.67 亿元，合计 1,470.18 亿元，

加权的融资成本 8.22%。 

从负债类型角度，长期借款 695.5亿元，短期借款 154.88亿元，

一年内到期非流动负债 401.52 亿元，公司债券 218.28 亿元。债务

的期限结构分布合理，风险整体可控。 

问：近期有债券将要到期么？  

答：公司今年已到期且完成兑付的债券为 15泰禾债；年内即将

到期的债券为 15 泰禾 02 和 15 泰禾 03，两支债券发行规模合计 30

亿元，当前余额共 20.7亿，公司均已做好了兑付资金计划的安排。 

年内进入选择回售期的债券为 15 泰禾 05，发行规模 15 亿元，

公司也将按照相关规则流程与债券持有人保持沟通，确保选择回售

部分的债券本息按时足额兑付。 

问：项目货值储备有多少？ 

答：截至 6 月末，公司在全国 32个城市 102个项目。其中待开

发土地面积约 540 万平米，计容建面约 610 万平米；在建项目占地

面积约 680万平米，计容建面约 1,350万平米；在售项目 57个。 

问：项目的地域分布情况？ 

答：公司储备项目集中分布在一二线城市及周边，主要围绕着

以北京为中心的京津冀区域、以上海为中心的长三角区域、以广深

为中心的珠三角区域、以福州厦门为中心的福建区域，以及其他热

点区域。 

五大区域待开发计容建面占比分别约为：福建区域 15%、京津冀



 

区域 5%、长三角区域 30%、珠三角区域 25%和其他热点区域 25%；五

大区域在建在售计容建面占比分别约为：福建区域 30%、京津冀区域

10%、长三角区域 25%、珠三角区域 15%和其他热点区域 20%。 

问：今年的土地投资情况 

答：今年公司结合房地产市场实际情况，采取审慎的土地投资

策略，通过收购和招拍挂方式取得土地 8 块，新增土地面积 157.02

万平米，新增储备建面 157.11万平米，土地投资 57.88亿元。 

上半年，公司新进入了廊坊和中山两个城市。 

问：上半年新获取项目土地单价有多少？ 

答：约 3,700 元。 

问：下半年的土地投资计划？ 

答：公司下半年还会继续坚持审慎的土地投资策略，通过收购

方式选择适合公司区域定位和产品定位的项目。 

问：公司目前的土地投资策略还是以并购为主吗？  

答：公司较早就全面转入以并购为主的阶段，通过并购方式获

取土地可以降低拿地成本和风险，缩短项目开发周期，快速扩张公

司土地储备规模，有利于公司快速发展。 

问：7-8 月项目销售情况如何？ 

答：7-8月，公司上海大城小院、南京金尊府、福州青云小镇、

南昌院子、厦门红树湾院子、厦门白塘湾等均实现开盘或加推，还

有一些项目如北京院子二期、北京金府大院二期等正在办理预售证。 

问：介绍一下长租公寓资产支持证券的情况。 

答：为盘活存量资产，优化资产结构，公司开展了长租公寓资

产证券化业务，储架 50亿元，并于 9月 4日收到深交所无异议函。

一期产品于 9月 7日成功发行，认购金额 8.1053 亿元，涉及资产均

位于北京市朝阳区 CBD、东直门、西直门等核心区域，周边教育、商

业、医疗、银行等配套设施齐备。泰禾集团委托旗下的物业管理公

司慕盛（北京）公寓管理有限公司进行具体运营管理，定位为中高

端公寓。长租公寓收入主要包括租金收入和增值服务收入，其中增

值服务将与控股股东泰禾投资集团其他板块形成协作。今后，这些



 

长租公寓项目将形成联动，通过公司统一运营管理和提供增值服务，

不断提升泰禾长租公寓品牌影响力。 

问：请简要介绍下“泰禾+”战略 

答：公司坚持以创造美好生活为初心，以房地产产品为核心，

充分借助控股股东优势资源，为全面提升城市生活品质和自身多元

化发展而推出“泰禾+”全新战略。“泰禾+”意在用“高品质产品 + 

配套 + 附加值服务”的全生命周期的服务配套，赋予业主更多的权

益附加值，提升业主的生活品质、业主权益及服务体验。 

公司已经为旗下项目增配了医疗、教育、文化娱乐、商业购物、

物业服务等配套内容，以为业主创造美好生活为出发点，在原有的

核心品质房产产品的基础上，多点开花，不断丰富服务内容，强化

业主服务领域的纵深，创新后续服务体系，为产品赋予更多附加值，

目标为一站式解决业主的购物、社交、医疗、文化和教育等方面的

生活需求，满足人们对“美好生活”的向往和需求，开创“中国式

美好生活”。 

附件清单 无 

日期 2018年 9月 12日 

 


