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深圳市新国都股份有限公司 

关于公司及公司全资子公司房屋租赁暨关联交易的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

重要提示： 

1、关联交易内容：深圳市新国都股份有限公司（以下简称“公司”）及深

圳市新国都支付技术有限公司（以下简称“新国都支付”）向控股股东、董事长

总经理刘祥先生和股东、董事、副总经理江汉先生共同持股的深圳市泰德信实业

有限公司（以下简称“泰德信”）租赁办公场地。 

2、关联人回避事宜：关联方刘祥先生、江汉先生回避了此项表决，6名非关

联董事一致同意此项议案。 

3、交易对上市公司的影响：以上关联交易对公司财务状况不构成重大影响。 

一、关联交易概述 

鉴于公司及公司一级全资子公司新国都支付与泰德信签署的《房屋租赁合

同》已到期，公司及新国都支付决定继续向泰德信租赁深圳市福田区泰然大道东

路泰然劲松大厦17A、17B物业作为办公场地。由于部分工作人员已搬离该办公区

域，故暂停租赁17C、17D 。 

双方拟签署相关租赁协议，租赁期为 2019 年 1 月 1 日至 2019 年 12 月 31

日。其中，公司租赁深圳市福田区泰然大道东路泰然劲松大厦 17A 物业，租赁房

屋建筑面积为 84.47 平方米，每平方米每月人民币 125 元，月租金总额为

10,558.75 元。新国都支付租赁深圳市福田区泰然大道东路泰然劲松大厦 17B 物

业，租赁房屋建筑面积为 253.89 平方米，每平方米每月人民币 125 元，月租金

总额为 31,736.25 元。公司控股股东、董事长、总经理刘祥先生持有泰德信 42％

股权，持有公司 5%以上股份股东、董事、副总经理江汉先生持有泰德信 17.2％

股权。上述交易构成关联交易。 

二、关联方基本情况 

企业名称：深圳市泰德信实业有限公司 



注册地址：深圳市福田区沙头街道深南大道以南6007号安徽大厦2202 

法定代表人：江汉 

注册资本：300万元 

公司类型：有限责任公司 

经营范围：兴办实业（具体项目另行申报），国内贸易（不含专营、专控、

专卖商品） 

三、关联交易标的基本情况 

深圳市福田区泰然大道东路泰然劲松大厦 17A、17B、17C、17D 建筑面积合

计 886.6 平方米，自 2008 年 12 月 30 日至 2018 年 12 月 31 日一直租赁给公司及

新国都支付作为办公场所。 

2008 年 12 月 30 日，公司与泰德信签订《房屋租赁合同》，泰德信将其于深

圳市福田区泰然大道东路泰然劲松大厦 17A、17B、17C、17D 建筑面积 886.6 平

方米的房屋租赁给公司使用，租赁期自 2009 年 1 月 1 日起至 2011 年 12 月 31

日止，单位租金为人民币 80 元/平方米/月，月总租金为人民币 70,928.00 元。 

由于周边同类物业的租金市场价格下降，2009 年 3 月 27 日，经公司第一届

董事会第四次会议通过《关于审议公司 2009 年度房屋租赁暨关联交易事项的议

案》，公司与泰德信签订房屋租赁合同的补充合同，规定自 2009 年 4 月 1 日起，

房屋的单位租金调整为人民币 72 元/平方米/月，月总租金调整为人民币

63,835.00 元，其余条款仍按原合同执行。 

2011 年，由于同类物业市场价格上升，2011 年 10 月 14 日，经公司第二届

董事会第三次会议审议通过《关于审议与泰德信关联交易的议案》，同意公司与

深圳市泰德信实业有限公司签订《房屋租赁合同》的补充合同，将房屋单位租金

上调至人民币 95 元/平方米/月，调整后，月总租金为人民币 84,227.00 元，其

余条款仍按原合同执行。租金调整时间自 2011 年 10 月 1 日起计算，至 2011 年

12 月 31 日止。  

2012 年 3 月 31 日，经公司第二届董事会第五次会议审议通过《关于审议公

司房屋租赁暨关联交易事项的议案》，同意公司继续租赁深圳市福田区泰然大道

东路泰然劲松大厦 17A、17B、17C、17D 物业，单位租金为人民币 95 元/平方米/

月，租赁期限为三年，自 2012 年 1 月 1 日起至 2014 年 12 月 31 日。 



2015 年 4 月 1 日，经公司第三届董事会第八次会议审议通过了《关于公司

及全资子公司房屋租赁暨关联交易事项的议案》，同意公司继续租赁深圳市福田

区泰然大道东路泰然劲松大厦 17A、17C、17D 物业，单位租金为人民币 100 元/

平方米/月，租赁期限为三年，自 2015 年 1 月 1 日起至 2017 年 12 月 31 日，同

意新国都支付继续租赁深圳市福田区泰然大道东路泰然劲松大厦 17B 物业，单位

租金为人民币 100 元/平方米/月，租赁期限为三年，自 2015 年 1月 1日起至 2017

年 12 月 31 日。 

2018 年 3 月 20 日，经公司第四届董事会第十三次会议审议通过了《关于公

司及全资子公司房屋租赁暨关联交易事项的议案》，同意公司继续租赁深圳市福

田区泰然大道东路泰然劲松大厦 17A、17C、17D 物业，单位租金为人民币 100

元/平方米/月，租赁期限为一年，自 2018 年 1 月 1 日起至 2018 年 12 月 31 日，

同意新国都支付继续租赁深圳市福田区泰然大道东路泰然劲松大厦 17B 物业，单

位租金为人民币 100 元/平方米/月，租赁期限为一年，自 2018 年 1 月 1 日起至

2018 年 12 月 31 日。 

三、交易的定价政策及定价依据 

根据 2019 年度该区域房屋租赁市场价格，经租赁双方协商一致，确定单位

租金为 125 元/平方米/月。 

四、涉及关联交易的其他安排 

本次关联交易不涉及其他安排。 

五、交易目的和对上市公司的影响 

公司和新国都支付向泰德信租赁房屋可以满足公司生产经营发展需要，按照

市场公平原则定价，有利于维护全体股东利益，不存在损害公司及其他非关联股

东利益的情况，不存在违反相关法律法规的情况。 

截至合同期满，本项关联交易的交易额预计对公司、新国都支付分别达到人

民币 126,705 元和人民币 380,835 元，对公司及新国都支付财务状况均不构成重

大影响。 

六、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 

除本次租赁交易外，2019 年 1 月 1 日至今公司及新国都支付与泰德信无其

他发生的关联交易。 



七、独立董事意见 

经认真查阅相关法律法规及查阅本次交易的相关文件，公司独立董事发表独

立意见认为：本次关联交易的内容及审议程序，均符合《深圳证券交易所创业板

股票上市规则》、《深圳证券交易所创业板上市公司规范运作指引》及公司章程、

公司《关联交易决策制度》的相关规定。本次关联交易的价格公允、合理，不存

在损害公司及股东利益的情形。 

董事会对该议案的审议和表决程序符合《公司法》、《深圳证券交易所创业板

股票上市规则》等法律、法规和规范性文件以及《公司章程》的有关规定。 

鉴于此，公司全体独立董事同意《关于公司及公司全资子公司房屋租赁暨关

联交易的议案》。 

八、监事会意见 

公司监事会认为：公司本次向关联方租赁办公场所事项是公司正常经营的需

要，有利于公司的稳定经营，交易内容及交易的审批程序符合《深圳证券交易所

创业板股票上市规则》、《深圳证券交易所创业板上市公司规范运作指引》及公司

章程的相关规定。本次关联交易价格以市场定价为依据，按照等价有偿、公允市

价的定价原则，未违反公开、公平、公正的原则，不存在损害公司及股东利益的

情形。 

九、保荐人专项核查意见 

经核查，万联证券认为：上述关联交易事项，已经公司第四届董事会第二十

九会议和第四届监事会第二十八次会议通过，独立董事发表了事前认可意见和明

确同意的独立意见，审议程序符合《公司法》、《深圳证券交易所创业板股票上市

规则》、《深圳证券交易所创业板上市公司规范运作指引》等相关法规和规范性文

件规定以及《公司章程》的规定。 

万联证券作为保荐机构，对本次关联交易事项无异议。 

十、备查文件 

1、深圳市新国都股份有限公司第四届董事会第二十九次会议决议； 

2、深圳市新国都股份有限公司第四届监事会第二十八次会议决议； 

3、深圳市新国都股份有限公司独立董事关于公司相关事项发表的独立意见； 

4、深圳市新国都股份有限公司独立董事对关联交易的事前认可意见； 



5、深圳市新国都股份有限公司监事会关于公司相关事项发表的独立意见； 

6、万联证券股份有限公司关于深圳市新国都股份有限公司关联交易的专项

核查意见。 

特此公告。 

 

深圳市新国都股份有限公司 

董事会 

2019 年 2 月 22 日 


