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	甲方系市民政局下属机构养老服务主体，在民政局所建的康乐苑园区内，除已在运营的高层养老服务大楼外，还拥有康乐苑西侧1号楼、2号楼、3号楼、5号楼四幢房产（以下称西侧四幢房产），及大部分的园内公共空间资源。
	乙方为本地从事养老服务产业的专业机构，运营康乐苑东侧高层大楼的养老服务。多年来，在养老服务业深耕，具备成熟的养老院管理运营经验、较高的老人护理标准、完善的护工培训体系，在当地已有较高的品牌美誉度。
	甲方为进一步盘活园区内资源，提高资产使用效率，同时为规避经营风险，拟将该四幢房产引入民间资本开展养老服务经营活动。经双方友好协商，达成以下协议：
	第一条  甲方职责
	1.1  甲方提供桐乡市复兴北路728号康乐苑1号楼、2号楼、3号楼、5号楼共4幢房产作为养老服务场所，负责在该服务场所开展养老服务时所需的外部空间配套和服务提供，包括但不限于：多层建筑大楼东侧停车场地的无偿使用；确保途经甲方所经营的养老大楼时的交通通畅；事先向甲方沟通并取得同意后部分公共设施的无偿使用，等等。
	1.2  甲方不参与该场所养老经营及管理决策，不承担后续经营资金的投入，以及经营过程中带来的亏损风险。
	1.3  甲方在合作经营过程中，比照房产的出租收益，经第三方评估公司评估确定，从第一个合作年度开始，收取乙方支付56万元（大写人民币伍拾陆万元整）的年度合作收益回报，从第二年开始至第五年的合作年度内，逐年递增3%。从第六年开始，由评估公司重新评估，确定合作的分成收益。
	除此之外，甲方不再参与任何经营分红。
	第二条 乙方的职责
	2.1 开展养老服务业务过程中，应以乙方为运营主体。乙方应当为老年人提供优质、高效、安全的专业养老服务。在运营过程中产生的费用及盈利一并由乙方负责承担。
	2.2 乙方可以使用经事先沟通后甲方同意提供的场所开展养老服务业务。
	2.3从第一年签约合作年度开始，乙方支付56万元（大写人民币伍拾陆万元整）的年度合作收益回报，从第二年开始至第五年的合作年度内，逐年递增3%。从第六年开始，由评估公司重新评估，确定合作的分成收益。
	第一笔收益回报自本协议签订之日起一周之内支付到甲方提供的账户内，计算时间从协议签订之日起算。
	第三条 甲方的义务
	甲方应保证该房产没有产权纠纷，且在本协议生效期间不另作他用；除另有约定外，有关按揭、抵押债务、税项及租金等，甲方均在本协议生效前清理完毕。
	第四条  乙方的义务
	4.1 乙方使用甲方提供的场所仅可用于开展养老服务业务。除双方另有约定外，乙方不得任意改变房产用途，不得转租给任何第三方作任何用途。
	4.2 乙方不得随意损坏房屋设施，如需改变房屋的内部结构或设置对房屋结构影响的设备，需先征得甲方同意。
	4.3 因乙方管理使用不善造成房屋的损失和维修费用，由乙方承担责任并赔偿损失。
	4.4 本协议生效期间，防火安全、门前三包、综合治理及安全、保卫等工作，乙方应执行当地有关部门规定并承担全部责任。
	第五条 合作期限
	5.1 本合作协议期限为10年，但收益确定的时限年度按“5+5”模式测算，即前五年通过第三方评估确定，后五年再次由第三方评估公司评估后确定。
	5.2 自双方签字、盖章之日起生效。
	5.3 合作十年后，如果双方同意延长本协议，则由双方另行协商确定。

