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股票代码：002010         股票简称：传化智联         公告编号：2019-011 

  

传化智联股份有限公司  

关于签署《土地收储协议》相关补偿款项 

会计处理说明的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。  

 

传化智联股份公司（以下简称“传化智联”或“公司”） 于 2019 年 3 月

14 日召开第六届董事会二十三次（临时）会议，审议通过了《关于签署<土地收

储协议>的议案》，同意萧山经济技术开发区管委会及杭州萧山经济技术开发区

国有资产经营有限公司（以下简称“萧经开管委会”）与公司及公司子公司杭州

传化精细化工有限公司（以下简称“传化精化”）签署《土地收储协议》。具体

情况详见公司于 2019 年 3 月 16 日在巨潮资讯网披露的《关于签署<土地收储协

议>的公告》。 

根据杭州汇鑫房地产土地评估有限公司出具的《房地产估价报告》（杭汇鑫

（2019）（估）字第 A006 号）（以下简称《评估报告》），萧经开管委会以合计

53,530.08 万元收储传化精化建设一路厂区所及土地、房屋及地面附着物（以下简

称“本次交易”），其中相关土地、房屋及地面附着物、设备等评估总价值为

30,610.42 万元，扣除可搬迁设备后确定应补偿金额 29,129.82 万元。经公司财务

初步测算，本次交易预计公司能够实现税前收益约 47,687 万元，将对公司当期经

营业绩产生重大影响，公司在与天健会计师事务所（特殊普通合伙）（以下简称

“会计师”）就本次交易预计税前收益的会计处理方式进行充分沟通之后，对有关

情况公告如下： 

一、企业会计准则相关规定 

1、《企业会计准则解释第 3 号》的相关规定 

根据《企业会计准则解释第 3 号》的相关规定，企业收到政府给予的搬迁补

偿款进行如下会计处理： 
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企业因城镇整体规划、库区建设、棚户区改造、沉陷区治理等公共利益进行

搬迁，收到政府从财政预算直接拨付的搬迁补偿款，应作为专项应付款处理。其

中，属于对企业在搬迁和重建过程中发生的固定资产和无形资产损失、有关费用

性支出、停工损失及搬迁后拟新建资产进行补偿的，应自专项应付款转入递延收

益，并按照《企业会计准则第 16 号──政府补助》进行会计处理。企业取得的搬

迁补偿款扣除转入递延收益的金额后如有结余的，应当作为资本公积处理。 

企业收到除上述之外的搬迁补偿款，应当按照《企业会计准则第 4 号──固

定资产》、《企业会计准则第 16 号──政府补助》等会计准则进行处理。 

2、《企业会计准则第 4 号──固定资产》的相关规定 

《企业会计准则第 4 号──固定资产》的相关规定：“企业出售、转让、报废

固定资产或发生固定资产毁损，应当将处置收入扣除账面价值和相关税费后的金

额计入当期损益。固定资产的账面价值是固定资产成本扣减累计折旧和累计减值

准备后的金额。” 

3、《企业会计准则第 16 号──政府补助》的相关规定 

《企业会计准则第 16 号──政府补助》的相关规定：“与资产相关的政府补

助，应当确认为递延收益，并在相关资产使用寿命内平均分配，计入当期损益。

但是，按照名义金额计量的政府补助，直接计入当期损益。”第八条规定：“与收

益相关的政府补助，应当分别下列情况处理：1.用于补偿企业以后期间的相关费

用或损失的，确认为递延收益，并在确认相关费用的期间，计入当期损益。2.用

于补偿企业已发生的相关费用或损失的，直接计入当期损益。” 

二、本次交易的会计处理 

1、对传化精化相关资产收储补偿的会计处理 

根据《土地收储协议》，本次补偿资金来源于萧经开管委会，并非由财政预算

直接拨付，传化精化土地收储、房屋及地面附着物等补偿交易不属于《企业会计

准则解释第 3 号》第四项规定的搬迁补偿，其实质是按照市场价格处置土地、房

屋建筑物和地面附着物等资产，应当按照《企业会计准则第 4 号——固定资产》

资产处置的相关规定进行会计处理，将处置收入扣除账面价值和相关税费后的金

额计入当期损益。 

基于《企业会计准则第 4 号——固定资产》，本次交易在满足以下条件的情况
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下，上述土地、房屋及地面附着物等资产的主要风险及报酬已转移至萧经开管委

会，可在 2019 年度确认资产处置损益： 

（1）办理完成土地证、房产证注销手续； 

（2）上述土地、房屋及地面附着物所有权已转移给萧经开管委会，并取得相

关转移证明； 

（3）2019 年 12 月 31 日前已收到全部或大部分补偿款项。 

因此，传化精化若依约在 2019 年 8 月 31 日前将土地、房屋及地面附着物等

移交至萧经开管委会的情况下，将补偿款总额，扣除搬迁资产净损失以及相关费

用后的金额，结转计入资产处置收益。计算过程如下： 

计入当期营业外收入的搬迁净收益＝搬迁补偿款总额（29,129.82 万元）－搬

迁相关评估等费用－搬迁资产净损失（停工日搬迁资产账面价值－处置收益） 

出于谨慎考虑，传化精化在估算搬迁净收益过程中按照评估日基准日（2018

年 8 月 25 日）搬迁资产账面价值作为资产净损失处理，对 2018 年 9 月至停工日

之间的累计折旧、摊销额未予扣除。收储资产中土地使用权账面价值为 2,591 万

元，房屋建筑物账面价值 1,613 万元和不可搬迁生产线相关机器设备账面价值

1,639 万元，前述资产合计账面价值 5,843 万元（未经审计）。由此估算的搬迁净

收益约 23,287 万元应当计入当期处置收益。 

2、对传化智联母公司补助和奖励款项的会计处理 

根据签订的《土地收储协议》，按照收储资产交接过程中，传化智联母公司将

获得搬迁奖励、停工损失补助、职工安置补助和低容积率补助等款项共计

24,400.26 万元，此部分补助奖励款是指定用于补偿企业发生的搬迁费用、停工损

失和职工安置等，与新厂区新建资产无关，因此该等补偿款系与收益相关的政府

补助，应按《企业会计准则第 16 号──政府补助》第八条规定进行会计处理，用

于补偿企业已经发生的相关费用和损失的，直接计入当期损益。用于补偿以后期

间相关成本费用或损失的，确认为递延收益，在确认相关成本费用或损失期间，

计入当期损益。 

传化精化若依约在 2019 年 8 月 31 日前将土地、房屋及地面附着物等移交至

萧经开管委会的情况下，根据协议约定传化智联母公司收到的搬迁奖励及补助款

24,400.26 万元先计入递延收益，后根据实际费用和损失发生期间应计入当期其他
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收益。在不考虑有关停工损失、职工安置支出等的情况下，该等补偿预计累计增

加传化智联税前利润约为 24,400.26 万元。 

三、风险提示 

若公司因不可抗力等因素导致晚于约定时间将土地、房屋及地面附着物等移

交至萧经开管委会，上述搬迁奖励及补助款 24,400.26 万元将未能全部计入当期其

他收益，对公司当期效益影响尚存在不确定性。公司将配合萧经开管委会完成本

次交易所涉及的未尽事宜，并根据进展情况及时进行相关信息披露。敬请广大投

资者注意投资风险。 

四、备查文件 

1、《关于传化智联股份有限公司土地收储及设备搬迁补偿款项会计处理的说

明》（天健函〔2019〕200 号） 

特此公告。 

 

传化智联股份有限公司董事会 

2019 年 3 月 21 日 


