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	一、年报显示，公司2018年实现营业收入1.55亿元，同比减少84.14%；归属母公司所有者的净利润为-1.29亿元，同比下滑8.48%。其中，公司境界梅江H4项目，由于受到环境治理停工等因素影响未能如期竣工交付，不能确认为主营业务收入；红树湾项目B2区因延迟交房需计提延期交房违约金7,719,918.19元；在建项目津汇红树湾B2、境界梅江H2、境界梅江H4项目在报告期内均无新增施工面积。请你公司：（1）说明境界梅江H4项目停工的具体情况，包括停工原因及时间、公司已采取的应对措施及复工情况等；（...
	回复：
	1、公司原计划通过抢抓工期，严格控制工程时间节点、压缩衔接环节等方式全力推进境界梅江H4项目建设，在客观情况正常且各工程环节衔接无误的条件下，将该项目提前至2018年底竣工结算。由于在施工过程中，环保治理暂停施工等客观因素出现使工期被迫延长，导致公司即使再进一步压缩工期，也无法在2018年底前竣工结算，主要情况如下：
	为配合“京津冀秋冬季大气污染综合治理攻坚行动”、“天津市重污染天气应急预案”、“加强2018夏季达沃斯论坛召开期间建设工程安全文明施工管理的紧急通知”等统一环保治理部署，该项目在治理期间按照政府通知规定暂停施工，治理结束后恢复施工。其中，2017年末至2018年2月全部施工连续暂停约60天；重污染天气正式橙色预警停工约10天；包括达2018年9月沃斯论坛在内的从3月份到10月份期间，公司施工必经道路区域内会展中心阶段性举办车展、家具展、食品机械展、渔具展等大型展览会活动，届时周边道路实行交通管控，...
	2、津汇红树湾B2和境界梅江H2项目目前施工面积分别为21.29万平方米和19.98万平方米，全部应开工区域均已开始施工。由于上述两个项目已在报告期前全部开工，故本年度无新开工面积。目前，津汇红树湾B2项目施工除受台风等天气影响有过暂停施工情况外，施工情况正常；境界梅江H2项目由于和H4项目相邻，也因相同原因出现了与H4项目同样的暂停施工情形，目前正在施工中。
	3、由于政府多年来对环保治理力度的加大，为配合环保治理工作而暂停项目施工已属于项目开发常态，不属于项目开发过程中的偶发性事件。公司将通过适当延长施工工期、合理排布工期,尽量加快配套工程建设来适应新的开发形势，同时向购房客户做好说明工作，不会对公司项目开发形成重大风险。
	此外，公司已在2018年业绩预告中按时对本年度预亏原因进行了说明。由于红树湾B2项目违约金数额未达到《股票上市规则》规定的应披露标准，故不需通过临时公告进行披露。
	4、公司自2016年9月与天津市国土局签订H1、H2、H3和H4项目“补充出让合同”后，全力推进项目手续办理工作，在此过程中，一直保持与有关部门的沟通，协调有关规划施工具体问题。由于部分地块存在被占用等影响开工建设的问题，且没有明确的结论和解决方案，公司本应在合同项下一并解决处理后再进行项目建设。但公司为了维护股东的利益，尽量减少项目资金的成本，公司尽最大努力按土地证划分，协调有关管理部门分步骤解决了H4、H3、H2项目的规划和施工手续办理工作并陆续开工建设。对于由客观原因造成的项目竣工延期事宜，...
	二、你公司连续四年无新增土地储备。年报显示，报告期内你公司使用闲置资金购买委托理财的发生额为6.45亿元，报告期末理财产品余额约为3.45亿元。请你公司：（1）请说明报告期内购买“其他类”理财产品的具体情况，包括受托机构名称、产品类型、金额、期限、参考年化收益率等；（2）根据行业指引第五条第（八）项规定补充披露未来一年计划增加土地储备情况，并结合公司发展战略和经营计划说明公司连续多年未获取土地储备却购买大额理财的主要考虑，在土地储备逐年减少的情况下公司如何保证持续经营能力并提升经营业绩，保持行业竞争力。
	回复：
	1、根据公司第六届董事会 2018 年第一次会议及2017年年度股东大会审议通过的《关于增加使用部分自有资金进行现金管理额度及品种的议案》，同意公司使用自有闲置资金最高额度8 亿元人民币，进行国债逆回购、投资保本型理财及货币型基金等产品品种的现金管理。
	公司报告期内利用闲置资金购买的“其他类”理财产品主要为货币基金，报告期末余额为2.2亿元，具体情况如下：
	2、公司自转型从事民用房地产开发为主以来，一贯秉承稳健经营原则，追求开发精品。近几年来，公司始终持续关注并参与土地竞拍，但土地市场不断高企、自2015年起各地土拍地王频现，许多地块的楼面地价明显高于周边在售商品房价格，只能依赖未来房价的快速上涨来实现投资回收和资金回笼，而不断加码的房地产调控政策和力度显然对房价的上涨抑制作用明显。公司开发的项目均为高品质精雕细琢产品，品牌和项目高附加值是公司的竞争优势。由于资产规模有限，不能粗放式广泛参与和规模化房企的竞拍，只能本着为股东负责的态度审慎判断，寻求适...
	公司使用闲置自有资金进行现金管理，其目的为提高资金使用效率、增加股东回报。由于投资品种为国债逆回购，保本型理财、货币型基金等产品品种，能够满足安全性高的规定要求。同时，单个理财产品投资期限不超过6个月，不会影响公司项目开发和未来新增土地储备的资金的流动性需求。
	公司未来提高主业盈利能力和改善持续经营能力的措施主要有：第一，充分发挥自身的品牌优势和市场产品认可度优势，确立与规模房企不同的差异化的竞争战略：通过精雕细琢，打造精品，向客户提供高品质的产品；通过充分发掘展示产品的个性化内在价值，以单体项目高附加值实现等量资金投入收益的倍增，进而在细分市场中赢得竞争优势。第二，积极寻求通过合作开发、收购项目公司、代建、资本运作等多种方式不断拓展业务，不失时机地做好土地资源的拓展和储备，为公司可持续发展增添动力。
	三、报告期内，你公司债务人天津冶金集团轧三钢铁有限公司（以下简称“轧三钢铁”）进入重整程序。你公司对轧三钢铁应收账款期末余额为6,198.33万元，报告期内计提坏账准备3,340.10万元。请你公司：（1）说明对前述债务计提坏账准备的关键假设、具体计算过程及其合理性，包括对重整方案下债转股后股权公允价值确认为1元/股的合理性等；（2）结合公司对轧三钢铁的具体信用政策、实际回款情况及其经营状况变化等说明公司对轧三钢铁的应收账款信用风险管理是否满足内控要求，是否及时计提资产减值并披露重大信用风险。请年...
	回复：
	1、我公司于报告期末，在《渤钢系企业重整计划（草案）》已获批准前提下，基于渤钢集团按照已通过的重整草案进行重整的假设，在此基础上，对轧三钢铁按照“单项金额重大并单独计提坏账准备”的方法计提坏账准备3,340.10万元。
	计提依据：重整方案中对确定的申报债权的具体清偿办法，具体如下：
	（1）每一家普通债权中50万元以下（含50万元）债权部分由钢铁资产平台（新渤钢）在重整计划获得法院裁定批准之日起6个月内以现金方式一次性全额清偿。
	（2）普通债权超过50万元以上的债权部分将按照52%：48%的比例分别在钢铁资产平台通过债转股予以清偿、在非钢资产平台通过信托收益权份额予以清偿。
	（3）根据钢铁资产平台债转股约3.11:1的比例。
	坏账准备计提的具体计算过程：
	单位：万元
	公允价值确认为1元/股的合理性说明：
	重整方案规定，渤钢系企业采用“出售式重整”模式，重整后，渤钢系企业将一分为二，分别重组为“钢铁资产平台（新渤钢）”与“非钢资产平台（老渤钢）”，其中钢铁资产平台引入战略投资者分别参与钢铁资产控股平台与钢铁资产运营平台 。战略投资者向钢铁资产控股平台按每股1元价格注资3亿元，占钢铁资产控股平台注册资本427亿元的0.7%。
	另一方面，根据重整方案，钢铁资产平台承接渤钢系企业剥离资产的评估值合计584.3亿元，战略投资者投入资金并偿还相应债务后，钢铁资产平台留存40亿元运营资金，扣除钢铁资产平台留债总额179亿元后，净资产总额445.3亿元，按平台总股本427亿元，折合每股净资产445.3÷427=1.04元/股。在渤钢集团重整的特殊背景下，我公司认为按战略投资者出资价格确认债转股的公允价值1元/股是合理的。
	2、我公司与渤钢集团旗下的天津冶金集团轧三钢铁有限公司（以下简称“轧三钢铁”）长期开展钢材、矿粉等贸易业务，津滨发展作为销售方，与轧三钢铁的交易政策按现款结算，即轧三钢铁收到货物后向津滨发展支付货款。在双方贸易期间，轧三钢铁一直按合同约定付款，未出现过大额款项拖欠情况。
	轧三钢铁所属渤钢集团自2016年开始出现债务危机，但并未影响轧三钢铁正常生产经营。我公司与轧三钢铁双方之间贸易正常往来，轧三钢铁如期履约。
	2018年6月，渤钢集团在推动债务重整过程中，对轧三钢铁的组织管理及业务经营模式进行调整，轧三钢铁暂停支付对我公司的贸易款，我公司决定立即暂停与轧三钢铁的贸易往来。截至2018年6月，我公司应收轧三钢铁贸易款的账面余额为6,198.33万元，我公司按照坏账计提政策对该应收款补提了坏账准备120.8万元。
	2018年8月24日轧三钢铁进入重整程序，我公司于2018年9月收到《天津市第二中级人民法院民事裁定书》、《天津市第二中级人民法院通知书》及《天津冶金集团有限公司等19家企业重整案债权申报指引》，于2018年9月6日及时披露“关于部分应收账款存在损失可能的提示性公告”【公告编号：2018-41】。同时，我公司组织专人负责梳理债权，收集证据并及时申报债权，并于2018年11月10日披露“关于部分应收账款存在损失可能性的后续进展公告”【公告编号：2018-55】。
	2019年1月30日，津滨发展通过网络视频方式参加了渤钢系企业（含轧三钢铁）重整第二次债权人会议，会议由渤钢系企业管理人作第二期重整工作报告和《重整计划（草案）》的说明，并由债权人分组对《重整计划（草案）》进行表决。2019年1月31日，天津市第二中级人民法院民事裁定书【（2018）津破11-45号之一】（以下简称“裁定书”）审查认为：渤钢系企业第二次债权人会议各表决组均通过了重整计划草案，重整计划即为通过。“裁定书”裁定：批准渤钢系企业重整计划并终止天津冶金集团有限公司（含轧三钢铁）等企业重整程...
	公司年审会计师已就该问题进行了核查并发表意见。
	四、年报显示，你公司存货期末余额为53.12亿元，占总资产比例达76.79%，主要构成为开发成本和开发产品。请你公司：（1）说明公司判断开发成本及开发产品下各项目是否存在减值迹象的具体标准和方法，是否借鉴独立第三方的评估工作；（2）说明公司对各地产项目进行存货减值测试的具体情况，并结合周边市场及可比项目的价格、销售情况等关键假设、参数的变化说明存货跌价准备计提的充分性、及时性以及部分项目跌价转回的合理性，未对竣工超过或接近十年的项目计提跌价准备的原因和合理性；（3）根据行业指引第六条第（五）项规定...
	五、你公司近两年房地产销售收入主要来自津汇红树湾A项目，该项目2017年、2018年的毛利率分别为9.16%和36.55%。请结合项目所处市场环境、周边可比项目价格变化趋势、具体成本构成、结转方法及其变化说明该项目2018年毛利率同比大幅上升的具体原因及合理性。
	回复：
	单位：元
	六、年报显示，其他应付款项下“往来款”期末余额为227,415,955.01元，同比增长341.24%。请公司说明前述应付往来款项的具体内容、对方名称及对应金额，同比大幅增加原因。
	回复：
	2018年度我公司其他应付款项下“往来款”期末余额为227,415,955.01元，其主要构成如下：

